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Vad ar ett sarskilt
utlatande?

Granskningsskedet

Granskningsskedet dr det sista av totalt tva tillfillet dar allminheten,
foreningar och myndigheter med flera kan limna synpunkter pa forslag till
Bevarande och utvecklingsplan for virldsarvet Orlogsstaden Katlskrona.
Det forsta skedet var under samrddet som dgde rum 18 oktober—29
november 2024. Det andra tillfallet var under granskningen som dgde rum
16 maj — 20 juni 2025. Pa grund av dandringar i underlaget som foranleddes
av att en ny plan- och bygglag tridde i kraft 1 december 2025 si var
bevarande- och utvecklingsplanen ute pa en ny granskning under tiden 30
januari — 27 februari 2026.

Synpunkter frin den senaste granskningen sammanstills och kommenteras
1 ett sarskilt utlatande. I dokumentets kommentarer redovisas kommunens
stallningstaganden till inkomna synpunkter, huruvida de tillgodoses eller
inte samt en motivering. Detta sirskilda utlitande presenteras i samband
med antagandet av bevarande- och utvecklingsplanen.

Hur ska dokumentet I&sas och var kan jag fa mer information?

Detta sirskilda utlitande dr en sammanfattning av de synpunkter som
inkommit under den andra granskningstiden. Originalyttrandena finns hos
Karlskrona kommun, Milj6- och samhaillsbyggnadsférvaltningen och
limnas ut pa begiran.

Varje yttrande sammanfattas under en rubrik namngiven efter vem som
yttrat sig. Yttrandet besvaras sedan efter sammanfattningen i en bld ruta
under rubriken gommentar.

Privatpersoner benimns med initialer i sammanfattningen. Detta for att
underlitta i samband med ndtpublicering. Nir granskningsutlatandet
publiceras pa nitet tas personuppgifter (férnamn, efternamn och
fastighetsbeteckning) i rubrikerna bort och enbart initialer limnas kvar.

Overklaga

Bevarande- och utvecklingsplan fér virldsarvet Orlogsstaden Karlskrona ir
ett tematiskt tilligeg till 6versiktsplanen. Ett tematiskt tilligg till
Oversiktsplanen ar inte ett juridiskt bindande dokument, dirfér kan inte
innehallet i planen 6verklagas. Overklagan kan enbart ske om Bevarande-
och utvecklingsplan for virldsarvet Orlogsstaden Katlskrona inte har tagits
fram pa ett lagenligt sitt eller om en annan instans 4n kommunfullmiktige
har antagit planen. Alla som bor i Karlskrona kommun, dger fast egendom



i kommunen eller ar taxerad till kommunalskatt i kommunen har ritt att
overklaga planen.
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Inledning

Bevarande- och utvecklingsplanen for virldsarvet Orlogsstaden Karlskrona,
har varit féremal f6r en andra granskning under perioden 30 januari — 27
tebruari 2026. Granskningstiden har annonserats i lokalpressen fredagen
den 30 januari 2026. Anledningen till en ny granskning dr att underlaget
genomgitt andringar féranledda av att en ny plan- och bygglag tradde i kraft
1 december 2025.

Under granskningstiden har Bevarande och utvecklingsplanen for
vitldsarvet Orlogsstaden Katlskrona funnits tillginglig  digitalt pa
Karlskrona kommuns webbplats: www.karlskrona.se


http://www.karlskrona.se/

Forteckning av inkomna yttranden

Insandare: Datum: Kommentar:
Linsstyrelsen 2026-02-25 Ingen erinran
Sakagare

Foreningar och intresseorganisationer

Foreningen Gamla Carlscrona 2026-02-25 Ingen erinran
Myndigheter, organisationer och bolag

Riddningstjansten 2026-02-04 Ingen erinran
Fastighetsigarna Syd 2026-03-13 Forlangd svarstid

Politiska partier

Namnder, forvaltningar och kommunala bolag

Kultur- och fritidsnimnden
Kunskapsforvaltningen
Foretag

Forell Fastigheter

CSEE Fastigheter AB

NW Fastighets AB
Ostersjohus AB/Salté Kaj AB
Brinova Fastigheter AB
Stiftelsen Hemmet

Utklippan Fastigheter
Ovriga inkomna yttranden
Y.S

2026-02-27
2026-02-06

2026-02-01
2026-03-05
2026-03-11
2026-03-11
2026-03-11
2026-03-11
2026-03-11

2026-02-25

Ingen erinran

Forlingd svarstid
Forlangd svarstid
Forlingd svarstid
Forlangd svarstid
Forlingd svarstid
Forlangd svarstid




Forandringar av
planforslaget

e Lisanvisningen for kvarter och byggnader under fliken "Kvarter
och byggnader” har vidareutvecklats med ett resonemang kring
ordet forvanskad.



Yttranden

Lansstyrelsen

Linsstyrelsen yttrade sig 6ver Bevarande och utvecklingsplanen i en tidigare
granskning (dnr 2732-2025) och vidhaller att planen ar ett virdefullt redskap
1 arbetet med att ta till vara stadens rika kulturvirden. Lansstyrelsen har nu
granskat Bevarande och utvecklingsplanen efter att den har kompletterats
med anledning av dndringarna i Plan och bygglagen som tridde i kraft den
1 december 2025.

Det ar positivt att hela virldsarvsomradet med buffertzon nu tydligt utpekas
som ett sirskilt vardefullt bebyggelseomrade. Med detta uppfyller
kommunen det nya kravet pa att sidana miljoer ska redovisas.

Att bevarande-och utvecklingsplanen nu ar helt uppdaterad med de senaste
lagandringarna innebir en tydlighet och férutsidgbarhet gentemot politiker,
tjdnstepersoner, fastighetsigare, privatpersoner och foretag.

Kommentar: Synpunkterna noteras.



Enskilda sakagare

Inga enskilda sakdgare har yttrat sig 6ver bevarande- och utvecklingsplanen
for virldsarvet Orlogsstaden Katlskrona.

Foreningar och intresseorganisationer

Foreningen Gamla Carlscrona

Foreningen har inga nya synpunkter pa forslaget. Vi ser fram mot att planen
faststilles.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Myndigheter, organisationer och
bolag

Raddningstjansten Ostra Blekinge

Angiende Granskningsférslag Bevarande och utvecklingsplan  for
virldsarvet Orlogsstaden Karlskrona

Riddningstjinsten har sedan tidigare tagit del av den digitala planen och
staller sig positiv till denna. Planen dr en virdefull sammanstallning av
kulturhistoriska varden med bevarandekrav.

Riddningstjansten har inget ytterligare att erinra utéver det som férmedlats
1 tidigare remissvar.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Fastighetsagarna Syd, styrelsen for fastighetsagarna i
Karlskrona

Fastighetsigarna Karlskrona vilkomnar Karlskrona kommuns arbete med
att ta fram en Bevarande- och utvecklingsplan f6r byggnaderna pa Trosso.
Trosso utgor kirnan 1 Karlskronas virldsarv och den kulturhistoriska miljon
ar en betydelsefull tillging for stadens identitet, attraktivitet och langsiktiga
utveckling.
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Samtidigt vill vi understryka vikten av att en sidan plan utformas pa ett sitt
som dven mojliggdr ett langsiktigt  hallbart forvaltande av
byggnadsbestindet. De flesta byggnader pd Trosso dgs och foérvaltas av
privata fastighetsdgare, vars investeringar 1 underhall, energieffektivisering
och modernisering dr avgorande for att byggnaderna ska kunna bevaras och
fortsitta vara anvindbara ver tid.

Mot denna bakgrund anser vi att planen tydligare bor utformas som ett
vigledande dokument snarare dn ett normerande regelverk. I nuvarande
forslag anvinds i flera avsnitt formuleringar sasom “ska” eller “skall”. Den
typen av tvingande formuleringar riskerar att skapa en alltfor rigid
tillimpning i kommande bygglovs- och férindringsirenden. En mer
indamalsenlig utformning vore att i huvudsak anvinda rekommenderande
formuleringar sisom “bor”, “kan” eller “bor 1 normalfallet”; vilket ger
utrymme for nédvindiga avvagningar i det enskilda fallet.

Det dr ocksa viktigt att planen tydligt forhéller sig till de omfattande
torindringar som sker inom bygg- och fastighetsomradet. Nya och skirpta
krav avseende energieffektivitet, tillgdnglighet, brandskydd och tekniska
installationer foljer savil av nationell lagstiftning som av EU-regelverk. For
att fastighetsigare ska kunna moéta dessa krav behover det finnas rimliga
mojligheter att anpassa befintliga byggnader.

Om planens rekommendationer uppfattas eller tillimpas som alltfor
restriktiva finns en risk att investeringar i fastigheterna forsviaras eller skjuts
upp. En sadan utveckling riskerar i lingden att motverka syftet att bevara
byggnadernas kulturhistoriska virden. Ett fungerande bevarande forutsatter
1 praktiken att fastigheterna ocksa dr ekonomiskt och funktionellt hallbara
att forvalta.

Vi vill darfor framhalla vikten av att planen tydligt betonar behovet av
proportionerliga och samlade avvigningar i varje enskilt drende.

Kulturhistoriska viarden dr viktiga, men behover vigas samman med andra
samhillsintressen  sasom tillgdnglichet, energieffektivitet, sikerhet,
anvindbarhet och langsiktigt hallbara drift- och underhallskostnader.

Ett levande, fungerande och ekonomiskt livskraftigt stadscentrum r i sig
en viktig del av kulturmiljon. Mojligheten att utveckla byggnader for
moderna verksamheter, bostider och service ar dirfor en central
forutsittning for att virldsarvsmiljon ska kunna fortsitta vara levande och
vl forvaltad.

Mot denna bakgrund vill Fastighetsigarna Karlskrona sirskilt framféra
toljande synpunkter:

e Planens formuleringar bor 1 huvudsak vara rekommenderande (“b6t”)
snarare 4n tvingande (“ska/skall”).
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e Det bor tydligt framga att avvigningar och avsteg kan goras efter
provning 1 det enskilda fallet.

e Planen bor i storre utstrickning beakta nuvarande och kommande krav
enligt byggregler, EU-lagstiftning och teknisk utveckling.

e Dokumentet bor utformas sa att det skapar goda foérutsittningar for
investeringar, modernisering och lingsiktigt underhall av byggnaderna.

e Planen bor tydligare betona att ett levande och fungerande
stadscentrum dr en central del av bevarandet av kulturmiljon.

Sammanfattningsvis vill vi framhalla att bevarande och utveckling inte ar
motsatsforhallanden. Tvirtom ir ett aktivt och langsiktigt férvaltande av
byggnaderna en grundliggande forutsittning for att kunna bevara Trossos
unika kulturmiljo.

Fastighetsagarna Karlskrona foretrider en stor del av fastighetsigarna pa
Tross6 och har dirfor ett sirskilt intresse av planens praktiska tillimpning.
Vi ser darfor girna en fortsatt dialog med Karlskrona kommun i det
fortsatta arbetet med planen, 1 syfte att hitta balanserade 16sningar som bade
virnar kulturhistoriska viarden och mojliggdér en liangsiktigt hallbar
utveckling av stadens byggnadsbestand.

Kommentar: Kommunen vill tydligt uttrycka planens syfte och status.
Bland annat sa stir det inledningsvis, under fliken ”Om bevarande-
och utvecklingsplanen” att “bevarande- och utvecklingsplanen dr inte
bindande men ska ge vagledning for besiut om hur den byggda miljon ska utvecklas
och bevaras”. 1 lisanvisningarna under fliken ”Kvarter och byggnader”
star det vidare att Bevarande- och utvecklingsplanen innebdr inga nya
restriktioner for byggnader. Bebyggelseinventeringen ska underlitta for kommunen
och fastighetsigare att efterleva de befintliga lagkrav som finns i Plan- och
bygglagen. Med underlaget som végledning kan dtgarder planeras och utforas pa ett
varsamt sdtt, och sa att sdrskilt vardefull bebyggelse inte forvanskas.

Kommunen bedomer att planen har en god avvigning mellan
formuleringarna bor och ska. I bebyggelseinventeringen si ar det
under rekommendationer gillande fonster som det foretradelsevis
skrivs ska och bor. Ett exempel ar: 17 fonsterbyte ska nya fonster
utformas med héansyn till bygenadens karaktar och virden. Fonster bOr vara i tri
och ha smdckra dimensioner pa karm och bage. Indelning bor vara likt befintligt
utforande. Det dr motiverat att fOrsta meningen innehaller ett ska

medan foljande meningar innehaller bor.
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Kommunen férstar att ordet férvanskad kan upplevas som laddat.
Ordet dr dock motiverat att ha da det relaterar till skrivningen i lagen,
PBL 8:13. Planen har efter denna synpunkt kompletterats med ett
resonemang kring ordet i ldsanvisningen under fliken ”Kvarter och
bygegnader”. I Boverkets forfattningssamling framgar det att vid
provning av om en atgird medfor en forvanskning bor det klarlaggas
om atgirden forindrar byggnadens karaktirsdrag eller skadar nagon av
de egenskaper som ligger till grund for byggnadens eller omradets

kulturvarden.

Bevarande- och utvecklingsplanen har fokus pa kulturmiljévirden. Det
poingteras dock aterkommande att det alltid dr en avvigning av olika
intressen som gors vid konkreta drendet. I kommunens riktlinjer som
finns under fliken ”Bevara och utveckla” stir det till exempel att zzd
konkreta drenden gors alltid en bedimning fran fall till fall. 1 samband med
dvergripande planerings- och utvecklingsfragor behover manga olika intressen vigas
samman. Vidare poangteras det att forvanskningsforbudet inte dr ett forbud
mot att fordandra. V arsamma forandringar som respekterar en byggnads karaktir
och kulturhistoriska véirden kan méinga ganger genomforas. Aven detta stir att

lasa under fliken ”Bevara och utveckla”.

Karlskrona kommun ser mycket positivt pa en fortsatt I16pande dialog

med fastighetsigare kring utvecklingen av staden och virldsarvet.

Politiska partier

Inga politiska partier har yttrat sig 6ver bevarande- och utvecklingsplanen
for virldsarvet Orlogsstaden Katlskrona.

Namnder, forvaltningar och
kommunala bolag

Kultur- och fritidsnamnden

De idndringar som gjorts i bevarande- och utvecklingsplanen avser fraimst
de inledande kapitlen i ”Om bevarande- och utvecklingsplanen” samt
avsnittet ”Bevara och utveckla”, dir nya paragrafer har skrivits in fOr att
tydliggora kopplingarna till aktuell lagstiftning. Pa ett 6vergripande niva ar
torindringarna fa och av fortydligande karaktir. Planens 6vriga delar, sisom
”Virldsarv”, ”Stadsdelar” och ”Kvarter och byggnader”, dr ofoérindrade.

13



Sammantaget gors bedomningen att de genomférda justeringarna ar
positiva da de stirker planens tydlighet och rittsliga forankring. Det finns
dirmed inga ytterligare synpunkter att tillféra vad giller de delar som inte
andrats.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Kunskapsforvaltningen

Kunskapsforvaltningen har tagit del av forslag till bevarande- och
utvecklingsplan ~ for  virldsarvet Orlogsstaden  Karlskrona —under
granskningsskede 2.

Kunskapsforvaltningen — bedriver ~ verksamhet  frin  foérskola  till
gymnasieskola inom det omrade som utgor varldsarvet. En majoritet av de
lokaler férvaltningen verkar 1 pa Trosso beskrivs utforligt i bevarande- och
utvecklingsplanen for virldsarvet Orlogsstaden Karlskrona.

Kunskapsforvaltningen har inget att erinra mot bevarande- och
utvecklingsplanen for virldsarvet Orlogsstaden.

Kunskapsforvaltningen vill dock patala att text och bild for fastigheten
Sjostjerna 2 borde visa pa den utformning byggnaden har efter ett
omfattande renoveringsarbete, dir bland annat fonster byttes ut.

Kommentar: Kommunen har uppdaterat bebyggelseinventeringen

avseende fastigheten SjOstjerna 2.
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Foretag
Forell Fastigheter

Som en av Karlskronas storsta fastighetsdgare, med ett omfattande bestand
pa Trosso,Bjorkholmen, Salté och Lango, vill vi framféra vara synpunkter
pa kommunens foreslagna bevarande- och utvecklingsplan. Vi har i 48ar
forvaltat och utvecklat bostider i1 Karlskrona med langsiktighet,
professionalism och respekt for stadens historia. Just darfor ser vi med stor
oro pa en plan som riskerar att kraftigt begransa moijligheterna att bedriva
en modern, héllbar och ekonomiskt ansvarstagande fastighetsforvaltning.

Planen presenteras som ett kunskaps- och vigledningsunderlag, men i
praktiken fir den en normerande effekt i bygglovsprévning, tillsyn och
bedomningar av vad som anses vara “forvanskning”. Det ar sirskilt
problematiskt nir atgirder som vi genomfért i ndra dialog med
bygglovsavdelningen — fénsterbyten, entréforindringar, vindinredningar —
nu riskerar att i efterhand stimplas som negativa ingrepp. En kommun kan
inte bade godkinna atgirder och senare, genom ett tematiskt tilligg, antyda
att samma atgarder varit felaktiga. Det skapar en osikerhet som gor det svart
att planera langsiktiga investeringar 1 ett stort bostadsbestand.

Ett av de mest centrala problemen dr att planen i sin nuvarande form laser
fast staden i ett foraldrat synsitt pa material, teknik och byggnadsvard. Vi
kan inte forvintas anvianda enbart gamla material och metoder i en modern
varld. Utvecklingen gar framat, och det finns redan idag — och kommer i
framtiden att finnas dnnu fler — material som visuellt 4r identiska med ildre
utféranden men som erbjuder betydligt bittre energieffektivitet, hillbarhet
och funktion. Att kategoriskt avvisa moderna 16sningar bara for att de inte
ar “ursprungliga” ir inte bevarande, det ar stagnation.

Det blir sarskilt motsagelsefullt nidr kommunen samtidigt tilliter
nybyggnation i mycket modern stil inom virldsarvsomradet och dess
buffertzon, exempelvis pa Pottholmen. Om det dr mojligt att uppfora helt
nya byggnader med samtida arkitektur i dessa mest kinsliga lagen, hur kan
det da vara ett problem att montera smackra, aluminiumbekladda, estetiskt
vilgjorda H-fonster pa ett vardagligt hyreshus frain 1950— 1980-talet? Dessa
hus 4r inte unika kulturhistoriska objekt. De dr funktionella bostadshus som
maste kunna moderniseras for att méta dagens krav pa energiprestanda,
boendekvalitet och ekonomisk hallbarhet. Att behandla dem som
museiféremal dr inte rimligt.

Planen saknar dessutom en tydlig balans mellan bevarandeambitioner och
de krav som stills pa energieffektivisering. Staten, EU och finanssektorn
driver pa for minskad energianvindning, och banker viger idag in
energiprestanda vid kreditgivning. Nar kommunen begrinsar méjligheten
att energieffektivisera forsimras fastigheternas energiklassning — vilket i sin
tur gor det svarare att fa lan for bade forvarv och renoveringar. Det riskerar
att bromsa nodvindiga investeringar 1 Karlskronas bostadsbestind och
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forsvaga stadens langsiktiga utveckling. En bevarandeplan som 1 praktiken
motverkar klimatmal och ekonomisk héllbarhet ar inte framtidsinriktad.

Vi vill ocksa lyfta behovet av differentiering. Planen arbetar med indelning
1 stadsdelar, kvarter och byggnader, men den gor inte tillricklig skillnad
mellan verkligt kulturhistoriskt virdefulla miljéer och mer vardagliga
bostadshus. Alla byggnader inom virldsarvsomradet kan inte behandlas
som om de vore unika monument. Fér hyreshus med tydlig bostadsfunktion
maste det finnas stérre utrymme for teknisk  uppgradering,
tillgdnglighetsanpassning, energieffektivisering och rimlig modernisering av
fasader, fonster och entréer. Annars riskerar vi att fi ett virldsarv som
bevaras pa bekostnad av stadens livskraft och investeringsvilja.

Virldsarvsstatusen far inte bli en vat filt 6ver Karlskrona. Den ska vara en
tillgdng — inte ett hinder. En levande stad kriver att fastighetsdgare ges
mojlighet att anvinda moderna material, ny teknik och framtida l6sningar
som bade respekterar det visuella uttrycket och samtidigt uppfyller dagens
krav pa hallbarhet och funktion. Det dr fullt mojligt att kombinera god
gestaltning med modern byggnadsteknik. Det ér just den kombinationen
som kommer att avgora om Karlskrona utvecklas eller stagnerar.

e Vi uppmanar dirfér kommunen att omarbeta planen si att den: -
respekterar tidigare beviljade bygglov och genomférda étgirder, inte
kalla dessa "forvanskning".

e tilliter moderna och framtida material som visuellt harmonierar med
aldre uttryck,

e tydligt skiljer mellan verkligt kulturhistoriskt virdefulla byggnader och
"vanliga" bostadshus,

e balanserar bevarande med utveckling, i stallet for att lata det ena utesluta
det andra.

e Inrittar en strukturerad dialog med storre fastighetsigare dir vi kan
bidra med praktisk erfarenhet kring tekniska l6sningar, energifragor och
langsiktig forvaltning, innan planen slutligt antas och implementeras.

Katlskrona ska inte bara bevaras — den ska leva, vixa och utvecklas. For att
det ska vara mojligt maste bevarandeplanen stodja framtiden, inte ldsa fast
staden i det forflutna.

Kommentar:

Karlskrona kommuns tanke med bevarande- och utvecklingsplanen ér
inte att skapa osikerhet utan forutsigbarhet. Bebyggelseinventeringen
dir byggnadernas virden pekas ut och som ér en del av bevarande- och
utvecklingsplanen gjordes 2018 och har sedan dess anvints av Miljo-
och samhallsbyggnadsforvaltningen. Framfor allt sa har underlaget
anvants vid bedomningar i samband med bygglovshandliggning.
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Skillnaden blir nu att underlaget blir kidnt och tillgingligt for alla,
fastighetsiagare lik val som handliggare pa Karlskrona kommun.

Kommunen férstir att ordet forvanskad kan upplevas som laddat.
Ordet ar dock motiverat att ha da det relaterar till skrivningen 1 lagen,
PBL 8:13. Bevarande- och utvecklingsplanen har efter denna synpunkt
kompletterats med ett resonemang kring ordet i lisanvisningen under
fliken “Kvarter och byggnader”. I Boverkets forfattningssamling
framgar det att vid prévning av om en atgiard medfor en forvanskning
bor det klarliggas om atgarden forandrar byggnadens karaktarsdrag eller
skadar ndgon av de egenskaper som ligger till grund f6r byggnadens eller
omradets kulturvirden.

Kommunen ser positivt pa moderna losningar sa linge de foljer
varsamhetskravet i plan- och bygglagen. Det ir viktigt att bygga nytt
dven inom ett varldsarv. Alla tider ska fa speglas i arkitekturen och bidra
med arsringar i staden. Vid forindringar av befintlig bebyggelse dr det
dock viktigt att hinsyn tas till byggnadens karaktirsdrag och virden.
Detta idr ndgot som inte bara regleras genom bevarande- och
utvecklingsplanen utan frimst i lagen.

Synen pa bebyggelse och hur den virderas dndras 6ver tid och kommer
med all sikerhet fortsitta att gora sa. Bevarande- och utvecklingsplanen
ar ett tematiskt tilligg till Oversiktsplanen Karlskrona 2050.
Opversiktsplanen och i det hir fallet bevarande- och utvecklingsplanen
ar inte bindande men ska ge vigledning f6r beslut om hur den byggda
miljon ska utvecklas och bevaras.

Underlaget omfattar inte all bebyggelse inom virldsarvet, utan det ar
den bebyggelse med hégre virden som inventerats. Redan i samband
med det urvalet har kommunen gjort skillnaden tydlig. Bebyggelsen har
dessutom delats in 1 fem virderingskriterier vilka framgar av
kulturmiljokartan nir man klickar pa virdering. Kommunen haller
dirmed med om att all bebyggelse inte har samma kulturhistoriska
varde.

Underlaget har kulturmiljéperspektivet i fokus. Vid konkreta drenden
kommer detta att vigas samman med andra intressen som till exempel
energiférbrukning, for att forséka samordna, tillgodose alternativt géra
en avviagning mellan fler intressen.

Karlskrona kommun ser mycket positivt pa en fortsatt 16pande dialog
med fastighetsidgare kring utvecklingen av staden och virldsarvet.
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CSEE Fastigheter AB

Karlskrona dr en stad med mycket hoga kulturhistoriska virden och en unik
historia kopplad till 6rlogsbasen och stadens planerade stadsstruktur. Dessa
virden dr redan erkdnda internationellt genom att stora delar av staden ingar
1 virldsarvet. Virldsarvsstatusen innebar redan i sig ett starkt skydd och ett
stort ansvar for att bevara stadens historiska miljéer och stadsbild.

Samtidigt behover Karlskrona fortsitta utvecklas for att mota framtida
behov. Staden behéver kunna anpassas Gver tid, inte minst genom att
befintliga fastigheter kan utvecklas, moderniseras och 1 vissa fall
kompletteras for att skapa fler bostader och bidra till ett levande och hallbart
stadsliv.

I det aktuella forslaget foreslas ett stort antal byggnader inom omradena
Tross6 och Bjoérkholmen klassas som sirskilt virdefulla ur kulturhistorisk
synpunkt och dirmed omfattas av forvanskningsférbud enligt Plan- och
bygglagen (8 kap. 13 §). Om en mycket stor del av bebyggelsen inom dessa
omraden omfattas av ett sadant skydd riskerar det att fia lingtgiaende
konsekvenser for fastighetsigare och kraftigt begrinsa mojligheterna att
utveckla fastigheter 6ver tid.

En sa omfattande klassificering riskerar att motverka moijligheten att
anpassa bebyggelsen till framtida behov och forsvara arbetet med att skapa
fler bostader f6r kommunens invinare. Det finns dirfér skil att noggrant
overviga om alla de féreslagna byggnaderna verkligen uppfyller kraven for
att betraktas som sirskilt virdefulla enligt lagstiftningen.

For att en byggnad ska omfattas av forvanskningsférbud enligt Plan- och
bygglagen (8 kap. 13 §) krivs att den har mycket héga kulturhistoriska
virden. En sadan klassificering bor dirfér endast tillimpas restriktivt och
nir det finns tydliga och val motiverade skal. I manga fall kan eventuella
kulturhistoriska virden istillet hanteras genom varsamhetskrav enligt Plan-
och bygglagen (8 kap. 17 §), vilket ger ett skydd utan att i samma
utstrickning begrinsa fastighetsigares mojligheter att utveckla sina
fastigheter.

Som idgare till fastigheten Wladislaw 6 vill jag hirmed framféra min
invindning mot att fastigheten foéreslas klassas som sirskilt vardefull och
omfattas av fOrvanskningsférbud. Jag anser att fastigheten inte uppfyller
kraven for att fi denna klassificering, manga delar har dndrats sedan sitt
ursprung. Denna klassificering skulle medféra betydande begriansningar for
fastighetens framtida utvecklingsméjligheter och skapa hinder for
anpassning och vidareutveckling, exempelvis genom atgirder som kan
mojliggora fler bostider.

Jag anser darfor att klassificeringen bér omprovas gillande fastigheten
Wiadislaw 6.
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Kommentat:

Virldsarvsstatusen  innebdr 1 sig  inget  skydd.  Enligt
virldsarvskonventionen ska det land som har ett virldsarv ha en
lagstiftning som kan skydda virldsarvet. I Sverige finns ingen speciell
virldsarvslagstiftning. Virldsarven skyddas istillet genom bland annat
plan- och bygglagen (PBL), kulturmiljélagen och miljébalken. Virt
virldsarv skyddas genom riksintresset for kulturmiljévarden och genom
utpekandet av virden enligt PBL. Sedan dndringen av PBL. 1 december
2025 idr det tvingande for kommunerna att peka ut de kulturhistoriska
virdena samt hur kommunen avser att tillgodose dessa.

Ager man en fastighet med hoga kulturhistoriska virden foljer det av
lagen ett ansvar att forvalta fastigheten pa ett sitt som tar hansyn till
vardena.

Vilka kriterier som krivs for att en byggnad eller en miljé ska klassas
som sirskilt virdefull redogérs det for under fliken “Bevara och
utveckla”. Kommunen bedémer att klassningen har gjorts enligt dessa
kriterier som dr himtade fran Boverkets forfattningssamling.

Gillande Wladislaw 6 sda vidhaller milj6- och sambhills-
byggnadsnimnden att byggnaden har sirskilt héga kulturhistoriska
virden. Det dr byggnadens virden och kvaliteter tillsammans med plan-
och bygglagen som reglerar vilka dndringar som framover kan tillatas.
Ett utpekande i bevarande- och utvecklingsplanen syftar till att uppfylla
lagkravet och gbra det transparent och forutsebart for alla parter.

NW Fastighets AB, Ostersjohus AB/Saltdé Kaj AB, Brinova
Fastigheter AB och Stiftelsen Hemmet

Vi ser positivt pa att Karlskrona kommun arbetar fram en bevarande- och
utvecklingsplan f6r byggnaderna pa Trosso. Trossos unika kulturhistoriska
virden dr en viktig tillging f6r bade kommunen och dess invanare.
Samtidigt ar det avgbrande att planen utformas si att den mojliggér en
langsiktigt hallbar utveckling av byggnadsbestindet.

Planen bor dirfor i stérre utstrickning utformas som ett vigledande
dokument, snarare dn ett normerande regelverk. I flera delar anvinds
formuleringar sisom “ska” eller “skall”, vilket riskerar att skapa en alltfor
rigid tillimpning. For att mojligedra rimliga avvigningar mellan bevarande,
tekniska krav, energiprestanda, tillginglighet och ekonomisk hallbarhet bor
dessa formuleringar i stillet ersittas med “bor”, “kan” eller “bor i
normalfallet”.

De nya byggregler och krav inte minst frin EU som successivt utvecklas
staller Okade krav pa bland annat energieffektivitet, tillginglighet,
brandsikerhet och tekniska installationer. For att befintliga byggnader pa

19



Tross6 ska kunna anviandas och utvecklas 6ver tid behover fastighetsagare
ha moijlighet att genomféra nédvindiga anpassningar. Om regelverket blir
alltefor strikt riskerar konsekvensen 1 stillet att bli minskat underhall,
forsvarade investeringar och i forlingningen ett simre bevarande av
byggnadsbestindet.

I byggnadsinventeringen anvinds i flera fall begreppet “forvanskad” for att
beskriva byggnader som foérandrats 6ver tid. Vi menar att detta dr en relativt
virdeladdad formulering som riskerar att ge en alltfér kategorisk bild av
byggnadernas utveckling.

Bebyggelsen pa Trosso har, liksom i andra historiska stadskarnor, successivt
anpassats till nya tekniska krav, anvindningssitt och samhillsférandringar.
Dessa forindringar dr ofta en naturlig del av byggnadernas historia och bor
1 forsta hand beskrivas sakligt och neutralt. Vi féreslar dirfor att begreppet
“forvanskad” 1 mojligaste man ersitts med mer nyanserade formuleringar,
exempelvis att byggnaden "firdndrats genom senare ombyggnader” eller “avviker
Jfran sitt ursprungliga wtforande”. En sadan justering skulle bidra till en mer
balanserad beskrivning av bebyggelsens utveckling och minska risken for
onodigt  kategoriska  tolkningar 1 den  fortsatta plan-  och
bygglovsprovningen.

Det ir ocksa viktigt att planen tydligt betonar vikten av proportionerliga
avvigningar 1 varje enskilt drende. Kulturhistoriska virden bor vigas mot
funktionella krav och mojligheten att skapa livskraftiga och anvindbara
byggnader. Ett levande och fungerande stadscentrum dr en viktig del av
kulturmiljon.

Vi vill sdrskilt framféra féljande synpunkter:

e Planens formuleringar boér i huvudsak vara rekommenderande
(“bor”) i stillet for tvingande (“ska/skall”).

e Mojligheten till avsteg efter provning i det enskilda fallet bor tydligt
framga.

e Planen bor tydligare beakta nya byggregler och framtida tekniska
krav, exempelvis avseende energi, installationer och tillganglighet.

e Dokumentet bor utformas sa att det uppmuntrar utveckling och
investeringar, samtidigt som kulturhistoriska virden respekteras.

Sammanfattningsvis anser vi att bevarande och utveckling inte ar
motsatsforhallanden. Genom en mer flexibel och vigledande plan kan
Karlskrona bade virna Trossés kulturhistoriska virden och skapa goda
forutsittningar for fortsatt anvindning och utveckling av byggnaderna.

Kommentar: Se svar till Fastighetsdgarna Syd
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Utklippan Fastigheter

Vi ser positivt pa att Karlskrona kommun arbetar fram en bevarande- och
utvecklingsplan fér byggnaderna pa Trossé. Trossos unika kulturhistoriska
virden dr en viktig tillging for bade kommunen och dess invanare.
Samtidigt ar det avgorande att planen utformas si att den mojliggér en
langsiktigt hallbar utveckling av byggnadsbestindet.

Planen bor dirfor i stérre utstrickning utformas som ett vigledande
dokument, snarare dn ett normerande regelverk. I flera delar anvinds
formuleringar sisom “ska” eller “skall”, vilket riskerar att skapa en alltfor
rigid tillimpning. For att mojliggora rimliga avvagningar mellan bevarande,
tekniska krav, energiprestanda, tillginglighet och ekonomisk hallbarhet bor
dessa formuleringar i stallet ersdttas med “bor”, “kan” eller “bor i
normalfallet”.

De nya byggregler och krav inte minst frain EU som successivt utvecklas
stiller Okade krav pa bland annat energieffektivitet, tillginglighet,
brandsakerhet och tekniska installationer. For att befintliga byggnader pa
Tross6 ska kunna anvindas och utvecklas 6ver tid behover fastighetsagare
ha moijlighet att genomféra nédvindiga anpassningar. Om regelverket blir
alltfor strikt riskerar konsekvensen i stillet att bli minskat underhall,
forsvarade investeringar och i forlingningen ett simre bevarande av
byggnadsbestindet.

I byggnadsinventeringen anvands i flera fall begreppet “forvanskad” for att
beskriva byggnader som forandrats 6ver tid. Vi menar att detta dr en relativt
virdeladdad formulering som riskerar att ge en alltf6r kategorisk bild av
byggnadernas utveckling.

Bebyggelsen pa Trosso har, liksom i andra historiska stadskirnor, successivt
anpassats till nya tekniska krav, anvindningssitt och samhillsférandringar.
Dessa forindringar dr ofta en naturlig del av byggnadernas historia och bor
i forsta hand beskrivas sakligt och neutralt. Vi féreslar dirfor att begreppet
“forvanskad” 1 moéjligaste man ersitts med mer nyanserade formuleringar,
exempelvis att byggnaden "firdndrats genom senare ombyggnader” eller “avviker
fran sitt ursprungliga utforande”. En sadan justering skulle bidra till en mer
balanserad beskrivning av bebyggelsens utveckling och minska risken f6r
onodigt  kategoriska  tolkningar 1 den fortsatta plan-  och
bygglovsprévningen.

Det ir ocksa viktigt att planen tydligt betonar vikten av proportionerliga
avvigningar i varje enskilt drende. Kulturhistoriska virden bor vigas mot
funktionella krav och moijligheten att skapa livskraftiga och anvindbara
byggnader. Ett levande och fungerande stadscentrum dr en viktig del av
kulturmiljon.
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Vi vill sirskilt framfora féljande synpunkter:

e Planens formuleringar boér i huvudsak vara rekommenderande
(“bor”) i stillet for tvingande (“ska/skall”).

e Mojligheten till avsteg efter prévning i det enskilda fallet bor tydligt
framga.

e Planen bor tydligare beakta nya byggregler och framtida tekniska
krav, exempelvis avseende energi, installationer och tillganglighet.

e Dokumentet bor utformas sa att det uppmuntrar utveckling och
investeringar, samtidigt som kulturhistoriska virden respekteras.

Sammanfattningsvis anser vi att bevarande och utveckling inte ar
motsatsforhdllanden. Genom en mer flexibel och vigledande plan kan
Karlskrona bade virna Trossos kulturhistoriska virden och skapa goda
forutsittningar for fortsatt anvindning och utveckling av byggnaderna.

Kommentar: Se svar till Fastighetsdgarna Syd.
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Ovriga inkomna yttranden

Y.S.

Tack for mojlighet att limna synpunkter igen pa rubricerad plan m.a.a.
indringar i PBL fran 1 december 2025.

Antar att andringar 1 lagen som dger tillimpning har inférts korrekt och
fullstindigt under rubriken "Vad sdger lagen?".

For 6vrigt sa bor det passas pa att beakta tidigare limnade synpunkter under
Y S i sarskilt utlatande 2025-11-24, genom att istillet f6r de kursiverade
meningarna med stor stil inféra stycket under "Kommentar" inklippt nedan
1 liten stil.

" Aven varvets och marinbasens omréde har exkluderats i detta skede. Detta pé grund
av virldslaget och den begransade atkomsten till omradet."

"Aven om marinbasens och SAAB Kockums omride inte ingir i bevarande-
och utvecklingsplanen sa finns det ett gediget skydd da hela omradet ar
riksintresse for kulturmiljovarden och ett flertal av byggnaderna ar enskilda
eller statliga byggnadsminnen. Dirutéver omfattas av flertalet av
byggnaderna av férvanskningsforbudet i Plan och bygglagen. I underlaget
har det dven fortydligats att hela virldsarvet inklusive buffertzon utgor ett
bebyggelseomride med sirskilt hoga kulturhistoriska virden vilket
genererar en utkad lovplikt."

Utover det si finns det flera byggnader/virldsarvsattribut som ligger i
grazonen utanfér marinbasens och varvets omraden som inte 4r medtagna
eller omnidmnda i planen men som kan bli det vid en komplettering. t.ex.

e Amiralitetskyrkan
e Skeppsgossekasernen
e Grona gangen

Kommentar: Likt tidigare upprittat forslag sa ingar inte Saab Kockums
eller Marinbasens byggnader eller omraden 1 bevarande- och
utvecklingsplanen, dels av sidkerhetsskil men dven pa grund av att det
hir redan rader ett starkt skydd av kulturmiljon och delvis andra regler
for bygglovhantering. Aven Amiralitetskyrkan, Skeppsgossekasernen
och Grona gangen bedéms ingd i Marinbasens intresseomrade och
omfattas av tillrickligt skydd f6r kulturmiljon.
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Sandlista vid granskning
2

Kommunstyrelsen Gamla Carlskrona
Kommunledningsfoérvaltningen Fastighetsigarna Syd AB

Drift- och servicenimnden Foretagarforeningen KFH
Funktionsstodsnimnden Karlskrona Centrumférening
Kultur- och fritidsnimnden Bjorkholmens byalag
Aldrenimnden SETT ( Salté Ekholmens Tridgards-
Kunskapsnimnden och Intresseféreningen

Arbetsmarknadsnamnden
Forell Fastigheter

Kommunala Pensionarsridet Utklippan Fastigheter
Brottférebyggande radet
Kontaktperson for synskadade Y S

Riddningstjansten
Affarsverken Karlskrona AB
Visit Karlskrona

Lansstyrelsen
Forsvarsmakten
Polismyndigheten Region Syd
Blekinge museum
Marinbasen

Statens Fastighetsverk
Fortifikationsverket

Saab Kockums

For kAnnedom:

Blekinge lins tidning

Sydostran

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Kristina Stark Anna-Karin Skiold
forvaltningschef bebyggelseantikvarie
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