Y KARLSKRONA
KOMMUN

Markanvisningsavtal

Om exploatering och férvdrv av sju fastigheter
inom byggnadsplanen for Fidgelmara 5:37 m.fl,,
Karlskrona kommun, nedan kallade fastigheterna

Parter

Karlskrona kommun (org.nr. 212000-0829), 371 83 Karlskrona, genom dess
kommunstyrelse,
nedan kallad Kommunen

MR Grav & Bygg AB (org.nr. 556814-4561), Solakravdagen 17, 373 54 Senoren
Kontaktpersoner Markus Wallinder, e-post: markus@mrgravobygg.se, tel. 0709305895
& Roger Larsson, tel. 0733124931

nedan kallad Bolaget

Villabyggaren i Karlskrona AB (org.nr. 556675—0435), Silvervigen 7, 371 50 Karlskrona
Kontaktperson Rickard Blomgren, e-post: rickard.blomgren@eksjohus.se
nedan kallad Husproducenten

Bakgrund
En byggnadsplan fran 1981 ligger till grund for exploateringen, se Bilaga 1.

Pa fastigheterna avser Bolaget att bygga markldgenheter i form av smahus.
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§1 Markanvisning

Avtalet omfattar de sju fastigheterna:
e Karlskrona Fagelmara 5:122, 1215 m?, adress Champinjonvigen 16, 373 77 Fagelmara
e Karlskrona Fagelmara 5:124, 1209 m?, adress Champinjonvigen 12, 373 77 Fagelmara
e Karlskrona Fagelmara 5:126, 1004 m?, adress Champinjonvigen 9, 373 77 Fagelmara
e Karlskrona Fagelmara 5:127, 976 m?, adress Champinjonvégen 11, 373 77 Figelmara
e Karlskrona Fagelmara 5:128, 945 m?, adress Champinjonvigen 13, 373 77 Fagelmara
e Karlskrona Fagelmara 5:129, 971 m?, adress Champinjonvigen 15, 373 77 Fagelmara
e Karlskrona Fagelmara 5:130, 1093 m?, adress Champinjonvigen 17, 373 77 Fagelmara

§2 Anvisningstid

Anvisningstiden galler till och med 2026-12-31 savida inte parterna skriftligen kommer
Overens om annan giltighetstid. Senast vid anvisningstidens utgang ska Bolaget ha
6verlamnat separata undertecknade kdpekontrakt angdende de sju fastigheterna till
Kommunen. Om inte kdpekontrakten har 6verlamnats dger Kommunen dérefter ritt att
utan ersattningsskyldighet mot Bolaget erbjuda fastigheterna till annan/andra képare.

§ 3 Detaljplan

Byggnadsplan for Fagelmara 5:37 m.fl., Karlskrona, vann laga kraft 1982-05-25. Tillaten
markanvdndning dr bostader i hogst tva vaningar och med max 5,5 meter byggnadshéjd.

§4 Markoverlatelse av fastigheter och erséttning

Kommunen ska till Bolaget med dganderatt 6verlata fastigheterna inom planomradet enligt
ett kopekontrakt per fastighet. Fastigheterna dr markerade pa karta, Bilaga 2.

Partena ar 6verens om att priset for fastigheterna vid denna forséljning ska vara 80 000 kr
(attio tusen kronor) for vardera Fagelmara 5:122 och 5:124 samt 60 000 kr (sextio tusen
kronor) for vardera Fagelmara 5:126 — 5:130.

Képeskillingen ska justeras uppat under forutsattning att indexet enligt nedan har 6kat fran
bastidpunkten till senast kdnda index vid tilltradestidpunkten. Képeskillingen revideras med
tva ganger den procentuella fordandringen av indexet enligt féljande formel dar Be ska vara
143,8 vilket utgor index for K3 2023.

K=M * (2 * Tax / Bexi -1)

K = Képeskillingen

M = Markpris vid avtalets ingaende

Texi = senast kanda Byggkostnadsindex vid tilltradestidpunkten?
Bsii = Byggkostnadsindex vid bastidpunkten?

1 SCBs Byggkostnadsindex (BKI) for bostdder inkl. I6neglidning, 2015=100, efter hustyp och
kostnadsslag. Kvartal 2015K1 — framat. Underkategori — gruppbyggda smahus, totalt exkl.
mervardesskatt.
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Képeskillingen ska dock efter uppréakningen inte vara lagre dn det belopp som anges for
fastigheterna enligt ovan.

§ 5 Tilltrade till fastigheterna

Tilltrade till respektive fastighet ska ske nir féljande férutsittningar ar uppfylida:

1. Bolaget har erhallit bygglov som har vunnit laga kraft och har évriga tillstdnd klara
for byggstart. |

2. Kommunstyrelsen har godkant fastighetséverlatelserna genom beslut som senare
vinner laga kraft.

3. Képeskillingen har erlagts och képebrev har upprattats.

Bolaget dger, oavsett ovan ndmnda tilltradestidpunkt, ratt att enligt Kommunens
anvisningar disponera delar av fastigheterna for etablering, grundundersdkningar och 6vriga
produktionsforberedande atgarder.

§ 6 Paborjande av byggnation inom fastigheterna

Byggnation skall pabdrjas senast inom 12 manader fran tilltrdde. Detta kommer att utgéra
villkor i det kopekontrakt som skall upprattas.

Byggnationen anses vara pabdrjad nar grundlaggning och gjutning av bottenplatta fér hela
den kommande byggnationen har genomférts. Har byggnation inte pabérjats inom denna
tidsperiod ska parterna samrada, dock dger Kommunen da ratt att pakalla att kdpet gar ater.

Kommunen kan, under forutsattning att Bolaget aktivt drivit projektet och férseningen inte
beror pa byggherren, fatta beslut om att férlanga denna markanvisning.

§ 7 Fastigheternas skick

Fastigheterna dverlats i befintligt skick och Bolaget har beretts tillfille att underséka
desamma. Om férorenade massor upptacks ska tillsynsmyndighet underrittas enligt 10 kap.
11 § miljébalken. Om gravning i fororenade massor ska dga rum ska en anmilan om detta,
enligt 28 § férordningen (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och hilsoskydd, limnas till
tillsynsmyndigheten. Kommunen 6verlater fastigheterna fria fran férorenade massor till den
niva som fastigheternas och dess olika anvandningssatt kraver.

Bolaget svarar sjalv for de erforderliga kompletterande geotekniska utredningar som kan
kravas for fastigheternas bebyggande. Inga utfastelser fran Kommunens sida har gjorts om
fastigheternas geotekniska beskaffenhet m.m.

§8 Bebyggelse

Bebyggelse ska félja upprattad byggnadsplan for Fagelmara 5:37 m.fl. Byggnaderna ska
uppforas radonskyddade. Framtaget forslag till byggnation utgér Bilaga 4 till detta avtal.
Byggnaderna ska utforas enligt det uppréattade forslaget. Det ar Bolagets ansvar att
byggnaderna utfors enligt forslaget.
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§9 Vatten och aviopp

Forbindelsepunkt for vatten och avlopp finns uppréttad i tomtgrins for alla sju fastigheter,
se Bilaga 3. Bolaget ansvarar for och bekostar utbyggnaden av vatten-, avlopps- och
dagvattenledningar inom fastigheterna vilka ska anslutas till det kommunala ledningsnatet
efter anvisade férbindelsepunkter.

§ 10 Anlaggningsavgifter

Bolaget ska erlagga anldggningsavgifter for vatten och avlopp samt el enligt vid varje tillfille
gallande taxor.

§ 11 Bygglovavgift

Bolaget ska i samband med att bygglov erhdlls betala bygglovavgift enligt Kommunens plan-
och bygglovtaxa.

§ 12 Parkering

Parkering till planerad bebyggelse 16ses inom fastigheterna.

§ 13 Fagelmara ga:1

Villagatorna i Fagelmara underhalls av Fagelmara vigars samfillighetsférening som forvaltar
gemensamhetsanlaggningen Fagelmara ga:1. De sju aktuella fastigheterna &r anslutna till
gemensamhetsanldaggningen med andelstalet 0,2 for obebyggd tomt. Nar byggnation ar
slutford och inflyttning har skett ska kontakt tas med styrelsen fér Fagelmara ga:1 for
uppdatering av andelstal till permanentboende.

§ 14 Bygg- och informationsskyltar

Parterna forbinder sig att kontinuerligt informera allmdnheten med skyltar pa plats om
pagdende projektering och byggnadsarbeten.

§ 15 Tillfart/storning

Tillfart till fastigheterna sker via Karleksstigen. Bolaget &r skyldigt att bedriva
byggverksamheten sa att narboende stérs sa lite som méijligt. Byggnadsarbetena ska i
storsta maojliga utstrackning begransas till ordinarie arbetstid.
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§ 16 Andringar och tilldgg

Andringar och tillagg till detta avtal ska for att vara giltiga upprittas skriftligen och
undertecknas av bada parter.

§ 17 Skadestandsansvar

Bolaget dr gentemot Kommunen ansvarigt fér atgirder som med avseende p3 detta avtal
vidtages eller underlates av bolagets anstéllda samt av bolagets anlitade entreprendrer och
leverantorer.

§ 18 Overlatelse av avtal

Bolaget dger ej ratt att utan Kommunens skriftliga medgivande éverlata sina rittigheter eller
skyldigheter enligt detta avtal. Detta giller dock inte vid 6verlatelse av Bolagets rittigheter
till sadan juridisk person som direkt eller indirekt kontrollerar eller kontrolleras av Bolaget,
dock under férutsattning att Bolaget solidariskt med den juridiska person till vilken
overlatelsen sker jamval efter Gverlatelsen svarar fér samtliga férpliktelser enligt detta avtal.

§ 19 Havning

Om nagon av parterna inte uppfyller avtalets villkor och rattelse inte sker efter skriftlig
anmaning dger den andra parten ratt att hava avtalet. Om Bolaget, sedan kdpekontrakt
enligt 2 § har tecknats, bryter mot ett avtalsvillkor och rattelse inte sker efter skriftlig
anmaning ska Bolaget i stéllet betala ett vite varje gang med 100 000 kr (ett hundra tusen
kronor) i penningvarde 2024-01-01.

§ 20 Upphorande

Detta markanvisningsavtal upphér nér parterna ingar fastighetséverlatelseavtal (inklusive
exploateringsataganden) som ersatter markanvisningsavtalet. Fér det fall fastighetsover-
latelseavtal inte har ingatts senast 18 manader fran det att férutsattningar i 5 § punkt 1-3 ar
uppfyllda och réttelse inte sker efter skriftlig anmaning ska respektive part direfter I6pande
aga ratt att sdga upp detta markanvisningsavtal till upphérande med iakttagande av en
uppsdgningstid om en (1) manad. Ingen av parterna ska aga ratt till ersattning for det fall
markanvisningsavtalet upphor.

Detta avtal galler till och med 2026-12-31. Darefter ar avtalet till alla delar forfallet utan ratt
till ersattning for nagondera parten.

§ 21 Tvist

Tvist mellan Kommunen och Bolaget som giller tolkningen eller tillimpningen av detta avtal
ska avgoras av svensk allman domstol med Blekinge Tingsritt som férsta instans.



Signaturer

Detta avtal har uppréttats i tre likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Karlskrona ZOZ"\ -0\ ~248

For Karlskrona kommun
genom dess kommunstyrelse

y &4

Ola Robertsson
Mark- och exploateringschef

For MR Grav & Bygg AB

oo

Markus Wallinder

For Villabyggaren i Karlskrona AB

Rickard Blomgren




Fastighetskarta

BILAGA 2
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