Mellan Karlskrona kommun, genom dess kommunstyrelse (org.nr. 212000-0829),
371 83 Karlskrona (nedan kallad Kommunen) och A13 Bostad Aquarius 1 AB (org.nr.
559466-5894), Sippvagen 63, 183 63 Taby (nedan kallad Bolaget) har traffats
nedanstaende

MARKANVISNINGSAVTAL

1. Bakgrund och syfte

Kommunen har under hdsten 2024 bjudit in till en markanvisningstavling med
jamforelseforfarande for bostadsbyggande pa fastigheten Spandelstorp 5:4.

Tavlingen har genomforts i tva steg, med en kvalificering och en anbudstavling. Syftet
med tavlingen var att hitta den mest ldmpliga exploatodren till del av Spandelstorp 5:4.

Genom beslut fattat 2024-12-18 har Kommunen utsett Bolaget till vinnare varfor detta
markanvisningsavtal traffas mellan parterna.

2. Markanvisningstéavling

Bolaget har i samband med markanvisningstavlingen ldmnat in handlingar i form av ett
tavlingsforslag kallat Skogsbrynet daterat 2024-11-11. Bolaget forbinder sig att uppfora
byggnation och genomfdra projektet i enlighet med inldmnat tavlingsforslag.

Detaljplan

Gallande detaljplan for del av Spandelstorp 5:4 (Vastra Garde Il), nr 705/10, vilken vann
laga kraft 2024-05-21, medger byggnation for bostader i form av grupphus (radhus
alternativt parhus) i tva plan. Detaljplanekarta, se bilaga 1.

4. Markanvisning

Under giltighetstiden for detta markanvisningsavtal har Bolaget ratt att ensamt for-
handla med Kommunen om exploatering och férvérv av del av fastigheten Spandelstorp
5:4, nedan kallat "Omradet”, pa de villkor som framgar av detta avtal, de utfastelser
som Bolaget gjort i inldmnat tavlingsforslag och de allméanna villkor som framgar av
tavlingsunderlaget.

Markanvisningen kan atertas om parterna inte kan komma 6verens eller om Kommunen
anser att Bolaget inte visar ndgon ambition eller férmaga att genomféra projektet.



5. Overlatelse av mark

5.1 Framtidafoérvarv och kdpeavtal
Parternas avsikt &r att markanvisningen ska leda till tecknande av ett kopeavtal for
Omradet. For kdpeavtalet finns fléjande villkor:

e Bygglov ska ha beviljats i enlighet med inldmnat tavlingsforslag.
e Kommunstyrelsen ska ha tagit beslut om kOpeavtalet.

Kdpeavtalet ska slutligt reglera markoverlatelse, ersattningar samt évriga villkor och
ataganden for exploateringens genomférande.

5.2 Pris
Bolaget forvarvar Omradet till ett pris av 2 200 000 kr (tvdmiljoner tvdhundra tusen
kronor), vilket motsvarar 2 767 kronor per m* faktiskt utnyttjad BTA.

5.3 Avgift
En avgift om 220 000 kr (tvahundra tjugo tusen kronor) tas ut i samband med att detta
markanvisningsavtal undertecknas av bada parter. Avgiften ar 10 % av beréknad
kdpeskilling om 2 200 000 kr (tvamiljoner tvahundra tusen kronor) enligt inlamnat
tavlingsforslag. Avgiften faktureras av kommunen direkt efter att avtalet undertecknats
av bada parter.

| Bolagets téavlingsforslag uppgér den totala bruttoarean (BTA) till 795 m?>.

Avgiften ska raknas av fran kopeskillingen och ska betraktas som en redan erlagd del av
kopeskillingen vid fullféljande av képprocessen. | det fall markanvisningen inte fullfoljs
enligt avtal forbehaller sig kommunen ratten att helt eller delvis behélla den betalade
avgiften som bestyrks med de utgifter som projektet har medfort fér kommunen.

5.4 Tilltrade
Bolaget far tilltrade till Omradet nar hela kopeskillingen har betalats. Om Bolaget
onskar tilltrade tidigare, finns majlighet att teckna en separat 6verenskommelse med
Kommunen om detta. Byggnation kan pabdrjas sa fort Bolaget har tilltratt Omradet.

5.5 Fastighetsbildning
Omréadet ska bilda ett kvarter med sex nya fastigheter, med beteckningarna Fjorgyn 1-6.
Dessa bildas genom lantmateriférratining. Kommunen ansdker om och bekostar
fastighetsbildningen.
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6. Befintliga forutsattningar

6.1 Markens beskaffenhet
Omréadet bestar idag av en yta med viss uppvuxen sly efter avverkning. Planomradet
utgors i princip av orérd naturmark och bestar enligt Sveriges Geologiska
Undersoknings jordartskarta av sandig moran med normalblockig yta utan befarade
grundlaggningsproblem. Inom angransande kvartersmark finns omraden med urberg.
Anvisningar fér grundlaggning lamnas av milj6- och byggnadsndmnden i samband med
bygglovgivningen. Bolaget ansvarar sjalv for att erforderliga undersokningar utfors.
Dock kommer det att krévas vid bygglov att husen byggs radonsékra pd samma séatt det
gors inom motsvarande bostadsomraden. Kommunen friskriver sig fran alla
merkostnader med anledning av radonforekomst och geoteknik.

6.2 Detaljplanen
Géllande detaljplan for del av Spandelstorp 5:4 (Vastra Géarde Il), nr 705/10 medger
byggnation for bostéader i form av grupphus (radhus alternativt parhus) i tva plan.
Friliggande enbostadshus tillats inte.

Planen medger en byggnadsarea med max 150 m? per tomt. Byggnad ska placeras
minst en meter fran allmén platsmark. Fastighetsindelningen ska i huvudsak ske enligt
illustrationslinjer pa plankartan, det vill s&ga omradet ska vara indelat i 6 fastigheter.
Huvudbyggnaden far ha hogst tva vaningar. Vid byggnation av tva hela vaningar far vind
ej inredas. Pa ytan séder om huvudbyggnaden far endast uthus byggas. Hogsta tilldtna
byggnadshojd for uthus &r 3 meter. Tillfart ska ske ifran Nornornas vag.

6.3 Genomfoérandekostnader
Genomforandekostnader utgérande myndighetsavgifter och avgifter for teknisk
anslutning, sa som till exempel for vatten och avlopp, el, med mera, samt utgifter fér
projektering, undersdkningar och markiordningstéallande betalas av Bolaget.

7. Allméanna anlédggningar

7.1 Gatukostnader
I kbpeskilling for kommunal mark ingdr gatukostnadsersattning for Omradet.

7.2 Vatten- och avloppsanlaggningar
Omrédet ska anslutas till allmé&n vatten- och avloppsanlaggning. Anlaggningsavgift for
vatten och avlopp utgar enligt vid varje tillfalle gallande taxa och bekostas av Bolaget.
Forbindelsepunkter for vatten och avlopp finns upprattade i fastighetsgrans for alla sex
blivande fastigheter, se bilaga 2.

7.3 Ovriga ledningar och anslutningsavgifter
Bolaget bekostar anslutningsavgifter for el, fiber, kommunikation med mera enligt
gallande taxor hos respektive ledningsdragande verk.




7.4 Parkering
Parkeringsbehovet for omradet ska l0sas inom fastigheterna/kvarteret och ska
utformas i enlighet med kommunens parkeringsnorm.

8. Ovriga forutsattningar

8.1 Bebyggelse
Bebyggelsen ska i huvudsak félja inldmnat forslag i markanvisningstavlingen (bilaga 3).
Alla eventuella forandringar eller avsteg fran inlamnat forslag ska diskuteras och
godkannas av kommunen.

8.2 Tillgénglighet
Byggnader inom omradet ska utformas p4 ett saddant satt att de blir tillgangliga for
personer med nedsatt rorelseformaga.

8.3 Hallbarhet
Bolaget ska folja Végledning for hallbart byggande vid markanvisningar i smé och
medelstora projekt i Karlskrona kommun. | végledningen finns tre blanketter for
Overenskommelser avseende ekologisk, social och ekonomisk héllbarhet. | samband
med detta avtals undertecknande ska Bolaget tillhandhalla ifyllda blanketter vilka ladggs
som bilagor till avtalet.

9. Ovriga villkor

9.1 Giltighet
Detta avtal upphor att gélla om inte kopeavtal har traffats for Omradet mellan
Kommunen och Bolaget senast 12 manader fran detta avtals undertecknande, eller den
dag som medgetts vid en eventuell férlangning av markanvisningen, enligt punkt 9.2.
Ingen av Parterna har nagon rétt till ersattning om avtalet upphor och Bolaget har inte
heller ratt till ndgon ny markanvisning, dock férbehaller sig Kommunen ratten att helt
eller delvis behalla den erlagda avgiften enligt punkt 5.3, som bestyrks med de utgifter
som projektet har medfort for kommunen.

9.2 Forlangning av markanvisningen
Forlangning kan endast medges genom sarskilt beslut fattat av kommunen. Detta under
forutsattning att Kommunen gor bedémningen att Bolaget aktivt har forsokt driva
processen vidare och forseningen darigenom inte kan anses bero pa Bolaget.

Vid en forldngning dger kommunen ratt att ta ut ytterligare avgift enligt punkt 5.3.

9.3 Atertagande
Kommunen far aterta markanvisningen om Parterna inte kan enas om villkor for forvarv
av Omradet eller om Kommunen har skél att anta att Bolaget inte avser eller formar att
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uppfylla sina forpliktelser eller de intentioner som forutsattes vid markanvisnings-
avtalets undertecknande.

Vid ett atertagande har Parterna inte ratt till ersattning och Bolaget har inte heller ratt till
nagon ny markanvisning, dock férbehaller sig Kommunen ratten att helt eller delvis
behalla den erlagda avgiften enligt punkt 5.3 om atertagandet beror pa atgarder som
Bolaget orsakat och som bestyrks med de utgifter som projektet medfort for
kommunen.

Meddelande om atertagande ska ske skriftligen och anses efter avsandandet kommit
Bolaget tillhanda. Vid ett atertagande upphor avtalet att galla omedelbart efter det att
Bolaget anses ha mottagit meddelandet.

Om Kommunen atertar markanvisningen har Kommunen réatt att anvisa Omradet till en
annan intressent.

9.4 Andringar och tillagg
Tillagg eller &ndringar i avtalet ska ske skriftligt.

9.5 Overlatelse av avtal
Detta avtal far inte utan Kommunens skriftliga godkannande 6verlatas pa annan part.
Overlates avtalet pa annan part inom Bolagets koncern ska Kommunen skriftligen
underrattas.

10. Ovrigt

Kommunen ansvarar inte for skada av nagot slag fororsakad av detta avtal eller av
markanvisningen som sadan. Denna friskrivning ska inte tillampas pa atgarder som
Kommunen vidtagit som omfattas av ansvar for fel eller forsummelse vid
myndighetsutévning.

Uppkommer tvist mellan Parterna pa grund av detta avtal, ska den avgoras enligt
svensk ratt och pa Kommunens ort.




11. Signaturer

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
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