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A13 Bostads forslag till markanvisning for kv Fjorgyn



VARFOR SKA A13 BOSTAD BYGGA KV FJORGYN?

Det har ar A13 Bostads forslag till markanvisning for
kv Fjorgyn, Vastra Garde, Karlskrona. Tre huskroppar i
parhusform med sammanlagt sex stycken i bostader
om 4 rum och kok erbjuder ett attraktivt och mycket
prisvart markboende. Vart forslag kompletterar pé ett
fint satt den redan byggda miljon i Vastra Garde. Var
vision ar att alla ska ha rad till en attraktiv bostad.

For oss hor bostaden till manniskans och familjens
trygga plats. Vart l6fte ar att skapa bade en vacker
och trygg miljé samtidigt som vi pa riktigt bygger bil-
ligt med hog kvalitetet. Det ar hallbart for oss. Nar vi
lyckas med det dstadkommer vi en ekvation som an-
nars ar svarlost idag.

Véra hus tillfor flera dimensioner till ett omrdde och
skapar en demografisk mangfald. | vart senaste projekt
i Varnamo, som exempel, star malgruppen 55+ for 75%
av bokningarna. Resterande 25% utgors av unga par
fodda pa 90-talet. Seniorerna lamnar ofta aldre villor
som blir tillgangliga for barnfamiljer, vilket mojliggor en
onskvard succession pa bostadsmarknaden. Darmed
paverkar vara hus befolkningssammansattningen i ett
omrade. Kombinationen av dessa boendetyper bidrar
till mojligheten att gora boendekarriar inom ett om-
rade, vilket for ménga ar 6nskvart dd man p g a skolor
mm géarna flyttar lokalt. Med véra bostader bidrar vi till
social variation och en positiv rorlighet pa bostads-
marknaden. Det ar ocksa en typ en av hallbarhet som
vi tycker ar viktig.
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MANIFEST

SKOGSBRYNET

Utvecklingen av Vastra Garde star infor sitt
fardigstallande - med kvarteret Fjorgyn blir omradet
en fardig helhet. Ett uppskattat vilaomrade med
homogen gestaltning och tydlig tidsanda behover sin
slutsten.

Platsen  lampar sig utmarkt for  mindre
grupphusbebyggelse - bade for att starka
bostadsomradet med fler typologier och for att
valkomna besokare till omradet med en nagot tatare,
och samtidigt omsorgsfullt gestaltad, boendemiljo.

Vi vill bygga parhus pé platsen, sex enplanshus
med generdsa matt och hoga kvalitetsmal. Genom

att arbeta med parhus rygg i rygg kan vi bidra med
attraktiv arkitektur och skapa vackra ombonade
tradgardsrum som vetter mot tradraden i soder. Nar
parkeringen samlas i tva sedumbekladda carports ger
det liv at situationsplanen da radhusens tradgardar
far personlighet och grona rum i olika skalor och
vaderstreck.

Vara malgrupper ar den unga familjen likval som det
aldre villasaljande paret. Vara parhus fungerar bra som
en rymlig 3 ROK saval som en véldisponerad 4 ROK
pa 98 kvadratmeter. Utforda i ansvarsfulla och hallbara
material som aldras val dver tid.



De sex husen har en stark personlighet och den monokroma
fargsattningen ger ett stringent och lite exklusivt intryck. De far
sin farg fran de roda dorrar som &r accentfarg har och var i Véastra
Gérde och blir pa sa satt bade en entrékulér och nagot som
binder ihop omradet.

Byggnaderna placeras varsamt i terrdngen sa att taknockens
hojd for de tre husparen varierar naturligt. Tva carports med tre
bilparkeringar i varje bildar 1ank mellan huskropparna och skapar
variation i hojd och gatubild.

Husen byggs i tré fran stomme till fasadmaterial och byggsystemet
miljoklassas. Pa de sbddervanda taken monteras solceller som
bidrar till att procucera el.

| varje carport forbereds for laddbox for elbil och innanfor
ytterdorren i varje bostad utformar vi en plats for att forvara och
ladda elcykelbatteriet sakert.

Husen varms med franluftsvarmepump som  minskar
koldioxidutslappen genom att atervinna varmen istéllet for att
ventilera ut den.

Pa varje forgardsmark planteras ett blommande trad. Dessa valjs
med variation for att underlatta korspollinering och bidra till den
biologiska mangfalden. Vivaljer ockséa tradsorter som stottar svaga
spridningssamband i omradet. Utéver detta far alla nyinflyttade
en vaxtguide for att lattare kunna planera sin nya tradgard med
en god variation av véxtsorter och bidra till en héllbar gronstruktur.

Vara hus har en vélbalanserad planldsning som medger personliga
val for att kunna forandras med livets olika behov. Har finns plats
for kamin och maojlighet till ett extra sovrum eller arbetsrum.

Kv Fjorgyn
Upplatelseform: Aganderatt
Total BTA radhus: 680 kvm

Total BTA inkl carports och
forrad: 795 kvm

Antal parhus: 6 bostader
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1. Integrerade carportar utforda i en
semidppen struktur som ockséa fungerar
som spalje. Detta ger forutsattningar

for en klattrande murgrona. Carportar
anordnas med grona tak samt forbereds for
laddningsmajligheter.

2. Generosa tradgardar med inhemska arter.
En vaxtguide vid inflytt erbjuds for att lattare
planera sin trédgard samt stotta biologisk
mangfald i smadhusomradet . Ett samarbete
med den lokala handelstradgarden kan
skapas for att ge den nyinflyttade bra
forutsattningar for detta.

3. Taken ar dimensionerade och forberedda
for solceller.

4. Forrad med grona tak.

5. Cykelstall. Forberedd plats for laddning av
batteriet vid bostadens entré.

6. Avfallshanteringen gestaltas med omsorg
och ett startpaket for kallsortering installeras
i koket.

/. Plats for gastparkering.

8. Komplettering av tradraden i soder pa
egen tomt ger solavskarmning i sdderlage
och plats for hangmattan i skuggan.

9. Smitvag mellan bostaden och carporten
fran framsidan av huset till gardssidan.
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VARDAGSRUM/KOK

Q

OM PARHUSET :

Vart radhus har skapats med omsorg och inlevelse
och ger mojlighet till olika planlésningsvarianter.

SOVRUM

B=A=a=0.
Q

A

Grundkonceptet prioriterar generdsa sociala rum i ett o == oo _
vackert och ljust samband mot tradgarden. Gott om o0
forvaring, avskild tvatthantering, valbar eldstad och WL [ | N AR
en liten gast-wc i anslutning till entrén ar uppskattade fi B /V 77‘
kVa | itete r. | BAD/TVATTTEKNIK
En uppglasad vinkel omfamnar uteplatsen. Har finns, il I
férutom ett tredje sovrum, stor flexibilitet i planlésningen: AL 7 — ED
de boende kan vélja att placera soffgruppen eller © Y ‘ ‘
matbordet i utbyggnaden - eller varfor inte skilja av Lok
den med en vagg och vakna upp till de stillsamma /
arstidsvaxlingarna i tradgarden? Har finns alternativ for ﬁ
att mota skiftande behov i livets olika skeden. Q #\;\H@ e | o
4 ROK
BOA: 98 kvm
BTA: 113 kvm
Plan
1:100
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FASADER & SEKTIONER

Fasad mot gard
1:100

Tvérsektion
1:100

Fasad mot gata
1:100
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Vly fran tradgard
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KLIMATTANK | DE OLIKA SKEDENA

Som bostadsutvecklare ar det valdigt tacksamt nar det finns tydligt
utarbetade riktlinjer for hur man i kommunen vill bygga héllbart.
Guiden "Vagledning for hallbart byggande vid markanvisningar i
sméa och medelstora projekt i Karlskrona kommun” har hjalpt oss
pa vagen och mycket av det som pekas ut dar ar kvaliteter som vi
ocksa arbetar med. Nedan foljer de vasentligaste delarna.

BYGGSKEDE

Vart genomténkta byggsystem skapar resurseffektivitet genom att
alla hus mer eller mindre ar lika i sin uppbyggnad.

Tillsammans med foretaget Prodikt, prodiktse, i Angelholm
har vi miljoklassat byggsystemet och sakerstaller darmed att
komponenterna i systemet kommer fran tillverkare som uppfyller
branschens krav, till exempel BASTA.

Utover det sa har vi arbetat in foljande i byggsystemet:

Individuell métning av el och vatten i varje
bostad.

Prefabricerade byggdelar anvands for att
minimera materialspill.

Husen ér férberedda for elbilsladdare.
Husen installeras med solceller pa tak.
Husen ér forberedda for braskamin.
Gréna tak pa carport och forrad.

Utover det s arbetar var entreprendr med kéllsortering av avfall pa
arbetsplatsen samt i s& stor omfattning som majligt transporter med
miljoklassade fordon.

ANVANDNINGSSKEDE

Nar husen anvénds sa skall den boende ha det s& bekvamt och
enkelt som majligt i sin vardag. Sjalvklart kréaver en bostad underhall
och renovering, men eftersom var produkt ar ett byggsystem far
den boende enklare att hantera manga fragor. Det vi speciellt har
tankt pd ar:

Ommalning med slamférg pa fasad.
Alltid samma inredning fran HTH k&k.
Vitvaror fran Electrolux.

Kallsortering i varje hus.

Planerad utemiljé som den boende enkelt kan ta dver och
arbeta vidare med.

Bra belysning utvandigt som skapar trygghet i omradet.
Gemensam sopstation for de boende | omradet.

For att bidra till den biologiska mangfalden monterar vi ett insekt-
shotell pa varje husgavel.

N
W
SLUTSKEDE

Nagon gang i framtiden skall alla hus rivas. Ett hus som ar uppbyggt
av ett byggsystem har alltid samma uppbyggnad och darigenom
minskar risken for overraskningar nar man val borjar riva. Detta gor
ocksé att atervinning och ateranvandning av material enklare kan
hanteras av rivningsfirman.

Byggsystemet forenklar rivningsarbetet.

Méjliggér atervinning av material vid rivning av husen, t ex
betong, plat och tré.

Méjliggér ateranvandning av fénster, dérrar och inredning i
stérre omfattning.

Milioklassificering forenklar rivningsarbetet och inga
obehagliga éverraskningar.
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OM OSS

VARFOR FINNS VI?

ldag har vi en krisande bostadsmarknad i Sverige
dar investerare och utvecklare inte far ihop kalkylen.
Bostadskonsumenten brottas med hoga kostnader
och vi har en bostadspolitik som i artionden har
misslyckats dar rekordlagt bostadsbyggande
ar en del av resultatet. Vi har ocksd pa manga
orter ett ensidigt utbud. Manga drommer om ett
boende pd marken med en egen grasplatt men
samtidigt domineras utbudet pd manga orter av
flerbostadshus dar stadsmassiga ideal ofta styr
planeringen. Vart bidrag? Prisvarda och yteffektiva
enplanshusirad-och parhusformatet, med visionen
att gora ett eget markboende tillgangligt for allal

12

VARFOR NAMNET A13?

Vi inspireras av Apollo 13 — dar extrema utmaningar
blev. mojligheter. Nar syretanken, 56 timmar in
I uppdraget, exploderade var det inte bara ett
bakslag, det var en chans att dvervinna det omgjliga.
Astronauter och markpersonal improviserade
och fann losningar under press, och resultatet
blev en framgangsrik aterkomst. Var vision?
Att gora drommen om prisvart markboende till
verklighet. Vi liksom ganget kring Apollo 13 tror pa:

.. att allt ar mojligt
.. att viinte ger upp forran losningen ar funnen
.. att improvisation leder till smarta losningar

.. att framgéng kraver samarbete och engagemang
frdn varje individ

Detta praglar vart arbete och ar anledningen till att
vi stolt kallar oss A13 - en hyllning till en rymdfard
som trots hinder blev en framgang.
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VART HUS

VART HUS

Vi har skapat ett enkelt men vackert hus som
med en pa forhand given variation ar mycket
genomtankt. P4 sa vis har vi skapat oss maojligheten
till att f& en ovanligt effektiv byggprocess och som i
slutdndan resulterar i bade ett lagt forsaljningspris
och en ldg manadskostnad. Vart hus finns i tva
planldsningsvarianter, i tva exteridra materialval och i
en handfull olika kulorer. Variationen finns for att mota
olika mélgruppers behov och olika platsers forvantan
pa anpassning.

" " "
LYW Y
\\\\\\\\\\\\

=

3 ROK 4 ROK
BOA: 86 kvm BOA: 98 kvm
BTA: 98 kvm BTA: 113 kvm
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VARA VARDERINGAR

Vi forverkligar drommen om ett prisvart enplansboende”

ARLIGA
Palitlig partner

Vi uppfyller bostadsdrommar, vilket innebar att vi
gér en av livets storsta affarer med vara kunder. Det
kraver transparens och arlighet. Vi talar om hur det
ar och hur det skall bli och vi rattar till det som blir
fel. Detta ar lika sjalvklart gentemot bostadskoparna
likvalsommotalladvrigaintressenter somkommuner,
marksaljare, entreprendrer, underentreprendrer och
konsulter. Arlighet varar langst och det géller fér oss
som en langsiktig aktor i marknaden.

SNABBFOTADE
Framgangsrika projekt

Vi ar obyrakratiska och snabba i allt vi gor. Att vara
den mest prisvarda forpliktigar. Den innebar att
onoddiga processer och administration elimineras.
Kommunerna uppskattar var snabbhet och att
vi levererar enligt dverenskommelse. Marksaljare
uppskattar var snabba hantering och é&r villiga
att gora nya affarer. Gentemot konsulter och
entreprendrer lamnar vi snabba och korrekta
besked. Vi vet att detta leder till [dbnsamma och
framgangsrika projekt i slutdndan.
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ENVISA
Standig utveckling mot
hallbar livsmiljo

Likt vara forebilder pa rymdresan 1970 sa vet
vi vad envishet kan leda till. | vart fall handlar det
om att orka mana om de detaljer som betyder
mycket for kunden. Vi lar oss av marknaden och
vi forbattrar var produkt hela tiden. Att vara den
mest prisvarda innebar att alltid leta efter den
mest kostnadseffektiva I6sningen med bibehéllen
kvalitet. Envis som synden ar ett begrepp som vi
garna forknippas med.
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PROJEKTGRUPPEN

Aven om A13 Bostad &r en ny aktdr pa
bostadsmarknaden sa bestar vart team av
valdigt erfarna genomféorare av bade stora
och sméa bostadsprojekt. Att kalla oss for
marknadens mest erfarena nyborjare ar sa
tillvida inte alls fel. S& har langt i A13 Bostads
korta historia sé ar intressent fran kommuner
runt om i sddra Sverige valdigt stort. Var
husmodell, vart angreppssatt, var kvalitet
och inte minst vart, till slutkonsument,

billiga boende har skapat stort intresse.
Nar andra inte formar, Idamnar tillbaks sina
markanvisningar eller inte vagar satsa sa tror
vi oss ha funnit en framgangsformel i vart
koncept.Baddekommunerochbostadskopare
tycker verkligen om det de ser. Det har gjort
att vi just nu befinner oss i alltifran tidigt
byggskede och bygglov till forhandlingar
om markkop och markanvisningar i ett 10—tal
kommuner. Vi som ar A13 Bostad ar foljande:

Bernt-Olof Gustafsson

A13 Bostad
VD & Grundare

Grundare och vd for A13 Bostad. Med 40 éars
erfarenhet inom fastighetsbranschen och
med en stark vision om vikten av bra och
prisvarda bostader bidrar han dagligen till att
vi aldrig glommer varfor vi finns till. Att forse
bostadsmarknaden med ett vackert och
mycket prisvart markboende.

Bengt Jansson

A13 Bostad
Grundare

Grundare och projektutvecklingschef med
ansvar for forvarv, markanvisningar och
projektgenomférande. Bengts driv och
envishet garanterar den roda tréden i vara
projekts utveckling och genomforande.
Bengt har langt forflutet i bygg- och
fastighetsbranschen med ett stort fokus pa
bostadsutveckling- och genomférande. Och
med en lang rad i bostadsprojekt i tidigare
anstallningar.
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Tomas Pivoras

A13 Bostad
Grundare

Tomas har ett osedvanligt starkt driv och
formaga till att genomfora byggnation till ratt
kvalitet med ratt pris i ratt tid! Att verkligen
klara av att genomfdra bostadsprojekten
ar i dessa tider egenskaper som ar valdigt
vardefulla. For inte forran de blivit verklighet
s kan manniskor bo bra och billigt i vara hus.

Linn Stendahl

Strategisk Arkitektur
Arkitekt

Arkitektmedfokuspabostaderocherfarenhet
av savél stora stadsutvecklingsprojekt som
smahus och konceptutveckling. Linn har
en stark gestaltningsférmaga och ser till de
unika forutsattningarna med varje plats.
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PAGAENDE PROJEKT

Brf Helmershus 1

Upplételseform: Bostadsratter
Antal bostéder: 10 bostéder

Nybyggnad av tio (10) bostadsrattsla-
genheter i Varnamo. Markanvisning fran
Varnamo kommun. Planerad byggstart
Q12025 och inflyttning Q4 2025.

Vetlanda

Upplételseform: Aganderatt
Antal bostéder: 10 bostader

Nybyggnad av 10 bostader i Vetlanda.
Upplatelseform egna hem. Planerad
byggstart Q2 2025 och inflyttning Q1
2026.
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Karlsborg

Upplatelseform: Aganderatt
Antal bostéder: 2 parhus

Nybyggnad av tva parhus. Upplatelse-
form egna hem. Markanvisning fran
Karlsborgs kommun. Planandring pagar.
Byggstart Q4 2025 och inflyttning Q3
2026.

Vasby

Upplételseform: Aganderatt
Antal bostéder: 5 bostader

Nybyggnad av fem bostader i Hoganas
kommun. Upplatelseform egna hem.
Markanvisning fran Hoganas kommun.
Planandring pagar. Byggstart Q4 2025
och inflyttning Q3 2026.
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GENOMFORDA AV TEAMETS MEDLEMMAR

Brf Solsidan i Vaxjo - PEAB

Uppléatelseform: Bostadsrétter
Antal bostéder: 28 radhus

Brf Solsidan i Vaxjo stod klart 2005 och bestar
av parhus i tva plan Projektet hade pa den tiden
en vagad arkitektur med utmanade fargval —
svart och gult. Féreningen bestar av 28 stycken
bostadsratter.

Brf Hamnpiren i Farjestaden - PEAB

Upplételseform: Bostadsratter
Antal bostéder: 19 radhus

Bostadsrattsforeningen Hamnpiren i Farjestaden
omfattar 19 radhus och har ett unikt vasterlage
med havskansla. Alla har egna upphojda kajlagen
samt balkonger mot havet. En fantastisk utsikt
mot kalmarsund och bjuder dessutom pa en
vacker solnedgang pa kvallen. Pa innergardarna
har alla sin egen lilla cas med blommor, buskar
och trad. Projektet stod inflyttningsklart 2005.

%

(b ]
Eikakd

Brf Kajplatsen i Farjestaden - PEAB

Foreningen bildades 2005 och omfattar ett
bostadshus med 13 lagenheter och samtliga
upplatna med bostadsratt. Med en majestatisk,
obruten solnedgang éver Kalmarsund utformades
ett projekt med maritim karaktar och tat kontakt
med platsens unika kvaliteter.

Gretas Glanta - Strategisk Arkitektur

Upplatelseform: Bostadsrétter
Antal bostéder: 70 Igh

Strategisk Arkitektur drev detaljplanearbetet for
Sigtuna stadsdangar med en framgangsrik medborgar-
involvering som ledde till en tat och myllrande stadsdel
- och nodjda grannar. Pa uppdrag av Bonava gestaltade
och projekterade vi sen det forsta kvarteret i omradet,
Gretas glanta. Kvarteret ligger pa stadsdelens stora
torg i de mest urbana kvarteren och omfattar ca 70
lagenheter.

"Det goda livet” har varit ett centralt begrepp i ut-
formningen av kvarteret dar spannande arkitektur, hog
boendekvalitet, vacker omgivning och gemensamma
motesplatser ar viktiga byggstenar. Strategisk Arkitek-
turs ambition har varit att skapa ett kvarter med en
stark identitet och stor variation och nagot som de
boende kan kanna stolthet dver.

www.strategiskarkitektur.se
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