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1. Sammanfattning

| denna férstudie redovisas mojliga alternativ till kulturhus med placering Stortorget.
Utgangspunkten ar nuvarande Stadsbibliotekets lokaler Bonde 12 och 13 samt
Sjostjerna 12 (tidigare vardcentral) och vilken verksamhet som &r prioriterad att vara
placerad har.

Forslagen ar framtagna efter verksamhetens uttalade behov. Utdver placering och
innehall redovisas aven for- och nackdelar med forslagen, uppskattad tid- och
process samt ekonomiska perspektiv i form av total byggkostnad, tillkommande
lokalhyra och utdékad driftkostnad for verksamheten. Forstudien har sammanstallts
med stod av Karlskrona kommuns tjdnstepersoner och Arkitektfirman Krook &
Tjader.

2. Bakgrund
2.1 Inledning

Karlskrona kommun prioriterar en hallbar utveckling av stadsmiljon, dar manniskan
och livet mellan husen star i centrum. Malet ar att skapa attraktiva och levande
platser. Arbetet med att vidareutveckla de offentliga platserna har gett resultat:
Stortorget har fatt en ny utformning med planteringar, métesplatser och sittplatser
som gor torget bade vardigt och inbjudande. Pa Pottholmen véxer vattennara
bostader fram tillsammans med nya offentliga miljoer. Stora férandringar planeras
for stadens entré och Hattholmen, dar nya bostader och grona parkmiljoer ska skapa
en spannande stadsdel for bade boende och besokare.

| stadsplaneringen namns det "tredje rummet” och med det avses platser for sociala
moten utanfor hemmet (forsta rummet) och arbetet (andra rummet). Det ar platser
dar vi spenderar fritid och dar vi kan traffas utan krav pa (storre) insats t.ex. gator,
torg, parker, idrottsplatser, caféer m.m.

Dessa platser kdnnetecknas bland annat av att de ar 6ppna och tillgangliga fér alla,
mojliggdr spontana moten, skapar kdnsla av gemenskap och trygghet och ar
valkomnande. De har platserna ar viktiga da de exempelvis starker lokal identitet
och sammanhallning, skapar trygghet och inkludering. Mycket forskning pekar pa att
konst och kultur bidrar, och kan bidra, positivt till sddant som platsers ekonomiska
utveckling, samhallets sociala tillit och utveckling, men ocksa till férandrade
beteendemonster i relation till enskilda sakfragor.

Karlskrona kommun planerar att bygga nytt kulturhus. For att genomféra projektet
tillsatte kommunstyrelsen 2024-05-07 en styrgrupp som skall arbeta med projektet
under mandatperioden. Utmaningarna for projektet ar behovet av forbattrade
kulturlokaler, utfastelser till Karlskronaborna och Kulturhuset som en viktig satsning
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for tillvaxt. Styrgruppen har som malbild att ta fram ett koncept dar besluten galler
over mandatperioder.

Utgangspunkten ar att skapa kulturhus i framkant. Viktiga karnfragor i arbetet ar
innehall, placering och arkitektur. Faktorer som styr ar vilka prioriteringar som maste
goras, vad som ar viktigt for kommuninvanarna respektive kulturarbetarna samt hur
varldsarvet omhandertas samt ekonomi och mdjliga tidplaner.

Beslut togs ocksa om att styrgruppen skulle fa stod via en projektledare for att
sakerstalla att projektet skulle fa framdrift. Upphandling genomfoérdes och i februari
2025 paborjade Peter Lilja, projektledare, Progressus AB sitt uppdrag.

Styrgruppen har via uppdrag och beslut styrt projektet som resulterat i denna
forstudie.

2.2 Varldsarvet

Viskall bevara och varna om varldsarvet i Karlskrona och félja de riktlinjer som finns i
bevarandeplanen och utvecklingsplanen fér Orlogsstaden. Detta innebér bl a att vi
foljer riktlinjerna for att bevara stadens kulturhistoriska varden och arkitektur.
Aktuella byggprojekt kopplade till kulturhus och den utveckling som framgent sker
inom kulturomradet, skall bidra till att bevara Orlogsstaden Karlskrona fér framtida
generationer.

2.2.1 Antikvariska hansyn

Stortorget ar klassat som varldsary, vilket staller krav pa att nybyggnation anpassas
till platsens historiska skala och karaktar.

Forslagen innebar att:

e Kvarteret Sjostjerna 12 sluts for att skapa tydliga stralgator.

e Byggnadens hojd anpassas sa att takfoten understiger gesimsen pa den
intilliggande kyrkan och omfattar tre vaningsplan, i syfte att skapa balans kring
torget (jfr hotellet pa motsatt sida).

o Det befintliga stadsbiblioteket bevaras utan forvanskning av fasad och delar av
interidren.

Forslagen har tagits fram och utvarderats, for att sékerstalla bade funktionella och

antikvariska varden.

3. Nulédge och behovsinventering

Vid Stortorget finns idag Stadsbiblioteket (Bonde 12 och 13), Konserthuset samt
Fastigheten Sjostjerna 12. | projektet har arbete genomforts med syfte att foresla
vilka verksamheter som bér inrymmas i fastigheterna Bonde och Sjostjerna och da
inom ”konceptet” kulturhus.
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Dessa verksamheter ar nya lokaler for Stadsbibliotek vilket ar hogst prioriterat.
Nedan foljer kort beskrivning 6ver dvriga behov och verksamheter, som med fordel
blir lokaliserade till Stortorget;

Konsthall med anpassad lokal med tillhérande biytor och konstnarlig
ledningsfunktion, alternativt utstallningshall.

Produktionsscen — scenyta for repetition och produktion, av scenkonst, med
tekniska losningar, med dartill hérande biytor.

Multiscen med plats for sittande publik som kan hantera férelasningar,
stadsbibliotekets programverksamhet, barnteater mindre konserter och dar det av
olika skalinte ar ldmpligt att anvanda Konserthusets stora scen.

Vidare foreslas att det skall finns ndgon form av caféverksambhet. | fastigheten
Sjostjerna har vi aven skyldighet att ha skyddsrum.

Stadsbiblioteket byggdes 1959 och lokalerna ar idag daligt anpassade till nutidens
krav och behov. Besdksantalet per dag &r ca 700. Lokalen &r inte bra ur
tillganglighetssynpunkt for personer med funktionsnedsattning, seniorer samt
smabarnsforaldrar med barnvagnar. Tranga passager, trosklar, manga nivaskillnader
och platsbrist innebéar ocksa problem. Arbetsmiljon har stora brister kopplat till
lokalens status och lokalen har inte verksamhetsanpassats i takt med
verksamhetens utveckling.

Kultur- och fritidsnamnden och dess forvaltning lyfter upp nya lokaler for
Stadsbiblioteket som prio 1.

Nuvarande scener (Konserthuset och Sparre) nyttjas fullt ut. Efterfragan finns pa
produktionsscen och multiscen som t. ex kan anvandas till stadsbibliotekets
programverksamhet, barnteater, for lokala och nationella kulturarbetare, skolteater,
amatorteater och dans.

Konsthall saknas i Karlskrona.

Konserthuset innehaller idag en scen for storre konserter, teatrar, standup m.m.
samt forelasningsverksamhet och ar uthyrt i snitt 5 dagar i veckan. Pa “teatern”
samsas storre event, tillsammans med Karlskrona kommuns chefsdagar, med
Riksteatern och stduppkomiker. Aven en stor mangd barnkultur huserar dar d
utrymmena for storre publikgrupper i vara skolor ar mycket begransat.

4. Mal och syfte

Genom denna forstudie, med olika forslag till kulturhus vid Stortorget, mojliggors bra
och andamalsenliga lokaler for Stadsbiblioteket. Vidare skapas forutsattningar for en
konsthall alternativt utstallningshall, scenytor i from av produktionsscen for
produktion och scenkonst och multiscen som kan inkludera stadsbibliotekets
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programverksamhet, ateljéer och ett mindre café. | Sjostjerna skall &ven skyddsrum
motsvarande 120m2 inrymmas.

Utover bra och andamalsenliga lokaler for kulturverksamheten placerade vid
Stortorget, sa gagnar det malet om att utveckla stadskarnan och skapa attraktiva
offentliga platser.

5. Loésningsforslag

Uppdragets forsta fas innebar att definiera plats och innehall. Politiskt ar platsen for
kulturhus bestamd till Stortorget. Arbetet med att definiera/féresla innehall har varit
koncentrerat till verksamhetens behov. Prioritet 1 fran verksamheten ar nytt
Stadsbibliotek. Ovriga verksamheter som féreslds inrymmas inom fastigheterna
Bonde 12 och13 samt Sjostjerna ar konsthall/utstallningshall, scener

( multiscen/produktionsscen), med dartill hérande utrymmen och café.

Alla kostnadsberakningar ar i 2025 ars niva.

5.1 Alternativ A

Alternativ A

Scen &
Bibliotek - Konsthall

Total byggkostnad ca 397,5 mnkr inkl rivningskostnad ca 7 mnkr.

Bibliotek Bonde 12 & 12
Byggkostnad ca 151,5 mnkr  Rivningskostnad ca 3 mnkr
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» Ger maximal yta for bibliotek ca 2900 kvm (behov ca 3900 kvm)

e Grundfunktion lika befintlig

» Renovering sker i befintlig byggnad med pagaende verksamhet

« Innebar strukturella tillagg i form av trappor, hissar, toaletter, garderob,
aterlAmningsrobot etc

Fordelar med detta alternativ:

« Lokalerna ar val inarbetade och kanda av verksamheten
« Nagot forbattrad tillgdnglighet med ny hiss

Utmaningar med detta alternativ:

o Uppnar inte 6nskad biblioteksyta
« Kommer kanslan av trygghet oka for personalen?
» Nivaskillnader kvarstar, ej funktionella lokaler

« Vid ombyggnation kommer biblioteksverksamhet pa Bonde 12 hallas stangt
under hela perioden och provisoriska lokaler behdvs. Kostnad for provisoriska

lokaler.
Kulturh n + konsthall) Sjéstjerna 12
Byggkostnad ca 239 mnkr Rivningskostnad ca 4 mnkr.

« lovanangiven uppskattad byggkostnad far vi ca 4 300 m2. Behov ca 2500 kvm
vilket innebar mycket overyta.

» Byggnadens paverkan pa varldsarvet och 6nskemalet om ”balans pé torget”
gor att detta alternativ bygger mycket luft.

« Alternativsom ger mojlighet att fylla pd med fler funktioner.

Fordelar med detta alternativ:

« Skala och gestaltning gar att skraddarsy.
. Overytorna kan anvandas for andra, ej definierade, verksamheter.

Utmaningar med detta alternativ:

o Stora overytor
» Skala och gestaltning som svarar upp till vardena i varldsarvets torgrum.



5.2 Alternativ B

Alternativ B

Scen &
Konsthall | i Bibliotek

Total byggkostnad ca 422 mnkr inkl rivningskostnad ca 7 mnkr

Kulturh n + konsthall) Bonde 12 & 1
Byggkostnad ca 159,5 mnkr Rivningskostnad ca 3 mnkr

* Alternativet medger ej att verksamhetens scenkrav helt kan tillgodoses.

« Administrationslokaler separeras fran 6vrig verksamhet.
* Innebar strukturella tilldgg i form av trappor, hissar, toaletter, garderob,
inlastningsytor etc.

Fordelar med detta alternativ:

o Galleriet lampar sig bra for utstallningsverksamhet

Utmaningar med detta alternativ:

e Ljud/Akustik mellan de olika verksamheterna.

« Begransad lokalyta forsvarar produktionsverksamheten for teater
 Morklaggning av stora fonsterpartier i scenytor

« Svart med in/utlast mellan vaningar

e Innebar forvanskning av lokalerna vid tillskapande av scenyta
 Endast mdjlighet till produktionsscen

e Ytorna omoaijliggor funktionella scener och kringytor for konsthall

Intern information
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Bibliotek Siést] :
Byggkostnad ca 255,5 mnkr Rivningskostnad ca 4 mnkr

e Verksamhetsbehov ca 3900 kvm vilket innebar ca 600 kvm
overyta.

e Bibliotek pa Sjostjerna 12 kan fardigstallas fore en ombyggnad av Bonde 12 till
konsthall, det ger mojlighet till ostord pagaende verksamhet fram till
inflyttning.

Fordelar med detta alternativ:

e Tydlig och separerad in/utlast
e Manga av biblioteksverksamhetens onskemal gar att skraddarsy
e Skala och gestaltning gar att skaddarsy

Utmaningar med detta alternativ:

e Samnyttjande mellan bibliotekets horsal och kulturhusets scen omajliggors

5.3 Alternativ C

Alternativ C
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Total byggkostnad ca 397,7/ 349,7 mnkr exklrivningskostnad ca 6,2 mnkr. | detta alternativ
finns &ven en lagre byggkostnad redovisad (349,7 mnkr) och denna galler om ytan for
Stadsbiblioteket byggs motsvarande vad den ar idag pa Bonde 12.
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Konsthall Bonde 12
Byggkostnad ca 144,5 mnkr Rivningskostnad ca 2,2 mnkr

e Valanpassad lokal for konsthall utan stora ingrepp som
féorvanskar byggnadens kvaliteter

e Grundfunktion lika befintlig, med tillagg av hiss, ev. trappa, toaletter, garderob
etc.

e Bonde 13 kan frigbras for annan mer ldmplig verksamhet (bostader,
kontor etc.)

Fordelar med detta alternativ:

e Kraver inget storre ingrepp pa Bonde 12

e Arinte beroende av Bonde 13

e Galleriet lampar sig bra for utstallningsverksamhet

e Konstrundan kan snarare starkas av de olika rumsligheterna

Utmaningar med detta alternativ:

e Morklaggning av stora fonsterpartier
e In/utlast mellan vaningar

Kulturhus (bibliotek +

Byggkostnad ca 247 mnkr alt 199 mnkr Rivningskostnad ca 4mnkr

e Ungefarlig tillgadnglig yta pa ca 4650 kvm motsvarar mycket bra
verksamheternas ytbehov pa ca 4500 kvm.

e Kulturhuset (bibliotek och scen) kan fardigstallas fore en ombyggnad av
Bonde 12 till konsthall, det ger mojlighet till en ostord pagaende
verksamhet fram till inflyttning.

Fordelar med detta alternativ:

e Tydlig och separerad in/utlast

e Biblioteks- och scenverksamheternas 6nskemal gar att skraddarsy

e Skala och gestaltning gar att skraddarsy och stammer val 6verens med skala och
gestaltning i varldsarvets torgrum

Utmaningar med detta alternativ:

¢ |nga direkta utmaningar med detta alternativ
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6. Tid och process

Tid fran beslut om projektering

Ofsrutsett [ W Frojckid
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Totalrenavering Totalrenovering Bonde 12,1:

Tidplanens startpunkt ar nar beslut om projektering ar taget av bestallande namnd.

Om projektbeslutet ar att biblioteket ska vara kvar gors projektering for Bonde 12, 13
och Sjéstjerna samtidigt.

Om projektbeslutet ar att flytta biblioteket gors projektering for Sjostjerna forst. Och
arbetet med Bonde 12, 13 kan borja senare.

Projektplanen startar med en programhandlingsfas for att tydligt beskriva projektets
mal, rum fér rum, sa alla projekterande konsulter kan forhalla sig till ratt kravbild.
Programhandlingen kommer géras samtidigt for bada kvarteren. Tidigt beslut t ex om
avyttring av Bonde 13 eller hur ytor som i nulaget inte har en verksamhet knuten till
sig ska anvandas ger projektet en tydligare riktning.

7.Ekonomiskt perspektiv och finansiering

| arbetet med att ta fram en s& komplett kalkyl som mojligt sa redovisas uppskattad
kostnad for byggentreprenaden och inventarier. Alla siffror ar i 2025 ars niva och
behover raknas upp framgent/arligen. Vidare redovisas forandrad lokalhyra samt
tillkommande driftkostnader. | tabellen finns aven en uppskattad/mojlig hyresintakt
for de dverytor som de olika alternativen ger.
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Alternativ A, B och C ar innehallsmassigt redovisade ovan. Se punkt 5. Alternativ C2
visar kalkyl pd om nytt Stadsbibliotek byggs med samma yta som man har pa
nuvarande plats idag.

Investeringsutgift byggnation 390,5 415,0 391,5 343,5
Investeringsutgift inventarier 22,5 22,5 22,5 22,5
Total investeringsutgift 413,0 437,5 414,0 366,0

Ny lokalhyra/ar 23,0 24,4 23,1 20,7
Nuvarande lokalhyra/ar -1,6 -1,6 -1,6 -1,6
Tillkommande lokalhyra/ar 21,4 22,8 21,5 19,1
Tillkommande driftskostnad vht/ar* 4,3 il 6,6 4,3 1ill 6,6 4,3 till 6,6 4,3 1ill 6,6
Tillkommande intakter vht/ar* 0 alt-0,3 0alt-0,3 0alt-0,3 0alt-0,3
Mojlig hyresintakt* -2,8 -1,1 -0,5 -4,0
Totala driftskostnader/ar 22,7 till 25,2 25,8 till 28,3 25,0 till 27,6 19,2 till 21,7
Nedskrivning befintlig tillgang 0,9 0,9 0,9 0,9
Rivningskostnad 7,0 7,0 6,2 6,2
Kostnad for ersattningslokal 2,0 0,0 0,0 0,0

Total engangskostnad 9,9 7,9 7.1 71

*Kostnad/intakt beror pa val av scenyta samt konsthall eller utstallningshall

**Mojlig hyresintakt for dveryta berdknad pa marknadsmassig hyra.
Alternativ A 800 m2 Sjostjerna
Alternativ B 300 m2 Sjostjerna
Alternativ C 300 m2 Bonde 13
Alternativ C2 1000 m2 Sjostjerna och 300 m2 Bonde 13

7.1 Finansiering och mojlig fortsatt process

Arbetet med nytt kulturhus drivs nu i projektform. Denna forstudie skall ge underlag
for fortsatt arbete i enlighet med av Kommunfullmaktige beslutad
investeringsprocess. Kommunstyrelsen ska arligen till Kommunfullmaktige
overlamna forslag till femarig investeringsbudget och pa tioarig investeringsplan.

Om projektet arbetas in i budget for 2027 skall beslut tas senast i april 2026. D4 finns
mojlighet att borja arbeta med projektet i januari 2027. (Finns medel framme kan vi
bdrja tidigare, exempelvis uppstarta projektering redan under 2026.)

Tidigt beslut om avyttring av Bonde 13 eller om vi ska anvanda ev. dverytor ger
projektet en tydligare riktning.

I nu gallande investeringsbudget finns 70,6 mnkr avsatt (30,6 mnkr for 2029 och 40
mnkr for 2030). For innevarande budgetar finns 3 mnkr avsatt for projektet kulturhus.
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Fortsatt process ar, att med forstudien som underlag, maojliggdra dialog inom
respektive politiskt parti. P4 uppdrag av styrgruppen skall harefter projektledaren
utforma ett forslag till beslut/beslutsunderlag.



