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Agenda

Agenda
Välkomna till Byggläge Karlskrona 2025! 

Attraktiva Karlskrona – idag och imorgon 

Ekonomi från ett globalt till ett lokalt perspektiv

Det nya svenska samhället 2030

Verkstad med Kairos Future

Lunch

Stadens entré / Platsbesök Boverket 

Bostadsbyggande i Karlskrona: vad har staten för roll? 

Bostadsförsörjning – en bred dialog för en träffsäker handlingsplan 

Fika

Hur arbetar vi tillsammans för Karlskronas utveckling? 

Senaste nytt från Pottholmen

Avslutning & mingel 



Carl-Göran Svensson
Ordförande miljö- och 
samhällsbyggnadsnämnden 



Kristina Stark
Stadsarkitekt och chef miljö- och 
samhällsbyggnadsförvaltningen 



Attraktiva Karlskrona – idag och imorgon



Intern information

Bostadsbyggandet
Nya bostäder som har fått startbesked:

2021: 553 st

2022: 445 st

2023: 78 st

2024: 65 st 

2025: 45 st (jan-aug)

Nya bostäder som har fått slutbesked:

2021: 289 st

2022: 301 st

2023: 548 st

2024: 210 st

2025: 83 st (jan-sept)



Intern information

Pottholmen



Intern information

Boverkets nya lokaler



Intern information

Sparre – plats för omvandling
 



Intern information

• ca 450 bostäder, förskola, skola, idrott, handel mm. 

• Blandad bostadsbebyggelse, trädgårdsstadskaraktär  

• Huvudstråk med tätare bebyggelse, successivt 
utglesad bebyggelse mot det öppna landskapet. 

• Förberett för fortsatt utveckling söderut  

Skärgårdssamhälle  
Torstäva 13:33



Intern information

Stadens entré & Hattholmen



Plats för 
verksamheter



Intern information



Intern information

Härlighet i tredje rummet



Kristina Stark
Stadsarkitekt och chef miljö- och 
samhällsbyggnadsförvaltningen

Jonna Lindbergh
Avdelningschef Tillväxt och näringsliv

Pär Lundby Israelsson
VD Destination Karlskrona

Anna Stridsjö Claesson
Samfast



Intern information

KAMPANJ LOKAL STOLTHET



Pernilla Johansson
Seniorekonom Swedbank



Mot ljusare tider, trots allt

Byggläge Karlskrona,  17/10 2025

Pernilla Johansson



© Swedbank Information Class 
Public

Amerikansk ekonomi störst inom överskådlig framtid

20



© Swedbank Information Class 
Public

Tullar tynger



© Swedbank Information Class 
Public

I behov av åtstramningar eller tillväxtmirakel



© Swedbank Information Class 
Public

Omfattande investeringspaket i Tyskland



Den typiska åldern i Sverige

33 år

Källa: SCB



© Swedbank Information Class 
Public

Svensk ekonomi har vänt upp!
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© Swedbank Information Class 
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Tillväxtmotorn skiftar



© Swedbank Information Class 
Public

Investeringar växlar upp



© Swedbank Information Class 
Public

Lägre befolkningstillväxt dämpar nybyggnationen



© Swedbank Information Class 
Public

Dämpad arbetsmarknad men regionala ljusglimtar!

Sysselsättningstillväxt, juli 2025
år/år %, 3m glidande medelvärde

1 300 nya 
jobb!

Källa: SCB



© Swedbank Information Class 
Public

Expansiv finanspolitik stöttar konjunkturen



© Swedbank Information Class 
Public

Inflationsutsikterna är ljusa

31



© Swedbank Information Class 
Public

Riksbanken lutar sig tillbaka

32

Foto: Jonas Ekströmer



© Swedbank Information Class 
Public

Extremväder blir allt vanligare …
… vilket kan påverka priser, transporter mm

Land Livsmedel Extrem-
väder

Datum Pris, 
år/år %

Ghana & 
Elfenbens-
kusten

Kakao Värme apr 2024 280 %

Vietnam Kaffe Värme juli 2024 100 %

Brasilien Kaffe Torka aug 2024 55 %

Japan Ris Värme sep 2024 48 %

Storbritannien Potatis Regn
jan-feb
2024

22 %

Källa: Kotz et al, 2025 

https://iopscience.iop.org/article/10.1088/1748-9326/ade45f
https://iopscience.iop.org/article/10.1088/1748-9326/ade45f


© Swedbank Information Class 
Public

Hur navigera i en osäker miljö?

● Tänk igenom olika scenarier

● Håll dig ”lagom” informerad

– Tips: Ekonomiska läget med Swedbank varje måndag

https://www.allready.net/pls/nvp/!evt.go?cid=2502&mid=96&catid=1&eventId=37318&ec=UYTEBOMOABSCWTWCUPYE


Tack!

pernilla.johansson@swedbank.se 

mailto:Pernilla.johansson@swedbank.se


Heléne Olsson
Director Global Industry Innovation
Kairos Future



Ola Swärdh
Projektledare/Strateg



Stadens entré



Öppen information

Stadens entré, delprojekt
Projektet syftar till att åstadkomma en hållbar, 
samordnad, kostnadseffektiv och kvalitativ fysisk 
utveckling av de olika delprojekten i ”Stadens 
entré”. Projektet ska möjliggöra en utveckling i en 
takt som på bästa sätt möter kommunens och 
medborgarnas behov över tid. Projektet ska också 
tydliggöra hur en utbyggnad kan ske i väl avgränsade 
etapper både geografiskt och i tid. Varje etapp 
ska ge ett fristående, färdigbearbetat resultat.

Omfattning



Öppen information

Stadens entré



Välkomna till samrådsmöte för 

Pottholmen etapp 2, del 1

Pottholmen etapp 2 



Öppen information

Omgestalta Österleden till en stadsgata.

Förbättra förutsättningarna för gående och cyklister. 

Utveckling av flera allmänna platser som stärker 
stadsplanen och de historiska miljöerna.  

Nytt stationstorg stärker kopplingen mot staden.

Förslagets huvuddrag

Förtydliga huvudaxeln och skapa ett värdigt avslut med 
en plats vid Skeppsbron.

En ny gång- och cykelförbindelse under Österleden i norr. 



Öppen information

Förhållande till nuläget

Detaljplan för Pottholmen etapp 2, del 1 



Övergripande struktur

PARK

TORG

VATTENRUM
LANDSKAP

GÅRDS-
SKÄR-

WOW!

BRO



Öppen information

Från trafikled till stadsgata



Öppen information

Från trafikled till stadsgata



Stationstorget



Skeppsbron



Öppen information

Ny gång- och cykelförbindelse

Detaljplan för Pottholmen etapp 2, del 1 



Infarten - Tidplan
• Färdigställd detaljplan – Igår! (typ..)

• Igångsättningsbeslut på tisdag

• Byggstart Q1 2026

• Färdigställd väg Q4 2028

• Övrig allmän plats 2028+

• Vi börjar med brobygget



Hattholmen



Öppen information





Öppen information



Öppen information

Just nu gör vi

• Teknisk  beskrivning av genomförande
• Ekonomisk genomförbarhet
• Samhällsekonomisk analys
• Etappanalyser
• Markmiljö
• Vågskvalpsutredning/Klimatanalys
• Finlir



Öppen information

Sluseholmen, Köpenhamn 



Öppen information

Kanalstaden Fredericia



Öppen information

Norrköping, Gävle







Öppen information

Framdrift 
mark-
saneringen



Öppen information

PG5



Öppen information



Hattholmen – Tidplan

Tider

Planprogram samråd – Q2 -26

Färdig detaljplan etapp 1 – 28

Marknadsdialog efter 
detaljplanesamråd ~2028

Proj och entreprenad – 2030

Markanvisningsförfarande 

Byggstart 2030 +



Öppen information

Läs mer på

www.karlskrona.se



Magnus Jacobsson
Enhetschef Bostadsenheten
Boverket



Bostadsbyggande i Karlskrona 

– vad har staten för roll?
Magnus Jacobsson

Enhetschef bostadsenheten



Byggprognos nationellt



Bostadsbyggande nationellt



Behov av bostadsbyggande - demografi

Statistiskt behov av bostadsbyggande i Karlskrona = 71 bostäder/år



Ansträngd boendeekonomi



Ansträngd boendesituation



Förslag till nya bolåneregler

• Bolånetaket höjs från 85 till 90 procent av 
bostadens marknadsvärde

• Amorteringskravet består dvs

• 2 % amortering för lån med belåningsgrad 
över 70 %

• 1 % amortering för lån med belåningsgrad 
50-70 %

Men, det skärpta amorteringskravet avskaffas

• Kravet på 1 % ytterligare amortering för lån 
som överstiger 450 % av bruttoinkomst 
föreslås tas bort

Foto. Lena Granefelt/ 

Scandinav



Kreditgarantier för lån till anordnande av nya bostäder i 

etablerings- och omställningskommuner

I grunden gäller nuvarande förordning om statlig 

kreditgaranti för lån för bostadsbyggande

men;

• En statlig kreditgaranti ska få lämnas med ett 

belopp som motsvarar högst 90 procent av 

produktionsvärdet, dock högst 40 000 kr/kvm

Foto. Johan Alp/ 

Scandinav



Egnahemskommissionär

Utredningsuppdraget innehåller tre delar

• Generellt verka för ett ökat småhusbyggande

• Verka för att nya trädgårdsstäder anläggs

• Främjande av en ny egnahemsrörelse

Foto. Scandinav



Ytterligare stöd och åtgärder

• Stöd till kommuner för ökat småhusbyggande 

och omvandlingsåtgärder

• Främja tillgång till idrottslokaler (förslag i 

budgetpropositionen 2026 om 250 miljoner kr 

per år 2026 och 2027)

• Stärka det sociala perspektivet i 

samhällsplaneringen

• Förtur till stadigvarande boende för våldsutsatta

Bild. White arkitekter



Eleonor Karlsson
Planchef

Pia Kronengen
Analytiker



Bostadsförsörjning - 
en bred dialog för en träffsäker 

handlingsplan
Pia Kronengen, analytiker

Eleonor Karlsson, planchef
Karlskrona kommun





Demografiska utmaningar 

Generella för hela landet och specifikt för Karlskrona

• Födelsetal och fruktsamhet – färre barn
• Förändrad åldersstruktur – fler äldre
• Underskott av kvinnor – utmaning nu och konsekvenser framåt

Möjligheter

• Utveckling av arbetsmarknad, tillväxt



Underskott av kvinnor – utmaning nu och 
konsekvenser framåt



Pågående dialoger

Kompetens

Markanvändning

Bostäder

Framtiden



Bostadsmarknadsanalys

• Nulägesanalys – ordinarie 
bostadsmarknaden

• Nulägesanalys – grupper utanför 
den ordinarie bostadsmarknaden

• Scenarioanalys

• Beräkningar demografiskt behov 
och potentiell efterfrågan

• Slutsatser och 
rekommendationer



Mål för bostadsförsörjningen

I Karlskrona kommun ska 
alla ha förutsättningar 

att leva i goda bostäder

Karlskrona kommun ska 
ha en positiv befolkningsutveckling 

med ökad inflyttning

Karlskrona kommun ska 
ha attraktiva boendemiljöer

1
2
3



Handlingsplan för 
bostadsförsörjning, 
exempel på åtgärder 

1.1 Följ upp & utvärdera           MSN        Årligen
mark- & planberedskap 
för bostadsändamål 

2.1 Genomför samverkan &            KS       Löpande
dialog med bostadsmarknadens         
parter för att nå målen (…), 
exempelvis genom Byggläge

3.1 Genomför markanvisningar            KS       Löpande
av kommunala byggrätter för att 
stimulera nybyggnation som 
breddar bostadsutbudet (…)

VAD? VEM? NÄR?

MÅL 1

MÅL 2

MÅL 3



2023/2024

BOSTADSMARKNADSANALYS 
AV JUNI STRATEGI

2024

FRAMTAGANDE AV 
BOSTADSFÖRSÖRJNINGS-
PROGRAM, INKL. SAMRÅD

2025

ARBETE MED HANDLINGSPLAN, 
DIALOG MED NÄRINGSLIVET

2026
(Q1)

BESLUT OM GODKÄNNANDE MSN
BESLUT OM ANTAGANDE KS/KF AV

Tidplan

www.karlskrona.se/bostadsförsörjningsprogram

http://www.karlskrona.se/bostadsförsörjningsprogram


Vad ser ni som prioriterat 
att vi gör tillsammans?
 

Hur skulle en åtgärd i 
handlingsplanen se ut om ni 
fick formulera den?



Håkan Petersson
Kommundirektör

Tobias Larsson
Blekinge Tekniska Högskola

John Theander
Marinbasen

Marie Swärdh-Ljungman
NKT

Magnus Holmberg
Roxtec

Pär Holgersson
Saab



Magnus Lindoffsson
Projektledare



Byggläge 2025 Pottholmen



Byggläge 2025 Pottholmen



Intern information

Senaste nytt från Pottholmen

Byggläge 2025 Pottholmen

• Marksanering kvarteret Repslagaren
• Nästa etapp iordningställande av toppbeläggning (runt Stallet, 

våren 2026)
• Komplettering av brygga senast våren 2026
• Hub Park, Mobilitetshus, driftstart juli 2025
• Samfori, omvårdnadsboende, överlämning årsskiftet 2025/2026
• Riksbyggen, kvarteret Brandtornet 

- bygglovsansökan inlämnad
- säljstart?
- planerad byggstart?



Kvarteret Brandtornet Kvarteret Stallet



Intern information

Kvarteret Repslagaren

Byggläge 2025 Pottholmen

• ”Markanvisning/anbudsinbjudan”
https://youtu.be/aTszEVnzJbE
• 8 300 kvm BTA bostäder
• 300 kvm BTA verksamhetslokaler
• 40 % hyreslägenheter och 60 % bostadsrätter

Kommer ut under oktober 2025!!!!

https://youtu.be/aTszEVnzJbE


Håkan Petersson
Kommundirektör



Tack!
Nu fortsätter vi utveckla 
Karlskrona tillsammans.


	Bild 1: Byggläge
	Bild 2
	Bild 3
	Bild 4
	Bild 5
	Bild 6
	Bild 7: Bostadsbyggandet
	Bild 8: Pottholmen
	Bild 9: Boverkets nya lokaler
	Bild 10: Sparre – plats för omvandling
	Bild 11
	Bild 12
	Bild 13: Plats för verksamheter
	Bild 14
	Bild 15: Härlighet i tredje rummet
	Bild 16
	Bild 17
	Bild 18
	Bild 19: Mot ljusare tider, trots allt
	Bild 20: Amerikansk ekonomi störst inom överskådlig framtid
	Bild 21: Tullar tynger
	Bild 22: I behov av åtstramningar eller tillväxtmirakel
	Bild 23: Omfattande investeringspaket i Tyskland
	Bild 24
	Bild 25: Svensk ekonomi har vänt upp!
	Bild 26: Tillväxtmotorn skiftar
	Bild 27: Investeringar växlar upp
	Bild 28: Lägre befolkningstillväxt dämpar nybyggnationen
	Bild 29: Dämpad arbetsmarknad men regionala ljusglimtar!
	Bild 30: Expansiv finanspolitik stöttar konjunkturen
	Bild 31: Inflationsutsikterna är ljusa
	Bild 32: Riksbanken lutar sig tillbaka
	Bild 33: Extremväder blir allt vanligare …
	Bild 34: Hur navigera i en osäker miljö?
	Bild 35: Tack!
	Bild 36
	Bild 37
	Bild 38
	Bild 39
	Bild 40
	Bild 41
	Bild 42
	Bild 43: Förhållande till nuläget
	Bild 44
	Bild 45: Från trafikled till stadsgata
	Bild 46: Från trafikled till stadsgata
	Bild 47
	Bild 48
	Bild 49: Ny gång- och cykelförbindelse
	Bild 50: Infarten - Tidplan
	Bild 51
	Bild 52
	Bild 53
	Bild 54
	Bild 55
	Bild 56: Sluseholmen, Köpenhamn 
	Bild 57: Kanalstaden Fredericia
	Bild 58
	Bild 59
	Bild 60
	Bild 61: Framdrift mark-saneringen
	Bild 62: PG5
	Bild 63
	Bild 64: Hattholmen – Tidplan
	Bild 65
	Bild 66
	Bild 67: Bostadsbyggande i Karlskrona – vad har staten för roll?
	Bild 68: Byggprognos nationellt
	Bild 69: Bostadsbyggande nationellt
	Bild 70: Behov av bostadsbyggande - demografi
	Bild 71: Ansträngd boendeekonomi
	Bild 72: Ansträngd boendesituation
	Bild 73: Förslag till nya bolåneregler
	Bild 74: Kreditgarantier för lån till anordnande av nya bostäder i etablerings- och omställningskommuner
	Bild 75: Egnahemskommissionär
	Bild 76: Ytterligare stöd och åtgärder
	Bild 77
	Bild 78: Bostadsförsörjning -  en bred dialog för en träffsäker handlingsplan 
	Bild 79
	Bild 80: Demografiska utmaningar 
	Bild 81: Underskott av kvinnor – utmaning nu och konsekvenser framåt
	Bild 82
	Bild 83: Bostadsmarknadsanalys
	Bild 84: Mål för bostadsförsörjningen
	Bild 85
	Bild 86
	Bild 87
	Bild 88
	Bild 89
	Bild 90
	Bild 91
	Bild 92: Senaste nytt från Pottholmen
	Bild 93
	Bild 94: Kvarteret Repslagaren
	Bild 95
	Bild 96: Tack! Nu fortsätter vi utveckla Karlskrona tillsammans.

