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INLEDNING

| en tid av lagkonjunktur i Sverige sticker Karlskrona ut.
Har finns stora foretag som investerat mangmiljardbelopp,
fortsatter bygga ut storafabriker och tar fram nyainnovationer.
| Karlskrona &r vi varldsledande inom ett antal omraden, inte
minst inom marin teknik. Energiomstaliningen skapar goda
forutsattningar och Sveriges medlemskap i Nato kommer
pragla utvecklingen av de delar av forsvarsindustrin som har
Karlskrona som utgéngspunkt. | Karlskrona skapas tillvéxt
och tusentals nya arbetstillfallen dar en okad inflyttning
behdver ske och déarmed ett 6kat behov av bostéder i hela
kommunen.

Karlskrona kommuns handlingsplan for bostadsférsérjningen
samordnar kommunens fysiska utveckling med befolknings-
tilvéxten i enlighet med kommunens O6versiktsplan. |
handlingsplanen faststalls vilka mal for bostadsférsoriningen
som ska gélla fér kommunen och som blir vagledande for
samtliga beslut och &tgérder som ror bostadsfragor. Ett
viktigt syfte ar att skapa goda férutséttningar for en balans
mellan tillgdng och efterfrdgan av bostéder. Kommunen
ansvarar for planering av bostadsférsérjningen, planldggning
och andra &tgérder som kravs for att bostéder ska kunna
byggas. Syftet ar att skapa basta mdjliga forutsattningar for
att alla i Karlskrona ska kunna leva i bra bostader samt att
framja att andamalsenliga atgarder for bostadsférsoriningen
férbereds och genomfdrs. Att det finns och byggs bostader
i olika prisklasser ar viktigt for att manniskor med olika

Ansvar for bostadsférsérjningen

| lagen om kommunernas bostadsférsdrjnings-
ansvar (2000:1383) meddelas att varje kommun
ska anta en handlingsplan fér bostadsférsérining
i kommunen och genom denna handlingsplan
planera for bostadsférsdrjningen.

Syftet med planeringen ska vara att skapa
forutsattningar for alla i kommunen att leva i
goda bostader och att frdmja att &andamaélsenliga
atgérder for bostadsforsoriningen forbereds
och genomfaors.

Handlingsplan for bostadsforsérjning ska antas
under varje mandatperiod.

Handlingsplan for bostadsforsorjning ska sarskilt
grundas p& en analys av den demografiska
utvecklingen, marknadsforutsattningarna, och
vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den
lokala bostadsmarknaden.

ekonomiska forutsattningar ska kunna ha en bostad i Huvudsaklig
Karlskrona. Dokument Innehall funktion
Handlingsplanen ar vagledande for alla processer som ror Inriktning for
bostadsférsorjning i Karlskrona kommun, aven inom den Oversiktsplan kommunens Var och vad
privata marknaden. Aven om det &r kommunens ansvar kan markanvandning
kommunen inte [6sa bostadsforsorjiningen pa egen hand. . .

. . . R Handlingsplan Handlingsplan
Samarbetet mellan offentliga och privata aktérer &r viktigt fér bostads- for insatser och  Vad och hur
nar det handlar om exempelvis att bygga nya bostéder och forsrjningen atgarder
att omvandla befintliga lokaler till bostader. | handlingsplanen
for bostadsforsoriningen far du som arbetar med bostader Styrning och Volym och

en tydlig bild av var olika typer av bostader efterfragas och Budget uppfdlining inriktning
behdvs. Det laser du mer om pa sidorna 9 - 17.




FOrutsattningar for bostadsforsorjningen

Karlskrona kommun arbetar |6pande med trend- och
omvarldsanalyser. Den senaste sammanstaliningen &r fran
2024 och lyfter fram bland annat att:

- Befolkningen i Sverige bestér av storre andel yngre
och aldre. Det innebér att det &r allt farre i arbetsfor
alder som ska forsorja fler. Det stéller krav pa en
anpassning av valfardstjanster och ger en fortsatt stor
rekryteringsutmaning.

- Inflationen och ©6kade kostnader har medfort
konsekvenser for bostadsmarknaden. De som star
utanfor bostadsmarknaden har fatt det svérare att hitta
en bostad pa grund av dkade kostnader. For manga
med ett boende har kostnaderna okat s& mycket att
de behover ett biligare boende. Behovet av sméa och
prisvarda bostéder har 6kat, samtidigt som det har blivit
dyrare att producera nya bostader.

- Omstélningen mot ett mer halloart samhalle,
teknikutveckling och ett mer instabilt sékerhetspolitiskt
véarldslage paverkar Karlskrona. Lokala foretag inom
branscherna, samt Forsvarsmakten, behdver manga
nya medarbetare vilket kréver 6kad inflyttning il
kommunen.

For att kunna bli fler invanare i Karlskrona behdvs fler
bostader. Tillsammans behdver vi fortsatta beratta om hur
fantastisk var skargéard, landsbygd och unika varldsarvsstad
i havet ar. Trenden ar att manniskor inte véljer bostadsort
efter var de far arbete. Det ar i stallet en battre, tryggare och

mer attraktiv plats, bostad och framtid som motiverar flytt.
En attraktiv livsmilio &r déarmed minst lika viktig for att
attrahera och behalla nya invanare. Att det inom de narmsta
aren finns tusentals nya arbetstillfallen i Karlskrona kommun
skapar ytterligare goda mojligheter for tillvaxt. Fler invanare
och ny arbetskraft kan leda till ytterligare arbetskraftsbehov.
Foretagens utveckling skapar goda férutséttningar hos
underleverantdrer och dven inom offentlig service som vard
och omsorg for bade de som flyttar hit for ett arbete och for
deras familjemedlemmar.

Karlskrona kommun arbetar kontinuerligt med analyser
och prognoser av befolkningsutvecklingen i kommunen.
Som ett underlag f6r handlingsplanen har JUNI Strategi,
pa uppdrag av kommunen, tagit fram en fordjupad analys
av bostadsmarknaden med kompletterande scenarier for
den framtida utvecklingen. Hela rapporten finns att ta del
av som bilaga 1. | bilagan kan du l&sa mer om de scenarier
som tillampas fér den potentiella befolkningstillvaxten i
Karlskrona kommun. De baseras pa ingédende underlag
for arbetskraftsbehovet i kommunen under det kommande
decenniet. Scenario 1 baseras pa bekraftade satsningarinom
kommunen och innebdr ett behov om 1 500 personer for nya
direkta arbetstilifallen fram till 2026. Scenario 2 inkluderar
satsningar som annu inte blivit verklighet eller annu bekréaftats
i faktiska investeringar. Det resulterar i att scenario 2 innebér
ett behov om ca 5 000 personer fér nya direkta arbetstillféllen
fram till 2030. Som en referensscenario anvands Karlskrona
kommuns egen framtagna befolkningsprognos for att satta
dvriga scenarier i relation till.

Historisk folkmangd och scenarier for potentiell
befolkningsutveckling t.o.m. 2032
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Prognos, Karlskrona kommun (2023) === Framskrivning, SCB (2022)
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Scenario 1 == == Scenario 2

Scenarioanalys fran Bostadsmarknadsanalys Karlskrona kommun, JUNI Strategi.



MAL FOR

BOSTADSFORSORJNINGEN

Malen for bostadsforsoriningen utgér fran de omraden
som har pekats ut i Oversiktsplan 2050 som sérskilt
viktiga for att uppna en balanserad bostadsmarknad och
en langsiktigt hallbar bostadsforsérining som aven svarar
mot Vision Karlskrona 2030. Tre huvudmal har identifiterats
som sedan har kopplats till delmél. Delmélen bidrar pa
olika satt till att uppna huvudmalen.

1. | Karlskrona kommun ska alla ha
forutsattningar att leva i goda bostader

Goda bostéder dr bostédder av hég kvalitet som uppfyller grundldggande krav for hélsa, sékerhet och véalbefinnande. Det innebér
att bostdderna &ar bekvéma, trygga, funktionella och anpassade till de boendes behov och livsstil. | Karlskrona kommun ska alla
ha forutséattningar att leva i goda bostéder, dven de som idag star utanfér den ordinarie bostadsmarknaden eller har ett behov

som inte tillgodoses pa bostadsmarknaden idag.

1.1 Minska den behovsbaserade

bostadsbristen

Karlskrona kommun ska aktivt arbeta fér att minska den
behovsbaserade bostadsbristen. Den behovsbaserade
bostadsbristen ar ett métt pa antalet hushall som saknar en
rimlig bostad.

1.2 God planreserv

Karlskrona kommun ska ha en god planreserv som medger
bostadsbyggande i olika former och pé olika platser
inom kommunen. Karlskrona kommun ska aven ha ett
markinnehav som mgjliggér en god bostadsplanering. Ett
markinnehav pé strategiska platser ger storre utrymme till att
rada Gver kommunens utveckling och ger béttre majligheter
att skapa planeringsberedskap for bostader.

1.3 Framja nyproduktion och

ombyggnation

Karlskrona kommun ska framja nyproduktion och
ombyggnation i syfte att dka rorligheten i det befintliga
bostadsbestandet.

1.4 God beredskap for sarskilt

bostadsbehov

Karlskrona kommun ska ha en god beredskap att tillgodose
bostadsbehovet fér dldre personer som behdver sarskilt stdd,
personer med funktionsnedsattning som behdver sérskilt
boende, nyanlanda som anvisats kommunen med stéd av
bosattningslagen och asylstkande ensamkommande barn.



2. Karlskrona kommun ska ha en positiv
befolkningsutveckling med dkad inflyttning

| Karlskrona kommun ska det finnas forutséttningar for en 6kad inflyttning. En befolkningstillvéxt gynnar kommunen genom
att bidra till etableringar av nya foretag, en forbattrad arbetsmarknad, Okade skatteintakter och fler investeringar inom
kommunen. Det kan dven mdjliggéra ett stérre utbud av kultur och fritidsaktiviteter. Okad inflyttning innebér dven ett stéd for
Kariskronas védxande néaringsliv och dess behov av kompetens. Genom att skapa férutséttningar for inflyttning och planera fér

bostadsbyggande pa ett strategiskt sétt kan en mer hallbar och langsiktig bostadsutveckling ske.

2.1 Mgjliggdra fardigstallande av 500

bostader arligen
Karlskrona kommun ska med olika kommunala verktyg
arbeta for att mojliggdra fardigstéllandet av 500 bostader
arligen inom kommunen.

2.2 Bostéder ska uppfdras i strategiskt

attraktiva lagen

Med strategiskt attraktiva l&agen avses dels platser déar
nya bostader efterfrigas, dels nya utbyggnadsomraden
dar en efterfrdgan kan skapas utifrdn det bostadsbehov
som foreligger. Strategiskt attraktiva lagen omfattar hela

Karlskrona kommun i stérre eller mindre omfattning. En
efterfrdigan av nya bostdder ska inte bara baseras pé
kommunens nuvarande invanare utan &dven framtida
invanare.

2.3 Aktiv samverkan med samtliga

aktorer pa bostadsmarknaden
Samarbete ska ske med fastighetsdgare, fastighets-
maklare, byggbolag, bostadsféretag och andra aktdrer pa
bostadsmarknaden. Samverkan kan ge utbyte av aktuell
kunskap, ge god service och stimulera utveckling och
verkstéllighet av laga kraftvunna detaljplaner.

3. Karlskrona kommun ska ha

attraktiva boendemiljoer

Attraktiva boendemiljéer erbjuder en hog livskvalitet och &r lockande for ménniskor att bosétta sig i. Det inkluderar en varierad
boendemiljé med nérhet till bland annat gronska, god infrastruktur och service. Malpunkter som framhéaver kulturvérden,
kulturliv och olika former av attraktiva motesplatser bor dérfor finnas pa platser dar ménniskor ror sig for att framja méten mellan
maénniskor i olika former. | Karlskrona kommun ska attraktivitet i boendemiljéer genomsyra arbetet med bostadsforsdrjning, for

att skapa bostader som é&r trygga, tillgdngliga och sociala.

3.1 Starka strategiska serviceorter

Karlskrona kommun ska forstarka strategiska serviceorter
med grundldggande kommunal service for att Oka
attraktionskraften for landsbygderna och skérgarden som
bostadsort.

3.2 Variationsrikt utbud av bostader och

upplatelseformer

Karlskrona kommun ska verka fér ett variationsrikt utbud
av bostader och uppléatelseformer for att bidra till att skapa
en socialt héllbar bebyggelsestruktur. Arbetet behodver
genomsyra savél planerings- som genomférandeskedet.

3.3 Fortatning och funktionsblandning
Utbyggnad av bostader i Karlskrona kommun ska i férsta
hand ske genom fortdtning och funktionsblandning.
| funktionsblandade miljder finns en blandning mellan
bostader, verksamheter och service. Dessa miljder skapar
en variation i hur och nar miljderna anvands vilket bidrar till
levande omraden under storre delar av dygnet. Det bidrar
aven till att korta avstdnden mellan bost&der och andra typer
av malpunkter, sdsom skola, arbete och service.



KOMMUNOVERGRIPANDE

ATGARDER

| detta avsnitt presenteras &tgarder som avses genomforas
eller paborjas under ett uppskattat tidsintervall, alternativt
ske aterkommande eller I6pande vid behov. For
atgarderna beskrivs ansvar, tid samt koppling till malen
for bostadsforsorjningen. Handlingsplanen redogor alltsa
for vad som behdver géras och vem som har ansvaret for
att det sker. Det &r alltid kommunen som helhet som har
ansvaret for bostadsférsériningen.

For att skapa en tydlig struktur har samtliga atgarder knutits
till ett specifikt huvudmal. Flera av atgarderna kan dock
bidra till att uppfylla mer an ett av mélen, och har darfor
kopplats till det mal som anses mest aktuellt for den aktuella
atgérden.

Planavdelningen, tillhérande milj¢- och samhéallsbyggnads-
forvaltningen, har ansvaret avseende samordning och
uppfélining av handlingsplanen. Uppfolining ska ske
arligen och handlingsplanens aktualitet ses Over varje
mandatperiod.

De atgarder som beskrivs ska omhandertas av respektive
kommunal ndmnd och arbetas in i de kommunala
férvaltningarnas verksamhetsplanering samt budget. Aven
dessa insatser och atgarder ska foljas upp och aktualiseras
vid uppdatering av riktlinjerna.

Index
Atgérderna ar numrerade for att tydliggora vilket mal
atgérderna kopplas till och for att underlatta uppfolining.

Atgard
Har redogdrs fér vad som behdver goras.

Ansvarig

For respektive aktivitet finns det en ndmnd, kommunalt
bolag eller styrgrupp med huvudansvar. | vissa fall kraver
atgarden ett delat ansvar, vilket i sa fall framgar i parentes.

Tid

Har redogors for nar en atgard behdver genomforas. Vissa
atgarder ska ske &terkommande, alltsd regelbundet med
ett visst tidsintervall. Vissa atgérder ska ske l6pande, allts&
vavas in i den ordinarie verksamheten och ske vid behov
eller nar maéjlighet finns.




1. | Karlskrona kommun ska alla ha
forutsattningar att leva i goda bostader

Index  Atgard Ansvarig Tid
101 FOlj upp och utvardera mark- och planberedskap  Miljd- och Arligen
' for bostadsandamal. samhallsbyggnadsnamnden 9
Fortsatt samverka férvaltningsdvergripande for
102 att félja upp arbetet med bostadsférsdrining. Miljé- och Arligen
' Samverkan bor besta av uppfolining, utvardering,  samhéllsbyggnadsnamnden 9
aktualisering och natverkande.
Analysera méjligheterna med, och
konsekvenserna av, att tillampa tomtratt
1.03 for att tillskapa bostader med relativt 1agre Kommunstyrelsen 2026
boendekostnad.
Arbeta for att 6ka det kommunala markinnehavet
1.04 pa strategiskt lampliga platser genom Kommunstyrelsen Lopande
marknadsbevakning och markforvarv.
Arbeta for ett genomférande av gj
genomférda detaljplaner for kommunagda
105 fashghe.t.er, exempelwg genom att gnalysera Kommunstyrelsen 2026
genomférbarheten, prioritera och tidssatta
genomférandet samt beddma behov av
marknadsféring.
Fortsétta ta fram detaljplaner i kommunal regi f6r
att kunna erbjuda marknaden fardiga byggratter .
1.06 med férutséttningar att tillskapa goda bostader Kommunstyrelsen Lopande
och attraktiva boendemiljoer.
Utveckla arbetssatt for att sékerstélla att
Karlskrona kommuns sociala infrastruktur Lokalstvraru
1.07 motsvarar det faktiska behovet sett til Fosti r?/e?sngr?m den) 2027
boendeformer for aldre, sérskilda bostader och 9
skola/forskola i alla delomraden.
1.08 Utred behovet av harbarge i kommunen. SOC'E.“_ OCh.. . 2026
funktionsstddsnamnden
Fortsatt samverka med Blekingekommunerna Social- och . :
1.09 kring boende for valdsutsatta kvinnor. funktionsstddsnamnden Lopande/vid behov
Fortsatt samverka med Karlskronahem och
1.10 privata fgsﬂghetsagaﬂre |.syfte att sakﬂerstalla . Arbetsmarknadsnamnden Lépande/vid behov
mottagning och boséattning av nyanlanda enligt
boséttningslagen.
111 Samverka férvaltningsdvergripande med Kommunstyrelsen (i samverkan Lépande

Karlskronahem.

med andra berdrda namnder)




2. Karlskrona kommun ska ha en positiv

befolkningsutveckling med okad inflyttning

Index  Atgard Ansvarig Tid
Genomfér samverkan och dialog med
bostadsmarknadens parter for att identifiera Kommunstyrelsen .
2.01 gemensamma utmaningar och mojligheter och (i samverkan med Milj6- och Arligen
uppmuntra till nytdnkande i bostadsproduktionen, samhallsbyggnadsnamnden)
exempelvis vid det arliga eventet Bygglédge.
Inratta ett permanent samverkansforum med
bostadsmarknadens parter for att i ett forsta
" o Kommunstyrelsen
skede formulera gemensam vision och mal, dela .
2.02 . . ; (i samverkan med Miljo- och 2026
information om behov, planera och genomféra samhallsbyggnadsnamnden)
pilotprojekt, samt utveckla och félja upp ye9
gemensam vision och mal.
Arbeta for ett dkat bostadsbyggande genom att
o . Kommunstyrelsen,
snabba pa processen samt alla férberedande enom kommundirekiér
2.03 insatser. Detta bér ske bland annat genom dialog g 2026
. N o A o (i samverkan med Miljo- och
med fastighetsagare med malet att fa befintliga samhallsbyggnadsnamnden)
detaljplaner/byggratter genomfdrda. o9
Sprid resultatet frAn kommunens analyser av
504 bostadsmarknaden internt och externt fér en Miljé- och Lépande
' Okad kunskap om den lokala bostadsmarknaden  samhallsbyggnadsndmnden P
och bostadsbehov.
Ta fram former for arliga analyser av
2.05 studentbostadslaget i dialog med Kommunstyrelsen 2027
studentbostadsforum.
Undersok mojligheter till omraden for fordjupad
2.06 samverkan inom Sydosttriangeln, tillsammans med Kommunstyrelsen Senast 2028
Vaxjo och Kalmar.
| prioritering av detaljplaner meritera detaljplaner
for bostéader som syftar till att mojliggéra for Milj¢- och o
2.07 . e . . . . . Halvarsvis
omvandling av befintliga lokaler till bostéder fér att  samhallsbyggnadsnamnden
framja tillskapandet av fler bostéader pa kort sikt.
Se 6ver Karlskronahems
2.08 bostadsférmedlingsprocess for att Oka rorligheten  Karlskronahem AB 2026
i det befintliga bostadsbestandet.
Genomfdr en marknadsféringsinsats med
utgéngspunkt i stora utvecklingsprojekt, med Kommunstyrelsen
2.09 gangspunxt 1 gsprojexd, (i samverkan med Mils- och ~ 2026-2027
syftet att synliggéra Karlskrona kommun som en samhallsbyggnadsnamnden)
attraktiv plats for att leva och bo. vag
Arbeta med parallella processer mellan -
. . . . Milje- och
planering och projektering, samt arbeta for samhalisbvaanadsnamnden
2.10 en 6kad samverkan och samordning med yg9 Lépande

statliga myndigheter for att effektivisera

samhallsbyggnadsprocessen.

(i samverkan med
Kommunstyrelsen)




Index  Atgard Ansvarig Tid
Arbeta for ett tydligare samband mellan
detaljplanering och investeringsbudget, samt Kommunstyrelsen (i
2.11 se Over systemet for kostnader fér kommunala samverkan med milj¢- och 2026
investeringar, for att sékerstalla genomférbarhet samhallsbyggnadsnamnden)
och effektivisera samhallsbyggnadsprocessen.
512 Arbeta_ for att osynhggorg Karlskrona kommmuns Kommunstyrelsen 0026-2027
utmaningar pa den nationella agendan.
attraktiva boendemiljoer
Index  Atgard Ansvarig Tid
Genomfdra markanvisningar av kommmunala
byggrétter, enligt gallande riktlinjer for
markanvisningar, for att stimulera nybyggnation
som breddar bostadsutbudet i redan bebyggda Kommunstyrelsen
3.01 omraden med jamférelsevis homogen (i samverkan med andra Lépande
karaktar. Exempelvis genom att stalla krav att namnder)
nyproduktionen ska bidra till en dkad variation av
boendeformer i aktuell stadsdel, serviceort eller
annan tatort.
Fortsatta erbjuda sméhustomter via den
3.02 kommunala tomtk9n s‘arrjt utlvec_kla hur den Kommunstyrelsen Lépande/2027
kommunala tomtkdn tillgéngliggérs och aktuella
smahustomter marknadsfors.
| prioritering av detaljplaner meritera
3.03 detaljplaner for bostader som bidrar till en dkad Miljé- och Halvarsvis
' bostadsvariation, i enlighet med framférda behov,  samhéllsbyggnadsnamnden
for att stimulera rorelse i bostadsbestandet.
Framja alternativa boendeformer genom
304 exempelyls utveckllng, och forvaltmng, av Karlskronahem Lépande
kooperativa hyresratter samt alternativa
boendekoncept f6r unga vuxna.
Utveckla inflyttarservice/Welcomehouse i .
samverkan med naringslivet, som ett stéd for Kommunstyrelsen (i samverkan
3.05 . . 9 ' . med destinationsbolaget och ~ 2026-2027
nyinflyttade i Karlskrona samt ett proaktivt forum arbetsmarknadsnamnden)
for ett Karlskrona som &r attraktivt att flytta till.
Fortsétta arbeta for ta fram flexibla detaljplaner Mili5- och
3.06 som mojliggér olika bostadstyper och ) Lépande

anvandningar.

samhallsbyggnadsnamnden




ORTSVISA BOSTADSBEHOV

Kommunens bostadsbehov redovisas i olika delomraden
eftersom det skiljer sig at mellan olika platser i kommunen.
For dig som Vvill bygga nya bostader i Karlskrona, for
kommunen och for andra aktorer &r det viktigt att veta vilken
typ av bostader som behdvs, eller kan efterfragas, péa olika
orter. Flera av omradena i Karlskrona kommun &r attraktiva
for ménga olika mélgrupper med olika bostadsbehov. | vissa
omréden &r det befintiga bostadsbestandet ensidigt och
behover kompletteras med en storre variation i utbudet.

Den stérsta andelen nya bostader forvantas kunna byggas
i stadsbygden och i serviceorterna Néattraby, Rddeby och
Jamjo. Aven i Trummenésomrédet och pd Trossd beddéms
en betydande del av bostadsbehovet kunna tillgodoses.
Eftersom det rader brist pad byggbar mark centralt, i
omréden dar manga vill bo, &r det viktigt att &ven arbeta med
alternativa l6sningar. Det kan exempelvis vara att géra om
befintliga lokaler till bostader, bygga pé extra vaningsplan pa
befintliga byggnader, inreda vindsvaningar eller nyttja mark
pa ett annu mer effektivt sétt.

Det géller att fastighetségare tanker kreativt och ser
mojligheter for att Karlskrona ska kunna fortsétta utvecklas.
Kommunen kan alltid ge radd och stétta med information
kring vilka mojligheter som finns.

| andra mindre tatorter och i utkanten av stadsbygden gar
det att fortdta med smahus och smaskaliga flerbostadshus
for att framja rorligheten i det befintliga bostadsbestandet.
Omraden som &r intressanta pa grund av generationsskiften,
och darmed fortatning, ar exempelvis serviceorter som
Rddeby och Jamjd, men &ven delar av stadsbygden som
Spandelstorp och Hasslegarden. Att tillskapa andra typer
av bostéder, och framférallt bostader attraktiva for en aldre
malgrupp, ar dock aktuellt p& manga platser i kommunen.
Det ar aven sérskilt viktigt for att skapa mdjligheter for
aldre att bo kvar i det aktuella omradet, men aven for att
Oka rorligheten pa bostadsmarknaden och darmed kunna
frigbra smahus till nya invanare. Mer information finns att ta
del av i Bostadsmarknadsanalys Karlskrona kommun, JUNI
Strategi, som utgdr en bilaga till detta dokument.

Holmsjo

Rideby

Mattraby

Stadsbyaden

Trossh

Cwriga tétorter och landsbygder

JAEMG

Trummendsomracet
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Trosso

Trosso bestér till storsta delen av flerfamilishus. Av dessa
finns en stdrre andel hyresratter &n bostadsratter. Sett Hill
tillgang till service och kommunikationer bor tillskott av
bostéader ske i form av flerfamilishus. Alla malgrupper kan
tankas efterfraga en bostad pé Tross® dven om andelen
barnfamiljer ar lagre &n i andra omraden. Inom omradet
finns ett behov av bostadsréatter i flerfamilishus eftersom
andelen bostadsratter ar lagre an i andra jamférbara
stéder. Sett till prognosen med en Okad inflyttning till
kommunen kommer dock hyresratter vara ett viktigt
instegsboende och nagot som kan tillgodoses pa Trosso.

Generellt ar tilkomsten av bostader i flerfamilishus och
fortatning den huvudsakliga rekommendationen i stadsdelen.
Trosso ar aven det omrade med storst potential for tgarder
i det befintliga fastighetsbestandet med syftet att tillskapa
nya bostéder, exempelvis genom inredande av vindar eller
omvandling av kontorslokaler. Fortatning genom byggnation
pa lucktomter eller genom att bygga pa befintlig bebyggelse
kan vara aktuellt pa en del platser. Manga ganger handlar det
om att hitta satt att komplettera den bebyggelse som redan
finns eller att omvandla byggnader som tidigare anvants for
andra andamal.

Pa Trosso finns flera kvarvarande byggratter for bostader i
géllande detaljplaner. Det innebar att det finns detaljplaner
som inte genomférts av olika anledningar. Eftersom det
rader brist pa mark att bebygga pa Trosso, &r det av stor
vikt att dessa bostadsprojekt genomférs.

Sammanfattning:

Behov av bade bostadsratter och hyresratter.
Omvandling av lokaler till bostader.
Flerbostadshus i férsta hand.

Behov av sméldagenheter.

Omradet intressant for alla malgrupper.

Hattholmen

Pottholmen .
Rapphdnan Gulin

[ Lindblad
~ Lagerstrale

Handelshamnen
Salté tofg Tornstrom
Gaddan
Pollux

Von Gerdten

TROSSO

Kvarvarande byggratter for bostader i
detaljplan

Qtveoklingsomréden for bostéader enligt
Oversiktsplan 2050
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Stadsbygden

Stadsbygden delas in i tre olika omraden: stdra, mellersta
och norra. | sddra stadsbygden finns ett storre inslag av
flerfamilishus kontra enbostadshus, medan situationen
blir omvand ju langre norrut omradet ar belaget. Likasa
forandras de malgrupper som kan tinkas efterfriga en
bostad i omradet beroende p& om bostaden ar beléagen i
soder eller i norr. Sédra stadsbygden, som &r lokaliserad
nara Trossd och har stor tillgang till diverse service och
kommunikationsmajligheter, beddms vara attraktivt for
alla mélgrupper. Det beror sérskilt pa att det finns en
blandning av boendeformer inom omradet. | mellersta och
norra stadsbygden beddms efterfrdgan vara hogst bland
barnfamilier, men &ven till viss del aldre och par utan barn
som redan bor inom omrédena idag.

Alla typer av bostdder kommer att behdvas inom
stadsbygden. | sddra stadsbygden bdr dock tillskott av
bostader ske i en tatare form, sédsom flerfamilishus eller rad-/
par-/kedjehus. Har ar det fortétning inom redan bebyggda
omraden som kommer vara fokus. Inom omréadet finns dven
potentiella generationsskiftesomraden, nagot som talar for
att attraktiva bostéader for aldre ar viktigt att tillgodose inom
omradet.

| mellersta stadsbygden behdvs tillskott av alla typer
av bostéder. Viktigt att tdnka p& &r att stréva efter att
skapa blandade omraden sett till bebyggelsetyp och
upplatelseform. | homogena omraden boér tillskott av en
annan typ av bebyggelsetyp eller upplatelseform saledes
Overvagas. Exempelvis kan detta handla om att mgjliggéra
for nybyggnation av smahus eller lagenheter med bostadsratt
i ett omrade med stor andel lagenheter med hyresratt, eller
vice versa. En variation i bostadsutbudet ger ocksa en
robusthet for stadsdelen da man kan bo kvar i omradet &ven
om bostadsbehovet férandras genom livet.

o

I norra stadsbygden bestar dvervagande del av bebyggelsen
av smahus. Beddmningen &r att hér finns framst en marknad
for sméahus i form av bade friliggande villor och rad-/par-/
kedjehus som efterfragas. Dock finns omraden med
potential till generationsskifte, ndgot som talar for att dven
flerfamiljshus kan vara aktuellt att addera inom omradet for
att exempelvis frigora befintliga smahus.

Stadsbygden &r det omréde med storst andel kvarvarande
byggrétter for bostader i befintliga detaljplaner. Det innebéar
att det finns detaljplaner som inte har genomférts av olika
anledningar. Darmed finns mojlighet att tillskapa en stor
mangd bostéder. Majoriteten av dessa byggratter ligger
pa mark som kommunen inte &ger och darmed &r det upp
till respektive fastighetsagare att initiera och genomféra de
planerade byggnationerna.

Sammanfattning:
e  Omradena &r intressanta for flera olika malgrupper.
e Alla typer av bostader behovs.
e Tatare bebyggelse i s6dra stadsbygden.

e Viktigt med en blandning av bebyggelsetyper och
upplatelseformer.

e Omréaden med potential for generationsskifte.

Byagritter for bostdder i befintliga detaljplaner

a00 302

tub

- =
MNattrakbny -
B

Stadsbygden

fastmradel
Skargarden
riga titarter ach

landsbypder

P s
Y

rumme

Diagrammet visar férdelning av €f genomfdrda byggrétter for bostdder i befintliga detaljplaner (nov 2025). Den stérsta
andelen byggrétter for bostéder finns i stadsbygden. Utbver dessa byggrétter finns detaljplaner med byggrétt for

enstaka bostéder.
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Nattraby, Rodeby, Jam|o och Holms|o

| Nattraby, Rodeby, Jamj6é och Holmsjd ar stérsta delen av
bebyggelsen smahus. Den stbrsta malgruppen som kan
tankas efterfréga en bostad i ndgon av serviceorterna ar
barnfamiljer. Sekundara malgrupper ar aldre ensamstaende
och par som redan bor i omrédena idag. | Nattraby ses &ven
en viss efterfrdgan fran de som befinner sig mitt i livet. Med
tanke pa att den storsta efterfragan ar fran barnfamilier s&
ar det huvudsakliga behovet av bostader enbostadshus,
antingen i form av friliggande villor eller rad-/par-/kedjehus.

For att i kommunen mdjliggdra for attraktiva boendemiljder,
dar det finns potential for en dkad inflyttning till kommunen, ar
serviceorterna av stor betydelse. | Oversiktsplan 2050 finns
flera stora utvecklingsomraden utpekade, dér serviceorterna
kan starkas med bostader saval som service och andra
funktioner som &r av betydelse for en attraktiv boendemiljé.
Vid en dkad inflyttning blir utéver smahus i olika former, dven
flerfamiljshus intressant som ett eventuellt instegsboende f6r
nyinflyttade till orten.

Att mojliggéra fér en variation i bostadsbebyggelsen ar
aktuellt i samtliga serviceorter, eftersom en variation ar en
viktig férutsattning for attraktiva boendemiljéer och skapar
aven mojligheter att kunna bo kvar i orten néar individens
férutsattningar forédndras. For dessa orter ar det framst
aktuellt med mindre flerfamilishus och marklagenheter f6r
aldre.

Bade Rodeby och Jamjo ar utpekade i bostadsmarknads-
analysen som potentiella generationsskiftesomraden,
varfor ett tillskott av flerfamiljshus ocksa éar relevant for
orterna. Detta skulle skapa majligheter for omflyttning inom
orterna for de sekundara malgrupperna och déarmed frigdra
befintliga enbostadshus. Aven i Nattraby &r en mindre andel
flerfamiljshus av vikt att tillféra da bestandet ar litet idag, dven
om omradet inte har lika stor potential fér generationsskiften.

Sammanfattning:
¢ Den storsta efterfragan ar fran barnfamilier.
e Det huvudsakliga behovet ar olika former av smahus.

e Aven mindre flerfamilishus och marklagenheter for
aldre ar aktuellt for att mojliggora flyttkedjor.

Saglyckan
Stora Vorta
Fredriksdal
Néattraby
. centrum
Hejans Lycka . Vrangd
Kvarvarande byggratter for bostader i
» detaljplan
A o Utvecklingsomréden for bostader enligt
Handelstradgarden Oversiktsplan 2050

NATTRABY
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Rodebyholm

Mo 3:1 }
Rddeby Mértévagen
centrum
Lugnadal
RODEBY
gkl Sofieborgsvagen
Jamijé
centrum
Tallet
Ostra Binga
Hammarby gata
Vastra Binga
JAMJO
Hjalmarsberg gy
Vastra Holmsjo
Bruagdlen Ostra Sillhévden Kvarvarande byggrétter fér bostader i
detaljplan
T \ Utvecklingsomréden for bostader enligt
HOLMSJO ’ Oversiktsplan 2050
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Trummenasomradet

Trummen&somradet omfattar flera mindre omraden, bland
annat Torsnds, Torstdva, Trummenads och Gangletorp.
Gemensamt for omrédena &ar att de tidigare har varit
fritidshusomraden. Med sitt strategiska lage till stadsbygden
och Tross® har omradet pa senare tid blivit allt mer intressant
for permanenthusbebyggelse.

Bebyggelsen ar idag homogen och bestar nastan enbart
av smahusbebyggelse. Utbudet av bostéder behover
kompletteras med andra typer av bostader for att skapa en
variation. Efterfragan bedoms framfor allt vara friliggande
villor alternativt rad-/par-/kedjehus d& de huvudsakliga
malgrupperna ar barnfamilier och personer mitt i livet.
Dock kan omrédet &dven vara intressant for pensionarer,
déar lagenheter med tillganglighet till utemiljd kan vara det
som behdvs for att tillgodose behovet fér denna grupp.
En variation i bostadsutbudet ar positivt &ven eftersom det
ger en storre mojlighet att bo kvar inom omradet nar olika
aspekter i livet férandras.

Inom omradet finns idag flera planer péa storre
utbyggnadsomraden av bostader. | de nya omrédena
behover dessa principer beaktas s& att det finns en
blandning mellan bade bostadstyper och upplatelseformer,
for att undvika att skapa allt for homogena omraden. Utover
det finns det i Trummenasomradet ett behov av ytterligare
service, for att stérka orten som en attraktiv boendemilj.
Detta kommer mojliggoras for i pagaende ny detaljplan i
Torstéva.

Torstévg

Torstava 13:25

Torsnas
Stensnaset

TRUMMENASOMRADET
15

Sammanfattning:
* Finns behov av mer varierat utbud av bostader.
e Efterfragan ar framst rad-/par-/kedjehus.

e Omradet kan vara intressant for aldre, och
flerbostadshus kan darfor vara aktuellt.

Torstava 13:9

Trummeénas hamn

|

Kvarvarande byggratter for bostader i
detaljplan

Utvecklingsomréaden for bostader enligt
Oversiktsplan 2050



Skargarden

Karlskrona har Sveriges sydligaste skérgard med 1 650 &ar,
kobbar och skar — fran Hasslo i vaster till Utlangan i Oster.
Den framsta bostadsbebyggelsen gar att finna pa Hasslo,
Asp0, Tjurkd, Sturkd och Senoren, samt i Torhamn. Har
finns unika boenden och unika boendemajligheter. De som
framforallt lockas till att flytta till skérgarden ar personer mitt
i livet, barnfamiljer och pensionarer. Bedémningen &r att det
huvudsakligen ar enbostadshus i form av friliggande tomt/
villa som ar det som efterfragas. Med tanke pa att skargarden
aven till viss del lockar pensionérer kan éven lagenheter med
tillganglighet till utemiljo efterfragas. | skargéarden ar detta
framst aktuellt i form av flerffamilishus och marklagenheter
for aldre i anslutning till befintlig bebyggelse.

Den stérstautbyggnadeniskérgérden féreslésiOversiktsplan
2050 pa norra Sturkd och pa Senoren. | framtiden &r
ansatsen att norra Sturkd ska ha samma betydelse for sitt
omland géllande service, bostdder och kommunikationer
som Bvriga serviceorter. Aven pa Aspd och Hasslo féreslés
en storre utbyggnad i anslutning till befintlig bebyggelse.

Befintlig bebyggelse i skérgarden ar idag relativt homogen
med mindre gérdar, friliggande smahus och sommarstugor.
Forslaget syftar till att bredda typen av boendealternativ med
fokus pa flerfamilishus, rad- och parhus. Ett varierat utbud
av boendeformer skapar valfrinet for olika malgrupper och
erbjuder manniskor mojligheten att bo kvar i samma omrade
i livets olika skeden.

o
Karlskrona

HurkS

Tillskott av nya bostéder i skdrgarden sker till storsta delen
inte genom framtagande av detaljplaner utan genom
forhandsbesked och bygglov. Det finns dock befintliga
detaljplaner med kvarvarande byggratter for bostader i
exempelvis Sturkd och Torhamn/Sandhamn. Det finns aven
pagéende processer for nya detaljplaner pa Tjurkd och i
Torhamn.

Sammanfattning:

e De storsta malgrupperna ar personer mitt i livet,
barnfamilier och pensionarer.

e Friliggande villor efterfrdgas inom omréadet.

¢ Flerfamilihus och marklagenheter kan vara aktuellt,
sérskilt bostader anpassade for aldre.

Oversiktsplan 2050 pekar ut strategiska ldgen och strék i skdrgarden dér en koncentration av bostéder och/eller
verksamheter féreslas. Kartan visar utpekade nya utvecklingsomraden fér bostéder. Utéver detta finns utpekade omraden

for fértatning av befintliga bebyggelseomraden.
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Ovriga tatorter och landsbygder

Karlskrona har ett stort omland bestdende av mindre
tatorter och landsbygder. Stora delar av bostadsbestandet
bestar av enfamilishus men i tatorterna finns aven ett visst
utbud av flerfamilishus (uteslutande hyresréatter). De som
framforallt lockas till att flytta till en mindre tatort, eller i
nagon av landsbygderna, ar huvudsakligen barnfamilier eller
familjebildare som redan bor i kommunen idag och som vill
f& mycket for pengarna.

Beddmningen &r att det huvudsakligen &r enbostadshus i
form av friliggande tomter/villor som &r det som efterfragas.
Med tanke p& att landsbygderna &ven till viss del lockar
pensiondrer kan &ven lagenheter med tillganglighet till
utemiljo efterfrdgas. En variation i bostadsutbudet skapar
mojligheter att kunna bo kvar i orten néar individens
forutsattningar forandras.

Tillskott av nya bostader i dessa omraden sker till storsta
delen inte genom detaljplaner utan genom férhandsbesked
och bygglov. Det finns dock detaljplaner med kvarvarande
byggratter i exempelvis Tving, Néavragdl, Brémsebro,
Kattilsmala och Fagelmara.
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Kartan visar de stérsta évriga orterna i landsbygderna
17

UW o

Sammanfattning:

¢ Den storsta malgruppen ar barnfamiljer och
familjebildare.

¢  Friliggande villor &r det som efterfragas inom
omrédet.

e Mindre flerbostadshus kan vara aktuellt, sarskilt
bostader anpassade fér aldre.

o

J
e ) Brbmsebng
Kattilsmala

Fagedmara
Kristianopel
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KARLSKRONA KOMMUNS

INSATSER FOR

BOSTADSFORSORJNINGEN

Att planera for och sékerstlla bostadsférsoriningen
inom kommunen &r nagot som berér manga delar av
kommunkoncernen. Kommunens olika forvaltningar och
bolag behdver arbeta tillsammans mot de gemensamma
malen for bostadsforsoriningen, for att kunna tillgodose
andamalsenliga och attraktiva bostéder till kommunens alla
nuvarande och kommande invanare.

Ansvar och roller

Kommunfullmé&ktige

Kommunfullmaktige beslutar om kommunens éversiktsplan
och om detaljplaner av strategisk karaktér eller behov av
kommunala investeringar. Vidare antar kommunfullméktige
handlingsplan fér bostadsférsorjiningen varje mandatperiod.

Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen &r kommunfullmaktiges verkstéllande
organ och ansvarar for att leda och samordna kormmunens
verksamhet. Kommunstyrelsen har enligt kormmunallagen
en sarskild uppsiktsplikt Gver namndernas verksamhet,
men ocksé éver de kommunala bolagen. Kommunstyrelsen
arbetar till stdrsta delen med O&vergripande planering
och forutsattningar for kommunens  verksamheter.
Kommunstyrelsen beslutar om kommunens 6éversiktsplan.

Kommunstyrelsen ansvarar for kommunens exploaterings-
verksamhet samt anvisar mark och séljer kommunal mark
till byggaktdrer som uppfér bostader. Beskrivning av, och
riktlinjer for, detta arbete aterfinns i kommunens dokument
"Riktlinjer fér markanvisningar”. Det egna markinnehavet
anvands for att tillgodose bland annat de bostadspolitiska
malsattningarna.

Miljé- och samhaéllsbyggnadsnédmnden
Milje- och samhallsbyggnadsndmnden &r ansvarig ndmnd
inom Karlskrona kommun for att ta fram och ajourhélla
Handlingsplan for bostadsférsériningen. Namnden arbetar
dven med andra strategiska planer som rdr mark och
vattenanvandning, sdsom 6versiktsplanering pa uppdrag av
kommunstyrelsen. Milj¢- och samhallsbyggnadsnamnden
beslutar om detaljplaner (detaljplaner av strategisk karaktar
eller med behov av kommunala investeringar beslutas av
kommunfullmaktige) och bygglov.

Social- och funktionsstédsnamnden
Social- och funktionsstdédsnamnden arbetar forebyggande
med att foérhindra wvrédkningar genom att stdtta den
enskilde vrakningsférebyggande, bland annat genom en
bistandsbeviljiad riktad insats. Namnden tilhandahaller
stédlagenheter som ett bistand till personer som stér utanfor
den ordinarie bostadsmarknaden samt har ett behov av
stod.

Social- och funktionsstddsnamnden kan dven via bistand
hjélpa till med ett socialt kontrakt for de grupper med stora
hinder som star utanfér den ordinarie bostadsmarknaden,
i samverkan med Karlskronahem och privata hyresvérdar.
Namnden arbetar enligt modellen Bostad férst, tillsammans
med Karlskronahem i syfte att motverka hemldshet.
Namnden har aven ett sérskilt ansvar for de som utsétts for
vald i néra relation. For att bistand i form av bostad ska kunna
bevilias maste det finnas ett bistandsbehov. Det maste sta
klart att behovet inte kan tillgodoses av den enskilde sjélv
eller pa annat satt. Den enskilde har ett langtgédende eget
ansvar for sin boendesituation.

Social- och funktionsstédsnamnden ansvarar aven for
stod, bistand och service till vissa personer med fysiska
och psykiska funktionsnedsattningar. Insatserna fér de som
behover stdd ska vara av god kvalitet och k&nnetecknas
av trygghet och service samt att arbetet utférs enligt lagen
om stdd och service till vissa funktionshindrade (LSS),
socialtjfinstlagen (SoL) och halso- och sjukvardslagen (HSL).
Stod for boende ges i boendeformerna Bostad med sérskild
service (gruppboende och servicebostad) samt ordinarie
boende.

18



Aldrenamnden

Aldrendmnden ansvarar fér stéd och bistdnd inom
socialtjanstlagen (Sol) och hélso- och sjukvardslagen
(HSL) samt bostadsanpassning fér individer med
funktionsnedsattning (Lag (2018:222) lag om bostads-
anpassningsbidrag). Aldrendmnden stravar efter att aldre,
sa langt som majligt, kan leva ett sjalvstandigt liv i den
egna bostaden. Nar en person inte langre kan vardas i den
egna bostaden ska sérskilda boendeformer med individuell
omsorg och véard erbjudas.

Arbetsmarknadsnamnden
Arbetsmarknadsndmndens uppdrag och ansvar omfattar
arbetsmarknadsinsatser i kommunal regi, vuxenutbildning,
ekonomiskt bistand, boséattning och mottagande av
nyanlanda flyktingar och kvotflyktingar samt flyktingar enligt
Bosattningslagen 2016:38, boséattning och mottagande
enligt massflyktsdirektivet (Férordning om andring i
utlanningsférordningen 2006:97). Arbetsmarknadsnamnden
har ocksa i uppdrag att arbeta med insatser for att méta
behovet av kompetensférsorining inom industri  och
vélfard samt ge service géllande inflyttande/medflyttande,
viket ofta medfor fragor kring bostadsmarknaden.
Arbetsmarknadsndmnden har &ven ett uppféljiningsansvar
géllande boséattning enligt Boséttningslagen 2016:38
vars framsta syfte ar integration och etablering pé
bostadsmarknaden.

Kunskapsnamnden

Kunskapsndmnden har verksamhetsansvar for férskola,
férskoleklass, grundskola, anpassad grundskola,
gymnasieskola, anpassad gymnasieskola samt fritidshem
och annan pedagogisk verksamhet. Med god tillgang till
férskolor och skolor bidrar kunskapsnamnden till att skapa
attraktiva och hélloara bostadsomraden. Kunskapsnamnden
vill vara delaktig i den &vergripande planeringen fér nya
bostadsomraden for att kunna férutse det framtida behovet
och planera fér en god forskole-/skolinfrastruktur i nara
anslutning. Genom att integrera férskolor och skolor i arbetet

med handlingsplanen fér bostadsforsérjningen skapar vi
samhéllen som &r mer attraktiva och halloara for familjer
samtidigt som det framjar barn och ungdomars utveckling
och vélbefinnande.

Fastighetsnamnden

Fastighetsnamnden ansvarar bland annat fér kommunens
strategiska lokalférsérining genom ledning, samordning,
kartlaggning och uppféljning av lokalbehov fér kommunens
olika verksamheter. Det innebér allt frin behovsmatchning
inom befintliga lokaler, nybyggnation, om- och tilloyggnad
samt forhyrning av lokaler. Utbver detta ansvarar man
aven for projektering, upphandling och genomférande av
kommunens bygg- och anl&ggningsentreprenader.

AB Karlskronahem

AB Karlskronahem &r Karlskrona kommuns allmannyttiga
bostadsbolag som med affarsméassig samhallsnytta ska
tilgodose behovet av prisvarda och attraktiva lagenheter
och lokaler av god kvalitet. Bostadsbolagets uppgift ar att
tilgodose ett allmannyttigt syfte. Det handlar huvudsakligen
om att forvalta fastigheter i vilka bostadslégenheter upplats
med hyresratt, frimja bostadsférsdrjningen i kommunen
utifrdn agarens direktiv samt att erbjuda hyresgéasterna
majlighet till boendeinflytande. AB Karlskronahem &gs i sin
helhet av kommunen. Bostadsbolaget ar Karlskronas stérsta
bostadsbolag och férvaltar cirka 4 000 hyreslagenheter
varav nastan 600 utgdrs av studentbostader och ett tiotal av
omsorgsboenden. Sammanlagt &ger Karlskronahem drygt
30 procent av hyresratterna i kommunen och bostaderna ar
spridda dver hela kommunen.

Ovriga ndmnder
Drift- och servicendmnden och kultur- och fritidsnamnden
arbetar inte direkt med bostadsforsoriningsfragor.

Namndernas arbete paverkar dock indirekt bostadsmiljderna
inom Karlskrona kommun genom tillhandahéllande av
kommunal service och infrastruktur. Detta &r viktiga delar fér
att skapa attraktiva och valfungerade boendemiljoer.




Kommunens verktygslada

Kommunen har olika verktyg for att skapa forutséttningar for
byggnation och férmedling av bostader. Verktygen &r medel
for att na de mal for bostadsforsoriningen som formulerats.
Ménga av de atgarder som lyfts i handlingsplanen under
avsnittet kommundvergripande atgérder, utgar fran dessa
verktyg som forutséttnignar fér kommunens arbete for
bostadsférsériningen. For att lyckas behdver Kommunen
ha en tydlig strategi och planer framéat med en ambition att
utvecklas.

Samverkan

Ett huvuduppdrag fér kommunen &r att ha en god
samverkan med alla aktorer pa bostadsmarknaden. Detta
omfattar bade fastighetsagare, olika foreningar och féretag,
statliga myndigheter, andra kommuner, lansstyrelsen, samt
Region Blekinge med flera. God dialog och samverkan kring
bostadsforsorjningsfragor mellan kommunen och statliga
myndigheter &r avgdrande fér mdgjligheten att tillgodose
bostadsbehovet i kommunen. Det &r oerhoért viktigt med
sammanvagda analyser kring olika planeringsaspekter
under planerings- och byggskeden. Manga ganger stalls
oerhort tuffa krav i processerna vilket i sin tur riskerar att
forsvara byggnation.

Dagens ekonomiska situation péverkar alla byggherrar,
saval allmannyttan som privata, och innebar &aven att
hushéllens betalningsforméga minskat. For att lyckas med
bostadsférsdrjningen kravs en ndra och tat dialog mellan
kommunen och det privata néringslivet. Det &r avgdrande att
kommunen forstar saval naringslivets och byggutvecklares
utmaningar som majligheter, och vice versa. Rollerna
behtver vara tydliga, men med ett gemensamt mal
och framdrift. Kommunen har olika verktyg kopplade till
bostadsférsériningen, vilka beskrivs nedan. Det kommunen
inte kan paverka ar verkstéllighet av exempelvis detaljplaner
och bygglov. For detta kravs en insats fran naringslivet. De
privata fastighetsdgarna &ar &ven de som har bast kdnnedom
om det befintliga fastighetsbestandet och mojlighet att
kunna omvandla andra typer av lokaler till bostader. For att
na framgang krévs det darfor samverkan.

For att dela kunskap och férmedla behov kan kommunen
ta initiativ till kampanjer och/eller sammankomster. Ett
exempel &r konferensen Byggldge som arligen samlar
aktorer som pa ett eller annat satt arbetar inom bygg-
och fastighetsbranschen. Har hélls relevanta foredrag och
mojlighet ges for dialog mellan kommun och néringsliv.
Kommunen skulle &ven kunna gbéra mer riktade insatser
mot de fastighetsdgare som har ogenomférda detaljplaner
inom kommunen for att se om det ar ndgot kommunen kan
stoétta upp med for att fastighetségarna ska komma till ett
genomférande.

| Blekinge finns samarbetsavtal géllande akut tillfalliga
boenden for valdsutsatta kvinnor. Kommunen samverkar
kontinuerligt med lansstyrelsen i frAdgor som  ror
bostadsférsorjning och hemldshet.

Rorelseframjande insatser

Den tydligaste rorligheten uppstar nar dldre personer lamnar
sitt sméahus och yngre (med eller utan barn) kan flytta in och
i sin tur lBmnar exempelvis en mindre lagenhet. Erfarenheter
visar att det &r effektivt att borja med att planera for ett mindre
antal attraktiva och funktionella bostader fér aldre, spridda
pa flera platser i kommunen. Attraktiva boendeformer for
en aldre malgrupp handlar i de allra flesta fall om att soka
sig till ett mer lattskédtt och anpassat boende. Det kan till
exempel vara genom 55+ boenden, enplanshus med mindre
tréadgérd, eller moderna flerbostadshus med hiss eller andra
anpassade I6sningar. Det &r viktigt att lara kdnna malgruppen
och forsta vilka kvaliteter och lagen som efterfragas, sa att
nya bostader verkligen méter behoven. Sarskilt effektivt ar
det att rikta information och insatser till personer i det s&
kallade “fyttfonstret” (60-67 ar), d& benagenheten att byta
bostad &r som storst.

Nyproduktion av bostader tar ofta lang tid. Ett alternativt
satt att tillféra bostader ar att se till det redan befintliga
fastighetsbestandet efter mojligheten att omvandla lokaler
till bostader. Lokaler som av nagon anledning stér oanvéanda
skulle kunna nyttjas battre som bostader. Detta &r positivt ur
manga aspekter; bostader tillfors snabbt, fastigheter riskerar
inte att std tomma samt att det tillfors Gkad befolkning vilket
ar positivt for underlag till service. Privata fastighetsdgare
bor gdra en genomlysning av sitt fastighetsbestand for att
se om det finns tomma lokaler som skulle kunna passa for
omvandling till bostadder. Kommunen kan hér hjalpa till med
att se dver om det dverensstammer med detaljplanen, vad
som behovs till bygglovet samt andra fragor kopplade till
omstéliningsprocessen. | de fall omvandlingen till bostéder
kraver framtagande av ny detaljplan, kan kommunen aven
prioritera dessa &renden for att pa sa satt bidra till att
tillskapa bostader pa kort sikt.
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Strategisk markpolitik

Kommunalt markinnehav kan anvandas for att paverka
bostadsbyggande. Anvisning och forsaljning av mark kan
riktas at ett visst hall, nar det galler den bebyggelse som
uppférs. Markanvisningar och férséljining av mark kan vara
verktyg for att stimulera byggande av hyresratter, rimliga
boendekostnader samt bostader till dldre, studenter och
andra som har svart att ta sig in p& bostadsmarknaden.
Kommunens markinnehav kan &ven anvandas for att
paverka och styra utbyggnadstakten, samt for att mojliggora
for kommunal service. Strategiskt markinnehav ar en viktig
resurs i kommunens bostads- och néringslivsutveckling. Med
hjalp av strategiska markkdp kan kommunens utbyggnad
folja gallande Gversiktsplan och maojliggdra en klok fortatning
och centrumutveckling. Kommunen arbetar kontinuerligt
med strategiska markkop for att kunna fortsatta utveckla
Karlskrona framét, dock &r mark i centrala lagen begransad
och istallet beroende av privata fastighetségares initiativ.

Kommunal mark tilldelas en byggaktér genom sa kallad
markanvisning. En markanvisning ger en byggaktor
ensamratt att pa ett visst markomréde, som kommunen
ager, planera, projektera och uppféra ny bebyggelse (under
en bestdmd tid och under vissa forutsattningar). Mindre
exploateringsprojekt pa kommunal mark i Karlskrona kan
markanvisas forst vid fardig detaljplan och pé s& sétt tar
kommunen den ekonomiska och tidsméssiga risken som
finnsitidigt skede, vilket underlattar sarskilt fér mindre och nya
aktorer. Stdrre projekt kan anvisas parallellt med framtagande
av ny detaljplan, ofta efter detaljplanens samradsskede, och
ge aktorer som &r intresserade av att utveckla stora volymer
mojlighet att bidra med sina erfarenheter och idéer for att
starka genomférandeférutsattningarna i planen.

| samband med att kommunen genomfér markanvisningar,
genom konkurrens- eller jamforelsefdrfarande (eller genom
direktanvisning), ska detta ske pa ett satt s att det bidrar
til att skapa en god variation av upplételseformer och
boendeformer. Detta géller saval pa stadsdels- som lokal
omrédesniva. Karlskrona kommun kan till viss del styra
inriktningen péa byggandet genom markanvisningsprocessen
och prissattning. Till exempel kan villkor om upplatelseform,
tidolan for genomférande och krav pa forhyrning av
bostéder for kommmunens eget behov stéllas. Kommunen
ska genomféra markanvisningar som ar anpassade for att
Oka konkurrens och ett varierat utbud. S&val mindre som
stérre, lokala, regionala eller nationella byggaktérer ska ges
majlighet till att delta i Karlskrona kommuns utveckling.
Markanvisningar genomférs enligt géllande riktlinjer for
markanvisningar.

Ett viktigt komplement till markanvisningar &r den kommunala
tomtkdn. Genom tomtkdn ges privatpersoner maojlighet att
forvarva en tomt for sméhus av kommunen och fritt valja
byggaktér. Det ar en majlighet till valfrinet fér den som vill
bygga. Tomtkdn bidrar till att skapa en mer inkluderande och
varierad bostadsmarknad, dar fler hushall kan forverkliga
drdmmen om ett eget smahus. Kommunen fortsatter att
erbjuda smahustomter via tomtkén som en del av arbetet
for att stimulera bostadsbyggandet och mota efterfragan pé
smahus i olika delar av kommunen.
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Kommunalt planmonopol

Bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet
ar ett allmant intresse i plan- och bygglagen. Kommunens
handlingsplan for bostadsférsorjning ska vara vagledande
vid anvandningen av lagen och utgéra underlag for bland
annat oversiktsplaneringen.

Det ar enbart kommunen som har ratt att besluta om att
anta detaljplaner, huruvida planldggning ska ske samt hur
bebyggelsen inom planomrédet ska utformas. Detta kallas
for det kommunala planmonopolet. Genom att planera hur
mark- och vattenomraden ska anvandas skapar kommunen
férutsattningar for ett tryggt samhalle och fér goda livsmiljGer.
Detaljplaner &r ocksé ett verktyg i kommunens arbete att
erbjuda ett brett utbud av upplatelseformer, boendetyper,
prisklasser och lagen pa bostader for att kunna tillgodose
alla invénares behov.

Analyser av bostadsmarknaden
Utgangslaget for kommunens arbete med bostads-
forsériningen &r att ha god kdnnedom om kommunens
folkmangd, antal boende i olika delar av kommunen,
aldersfordelning  och  boendeformer.  Analyser  av
bostadsmarknaden, befolkningsutveckling och bostads-
behov éar centrala verktyg i kommunens arbete med
bostadsférsorjningen. /&rligen tas befolkningsprognoser och
statistik for utvecklingen fram tillsammans med uppféljning
av bostadsbyggande. Vid framtagandet av handlingsplanen
for bostadsférsorjning gérs dessutom mer omfattande
analyser av bostadsmarknaden och sérskilda mélgruppers
behov. Dessa analyser utgor ett faktabaserat underlag for
prioriteringar och beslut. En viktig del & ocksa att sprida
kunskapen om bostadsbehoven, bade internt och externt.

Allméannyttigt bostadsbolag

For manga kommuner utgdr det allmannyttiga
bostadsbolaget ett viktigt redskap i bostadsférsoriningen,
bade genom att bostadsbolaget tar stort socialt ansvar
och for samhéllsutvecklingen i stort d& de kan driva
bostadsbyggandet, sarskilt avseende hyresrétter. Att bygga
bra bostader till rimliga kostnader for alla oavsett inkomst-
grupp eller samhallsklass ar allmannyttans ursprungliga
och mest grundlaggande uppgift. Med allménnyttan kan
kommunen ta socialt ansvar for bostadsutbudet.

Genom god samverkan mellan AB Karlskronahem och
kommunen finns mojligheter att gemensamt arbeta fér en god
produktion och férvaltning pa den lokala bostadsmarknaden.
Kommunen kan &aven genom &gardirektiven vélja att
ange sarskilda riktlinjer fér bolagets verksamhet och dess
nyproduktion. En god samverkan mellan Karlskronahem
och Karlskrona kommuns ndmnder &r ett viktigt verktyg for
att arbeta mot malet att alla i Karlskrona kommun ska ha
férutsattningar att leva i goda bostader, genom bland annat
samverkan for att sékerstéalla mottagning och bosattning av
nyanlanda.



Stdd till ekonomiskt svaga grupper

Ekonomiskt stéd till enskilda
Hushélli behov av ekonomiskt stod kan soka forsoriningsstod
inklusive erséttning for s& kallad rimlig boendekostnad.

Hyresgarantier

Hyresgarantier ar en hjalp till nAgon som inte kan f& en bostad
pé& den ordinarie bostadsmarknaden. Kommunen gér da in
och garanterar ekonomisk trygghet fér hyresvarden under
en viss tid. Kommunen fungerar har som en borgenar och
malet ar att hyresgésten ska kunna behalla sitt hyreskontrakt
utan ekonomisk stéttning frdn kommunen. Hyresgarantier
anvands inte av Karlskrona kommun idag med det &r nagot
som framd&ver skulle kunna inforas.

Stodlagenheter

Socialndmnden har ett antal stédlagenheter kopplade till sin
verksamhet som ett led i ett férandringsarbete. De lagenheter
som socialndmnden foérfogar dver riktar sig till ungdomar
16-21 ar i form av stodboende samt stddlagenheter till mén
och kvinnor med beroendeproblematik som med stdd vill
gora en férandring.

Bostadsanpassningsbidrag
Bostadsanpassningsbidraget ar kopplat till Lag (2018:222)
om bostadsanpassningsbidrag. Lagen har till syfte att
mdjliggdra anpassning av bostader for personer med
funktionsnedséttning sa att de kan leva ett sjalvstandigt liv
i eget boende. | Karlskrona ligger bostadsanpassningen
under aldrendmnden och aldreférvaltningen handlagger
samtliga &renden oavsett alder pa sdkande.

Boendeldsningar fér hemldsa

Bostad forst

Socialndmnden arbetar tillsammans med Karlskronahem
enligt modellen Bostad férst som ar utformad for personer
som behdver ett omfattande stéd for att komma ur
heml&shet, till exempel personer som lever i hemldshet och
har en psykisk sjukdom och/eller missbruksproblematik.
Insatser enligt Bostad férst vander sig till personer med
komplexa behov av stdd. Modellen Bostad férst innebéar
att hemldsa personer omedelbart erbjuds ett eget boende
utan krav pa att forst genomgé psykiatrisk behandling eller
uppvisa nykterhet eller drogfrinet. Genom Bostad forst far
personerna ett andrahandskontrakt p& en lagenhet i tva &r.
Malet ar att kontraktet dvergar till ett forstahandskontrakt
efter tva ar. Under hela perioden finns socialférvaltningen
som stod for hyresgasten dygnet runt.

Vrakningsférebyggande arbete

Socialndmnden arbetar dels forebyggande med att
férhindra vrékningar genom att stétta den enskilde
vrakningsforebyggande dels genom en bistadndsbeviljad
riktad insats for att mojliggdra att den enskilde kan behélla
sin bostad.

Harbarge

Funktionen av héarbargen finns idag inte i kommunens
verksamhet. Det finns dock ett behov av akut tillfalligt boende
och ar darfor nagot som kommunen skulle kunna arbeta
med for att bidra till att minska den akuta bostadsbristen.




Framja alternativa boendeformer

For att moéta ett varierat bostadsbehov och skapa fler vagar
in p& bostadsmarknaden kan kommunen arbeta med att
framja alternativa boendeformer. Alternativa boendeformer
kan bidra till dkad rorlighet, social gemenskap och béttre
resursutnyttjande, sarskilt i tider av hdga byggkostnader och
ekonomisk osékerhet.

Exempel pa sddana boendeformer &r byggemenskaper, dar
en grupp manniskor tillsammans planerar och bygger sina
bostader, samt bogemenskaper och kollektivboenden dar
vissa ytor och funktioner delas mellan de boende. Hyrkép och
deldgarskap ar andra modeller som kan sénka troskeln for
unga och andra grupper att ta sig in pa bostadsmarknaden,
medan kompisboende och delningsbostader ar sarskilt
attraktiva for unga vuxna och studenter. Ett annat exempel
ar seniorbostader. Seniorboenden ar anpassade for aldre
vuxna, ofta med en malgrupp pa 55+, och kan erbjuda
olika nivaer av vard och gemenskapsaktiviteter. Fokus &r ett
socialt, tryggt och anpassat boende.

Kommunen kan framja dessa former genom att tilhandahélla
information och vagledning och erbjuda stdéd genom
hela processen. Former for delade lagenheter finns idag
hos Karlskronahem i studentbostadsform vilket medfor
att lediga storre lagenheter kan upplatas av en malgrupp
som annars efterfragar en mindre bostad. Karlskronahem
ar aven delaktiga i pagaende projekt for att mojliggora
bostadskooperativ i nyproduktion. Genom att arbeta med
dessa verktyg kan kommunen bidra till ett mer varierat och
inkluderande bostadsutbud, dar fler far majlighet att hitta en
boendeform som passar deras behov och livssituation.

|
|
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Inflyttarservice - Welcome house

Welcome House ar Karlskrona kommuns inflyttarservice och
utgor ett viktigt verktyg i arbetet med att stérka kommunens
attraktionskraft och underlatta etablering for nya invanare.
Genom att erbjuda vagledning och stdd kring bostad,
samhallsservice och vardagsliv syftar Welcome House till att
gora flytten till Karlskrona enklare och mer valkomnande.

For att ytterligare mdta kommunens behov av kompetens-
férsorining och 6kad inflyttning finns en stor potential i
att utveckla Welcome House till ett mer utatriktat och
proaktivt forum. Genom att arbeta narmare tillsammans
med naringslivet kan inflyttarservicen inte bara stdtta dem
som redan bestamt sig for att flytta, utan aven aktivt na
ut till personer som annu inte tagit steget att bosétta sig
i Karlskrona kommun. Med riktade informationsinsatser,
personliga kontakter och samordnade aktiviteter kan
Welcome House bidra till att fler véljer att flytta till kommunen,
vilket stéarker bade kommunens och néringslivets langsiktiga
utveckling.

Sydosttriangeln

Sydosttriangeln ar ett samarbete mellan Karlskrona, Vaxjo
och Kalmar som syftar till att starka regionens attraktivitet
och tillvaxt. Genom samverkan kring infrastruktur och
marknadsféring kan kommunerna dra nytta av varandras
styrkor. Inom Sydosttriangeln finns ocksd mojlighet att
genomféra gemensamma projekt och satsningar, vilket kan
skapa béattre forutsattningar for kompetensférsorjning och
en starkare bostadsmarknad i hela regionen.




BOSTADER OCH BEFOLKNING

Karlskrona kommun arbetar standigt med analys av
befolkningen och dess féréandringar i antal och struktur
samt beddmningar om framtida folkma&ngd genom
befolkningsprognoser och scenarier. For att fa ytterligare
underlag fér kommunens bostadsférsérining har kommunen
upphandlat et férdjupad analys om bostadsmarknaden
med kompletterande scenarier av den majliga utvecklingen
framéat. Har sammanfattas resultatet, men hela rapporten
fran JUNI Strategi finns som bilaga till Handlingsplanen for
bostadsférsériningen.

Befolkningsutveckling — prognos och scenarier

JUNI Strategis rapport baseras pa statistik till och med &r
2022 vilket ligger till grund fér en analys av, och scenerier for,
bland annat befolkningstkning. | texten nedan presenteras
statistik till och med &r 2024. JUNI Strategis analyser
beddms fortfarande aktuella, bland annat eftersom analysen
ar uppbyggd pa olika scenarier. Utifran radande konjunktur-
och omvarldslage finns det en del osékerheter i tidpunkt for
forverkligande av planerade projekt.

Diagrammet nedan visar befolkningsférandringar i
kommunen under 2012-2024, totalt samt fordelat pa
fodelsenetto, inrikes- och utrikes flyttnetto. Det &r framst
ett utrikes flyttnetto (arbetskraftsinvandring, asylsdkande,
med mera.) som statt for befolkningsdkningen i Karlskrona
kommun. Under aren 2014-2017 kan en kraftig 6kning ses,
som under senare ar har minskat. Tidigare har &ven ett svagt
fodelsedverskott kunnat ses i kommunen, dock har trenden
vant sedan 2020. Vidare sker en storre inrikes utflyttning &an
inflyttning till kommunen med undantag for ar 2015.

Totalt har befolkningen okat med cirka 2 600 invanare mellan
aren 2012 och 2024, motsvarande en tillvaxttakt om ca 0,4
procent per ar.

Enligt bostadsmarknadsanalysen (JUNI Strategi) uppgér det
berdknade antalet hushall som arligen vill och kan efterfraga
en nyproducerad bostad till drygt 200, vilket ar cirka 70 fler an
det demografiskt drivna bostadsbehovet som kommunens
prognos ger upphov till (124). Dartill &r det i linje med det
behov som Scenario 1 (1 500 nya arbetstillfallen) medger,
men uppgar enbart till ca halften av det behov som Scenario
2 (5 000 nya arbetstillfallen) medger.

Berékningarna visar att det demografiskt drivha bostads-
behovet enligt kommunens prognos &r relativt jamnt fordelat
mellan de olika bostadstyperna med en viss tyngd mot
hyresréattslagenheter. Scenarioanalysen visar vidare att det
vid arbetskraftsinflyttning uppstér ett sérskilt stort behov av
smahus, vilket folier av antagandet att aldersfordelningen
hos de inflyttade &r relativt normalférdelad, exklusive aldre
(65+ &r) och inklusive inflyttning av medféljande barn.

Befolkningsforandringar 2012-2024

2012 2013 2014 2015 2018 2017

s fodelsenetto

e nrikes flyttnetto

201

B 2019 2020 2021 2022 2023 2024

utrikes flyttnetto — riatho totalt
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Bostadsbestand och byggande

| Karlskrona kommun bor cirka halften av kommuninvéanarna
i smahus med &ganderatt och ca 45 procent bor i
flerbostadshus. Av det totala antalet bostader som finns ar
cirka 6 procent specialbostader (specialbostad for aldre/
funktionsvarierade, studentbostdder och 6vriga special-
bostader). Andelen smahus kontra flerbostadshus skiljer
sig & mellan delomraden inom kommunen med stor
andel flerbostadshus pé Trossd samt i sddra och mellersta
stadsbygden. | dvriga omréden dvervager andelen smahus.

Av de bostéder i flerbostadshus som finns i kommunen
ar cirka 70 procent hyresratter. Da hyresrattslagenheter
utgdr en stor del av bestandet i flerbostadshus innebar
det sdledes ocksa att det berdknade behovet viktas mot
denna bostadstyp. Till exempel skulle en viss andel av
bostadsbehovet som uppstar for hyresratter med sannolikhet
aven kunna tillgodoses genom bostadsréattslagenheter.

Under perioden 2010 till 2024 har antalet fardigstallda
bostader i Karlskrona kommun i snitt legat pa 70 enheter
per &r. Byggtakten har varierat fran ar till &, men var som
hogst under &r 2023. Under perioden har 42 procent av
de fardigstéllda bostaderna i nybyggda hus varit smahus,
47 procent i flerbostadshus med hyresratt och 20 procent
i flerbostadshus med bostadsratt. Darutdver har det
sedan 2016 tilkommit sammanlagt 200 bostédder genom
ombyggnation av exempelvis kontor.

Utifran JUNI Strategis analys sa behovs det, i enlighet med
Karlskrona kommuns prognos, en nyproduktion pa i snitt
124 bostader per ar. Sett till de senaste arens byggande
ar detta rimligt att genomféra utan stérre forandringar i
arbetssatt.

Antal bostader i Karlskrona kommun 2024

Specialbostader 2 050 (6 %)
Cvriga hus

435(1 %)

Flerbostadshus Smahus
bostadsrift 16 560
4 270 (12 %) (48 %)

Flarbostadshus
hyrasritt
11 195
(32 %)

Sett till de tva olika scenarier som studerats i bostads-
marknadsanalysen skulle det dock behdvas mellan 220 och
560 bostader i snitt per &r. Detta &r en kraftig 6kning sett
till de senaste arens genomsnittliga produktionstakt. Vid en
sédan malsattning kravs darfor att saval nyproduktionstakt
av bostader som omvandling av bostader frn andra typer
av lokaler 6kar. Det kan &aven finnas behov av tillfalliga
boendeldsningar for att tillgodose ett stort bostadsbehov pa
kort sikt som sedan kan byggas ikapp.

Olika beddmningar och scenarier ger tydligt olika nivaer
pa behov av bostadsbyggande, men det ar kommunens
beredskap som blir det avgérande. Bostadsbyggande
ar en valdigt viktig faktor for att skapa férutséttningar for
befolkningsutveckling och tillvaxt.

Fardigstallda bostider | Karlskrana kammun per upplatelsafarm
och hustyp 2010-2024
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Blandat bostadsbestand

Forskning visar att en blandning av bostadsutbud samt
upplatelseform pé stadsdelsniva Okar integrationen och
darmed jamlikheten i samhéllet. Dessutom framjar det en
mer robust bostadsstruktur pa lang sikt. For att de som
vill flytta ska kunna det kravs attraktiva boendealternativ till
rimlig kostnad, annars blir resultatet en inlasningseffekt pa
marknaden.

Genom att ha ett blandat bostadsbestand med olika typer
av boende Over hela kommunen kan exempelvis aldre
som vill bo kvar i sitt ndromrade flytta inom stadsdelen Hill
en mindre marklagenhet med de funktioner som behdvs.
Genom att skapa attraktiva boenden for denna malgrupp i
form av mindre, mer lattskotta bostéder, i naromradet och
inte enbart i form av flerbostadshus i stadsbygden, skapas
attraktiva boenden for denna malgrupp som darmed
inte behover bo kvar i sin villa. Villan kan sedan kdpas av
exempelvis en barnfamilj.

VI AR REDO FOR VILLALIVET!

Hh— e

H H EEEE.

MIN TUR ATT FLYTTAHEMFRAN!

\

VIVILL FLYTTA ISAN

—E

Genom ett blandat bostadsbestand kan flera flytta till
kommunen. Dels d& fler bostader byggs, dels da olika
former av boendemdjligheter kan locka méanniskor med
olika behov och forutsattningar. Ett blandat bostadsbestand
kan generera flyttkedjor inom kommunen, vilket bidrar till
att redan befintliga bostader tillgangliggdérs och en minskad
segregation. Nya boendeformer, sdsom konceptboenden,
nya satt att bo i kollektiv och gemensamhetsboenden
anpassade for aldre ar nadgot som bdr mojliggoras.

Det finns idag en nationell utmaning i att bygga bostéder
som alla kan ha rad med. Inte alla som &r i behov av en
bostad har rad att betala vad nyproduktion kostar. | detta
glapp har allménnyttans bostadsbolag en viktig funktion
att fylla. Genom att &ga mark kan kommunen &ven reglera
vilken typ av bebyggelse som ska ske pa ytorna. Vid start av
detaljplaner kan boendeformer som gynnar socialt hallbara
strukturer prioriteras. Det &r viktigt att det finns bostader for
alla.

DAGS ATT FLYTTAIHOP!

*® o=

==‘*

JAG ORKAR INTE TAHAND OM VILLAN LANGRE!

Bilden illustrerar hur flyttkedjor kan fungera.
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Boendepreferenser

Boendepreferenser &r ofta valdigt individuellt (sett till olika
personer), dock finns vissa preferenser som tenderar att
vara mer vanligt bland olika aldersgrupper. Utifran detta kan
slutsatser dras kring vilken typ av bostader som bor planeras
pé olika platser i kommunen. Det efterstravas dock att alltid
ha en blandning av bostadstyper och upplatelseformer for
att personer i olika aldrar och med olika forutsattningar ska
kunna bo i samma omréden och motverka homogenitet,
savél i bostadstyperna som i befolkningen.

( )
Unga vuxna har ofta som mal att kunna skaffa den forsta egna bostaden. Har ar det en mindre
bostad som efterfrgas, ofta en lagenhet. | dvrigt har denna grupp inte s& hdga krav pa sin
bostad men man uppskattar att bostaden ligger néara service och kommmunikationer. Unga vuxna
bor ofta kortare tid i sin bostad &n andra grupper, flyttar ar darmed mer vanligt.

o

__~ J
( )

Nar unga vuxna gar dver till familjiebildare forandras preferenserna och nu blir det viktigt att ' ’

bo pé en plats som &r trygg for barn att vaxa upp, men som samtidigt fungerar i livspusslet.

Narhet till arbete, service, kommunikationer, barnomsorg/skola och aktiviteter blir darfér av a_

stor vikt. Har &r en flytt innan barnen bérjar skolan vanligt, efter det sjunker flyttfrekvensen

drastiskt. Smahus tilltalas av den hér gruppen, alternativt bostadsratt om det finns bra

tillgang till saker utomhusmiljé for barnen.

*XW o

\_ _J
Né&r vi blir aldre och hamnar mitt i livet &r det f& som flyttar frdn det boende man skaffat sig sedan
innan. Detta beror ofta pa att man bor bra och prisvéart. Barnen har ofta flyttat ut och bostaden
som efterfragas &r inte lika stor och det &r viktigt med en lattskott bostad. Har kan personerna
mitt i livet avvakta lange i vantan pé den ratta bostaden, de har ingen stress med att flytta.

( )

Pigga seniorer sdker ofta ett lattskott och mindre boende som man kan bo kvar i ndr man
aldras. Darfor ar tillgangligheten viktig. Dock ar det fa som flyttar, uppgiften kan kannas for
stor och det kan vara svart att motivera en flytt nar man bor billigt. Vid en flytt &r det viktigt
med en anknytning till omradet eftersom man spenderar mycket tid i och i anslutning till
bostaden. Narhet till service och naturomraden uppskattas.

. J

( )
Nar vi blir annu &ldre gér flytten oftast till ett anpassat boende (omsorgsboende) och flytten &r da
oftast inte initierad av en sjélv utan av narstaende.

. J

27



Bostadsbehov for sarskilda grupper

Forutsattningar och behov kopplat till bostader varierar
for olika grupper av hushéll pa bostadsmarknaden. De
grupper som har svérare an andra att fa tillgang till en
bostad beskrivs i detta avsnitt.

Sarskilda bostader for aldre

Den allra storsta delen av de som bor i sarskilda boenden
for &ldre i Karlskrona kommun idag ar 80 &r eller aldre. Av
kommunens invanare som ar 80+ ar sa ar det idag dock
bara 16 procent som har beslut om permanent sarskilt
boende. Idag &r det balans mellan tillgang och behov av
séarskilt boende for aldre, men det finns risk for en brist il
ar 2030.

Kommunens prognos for aldersgruppen 80+ ar visar pa en
arlig 6kning om cirka 160 personer for perioden 2023-2030,
dérefter avtar dkningen da aldersgruppen 65-79 ar i stallet
borjar dka. Baserat pa befolkningstkningen behdvs cirka
25 nya platser i sérskilt boende éarligen fram till 2032, men
behovet &r som allra storst de narmsta aren. For kommunen
ar det aven viktigt med proaktiva insatser for att uppmuntra
aldre, framfor allt de som bor i sméahus, att flytta till ett mer
anpassat boende i tid. Utifrdn det kommer nya boenden
for aldre att framférallt tillkomma i strategiska serviceorter i
kommunen. Lokalisering av nya boenden baseras &ven pé
status pa befintliga boenden och efterfrgan.

Bostader med sérskild service enligt
LSS

| Karlskrona kommun &r det idag glapp mellan utbud och
behov av sarskilda bostdder inom ramen for LSS, men
behovet forvantas vara moétt inom 1- 2 r. Totalt ar det idag
drygt 500 individer som har nagon typ av insats i Karlskrona,
varav drygt 200 bor pa ett sarskilt boende.

Behovet framdver beddtms félja befolkningsutvecklingen
i stort, men innebédr en relativt liten 6kning i behov for
bostéder inom ramen for LSS. Fér framtida nya bostader
finns en efterfragan for bostader i ett centralt lage. Utbudet
av sarskilda bostader inom ramen for LSS bdr strava efter
att kunna erbjuda samma variation som den ordinarie
bostadsmarknaden da personer med funktionshinder som
efterfrgar en sérskild bostad enligt LSS &r en varierad grupp
i olika delar av livet. Gemensamt &r dock att nya bostader
bor prioriteras till omréden med goda kommunikationer.




Ofrivilligt hemmaboende unga vuxna
Baserat pa en studie som Hyresgastforeningen i Blekinge
genomforde &r 2021 framkom att det skulle kunna finnas
drygt 600 unga vuxna i aldern 20-27 ar som ar ofrivilligt
hemmaboende. Antalet unga vuxna som ar hemmaboende
har minskat kontinuerligt i kommunen sedan 2016.
Utifrin genomférd bostadsmarknadsanalys gar det att
dra slutsatsen att malgruppen ofta efterfragar ett mindre
och billigare boende. Dessa boenden efterfragas av flera
grupper och konkurrensen blir darfor stor. Ett tillskott av
sma lagenheter med lag hyra behovs, gérna i centrala lagen
i bland annat s6dra och mellersta stadsbygden. Fér denna
sérskilda grupp finns det darfér aven ett majligt intresse for
alternativa boendeformer, exempelvis maojlighet att hyra en
lagenhet flera tillsammans.

Personer i behov av skyddat boende
Skyddat boende ar ofta ett viktigt forsta steg for valdsutsatta
att komma bort fran valdsutdvaren. Skyddat boende &r en
tillféllig boendeinsats for personer i behov av stdd och skydd
till f6lid av hot, vald eller andra évergrepp. Den vanligaste
orsaken till behov av skyddat boende &r vald i néra relation,
dar kvinnor och barn ar sarskilt utsatta.

Den 1 april 2024 tradde lagen om placering av barn i skyddat
boende i kraft. Den nya lagen syftar till att forbattra skyddet
och stodet till personer som behover skyddat boende samt
att stérka barnrattsperspektivet. En kartldggning utférd av
Socialstyrelsen 2024 visar att antalet vuxna som bott minst
en natt pa skyddat boende har tkat de senaste aren medan
medféljande antal barn kraftigt minskat.

Den som utséatts for vald i ndra relation befinner sig i en
utsatt situation som kan goéra det svart att ta over den
gemensamma bostaden eller ta sig in pa en anstrangd
bostadsmarknad. Att valdsutdvaren utdvar kontroll och
makt genom ekonomiskt vald ar inte ovanligt, vilket gor att
valdsutsatta har svérigheter till att fa ett hyreskontrakt pé
den reguljara bostadsmarknaden pa grund av skuldbilden.

For att Oka valdsutsatta personers mdjlighet att lamna en
valdsam relation finns det ett behov av att kommunen och
hyresbolag har en god samverkan for personernas mojlighet
till stadigvarande boende.

Heml6sa
Antalet personer som inte har en bostad &r relativt konstant
Over tid. | djupintervjuer i bostadsmarknadsanalysen

framkommer dock att andelen individer med skulder och
betalningsanmarkningar som behover hjalp med bostad
Okar.

Karlskronahem och Karlskrona kommun har tecknat en
Overenskommelse som ska hjalpa personer ur hemldshet.
Till grund for 6verenskommelsen ligger "Bostad forst”,
en modell dar hemlbdsa personer kan erbjudas en egen
permanent bostad. Det finns ett behov av att fortsatt
arbeta for att motverka hemldshet. Ett satt &r att se Gver
majligheten till ett harbarge eller boendelésning som kan
motsvara funktionen av ett harb&rge inom kommunen.
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Nyanldnda och ensamkommande

Mottagandet av nyanldnda har minskat de senaste
aren. Men inom gruppen finns behov av permanenta
bostader/kontrakt efter etableringstiden och stéd for
langsiktiga bostadslosningar. Sverige har skrivit ned
migrationsprognosen vasentligt framéver, men oro och
krig i omvarlden kan innebéra nya flyktingstrommar. De
ensamkommande barn som kommer hit far boende genom
familiehem alternativt stddboende om de ar aldre.

Anstrangd boendeekonomi och
trangboddhet

Anstrangd boendeekonomi ar en beskrivning av hushallens
mojlighet att betala boende och egen konsumtion.
Trangboddhet beskriver istéllet om bostaden har tillracklig yta
i forhallande till antal personer i hushéllet. Genom att studera
de hushall som ar bade trdngbodda och har en anstrangd
boendeekonomi gar det att delvis séarskila trangbodda
hushall som troligen har en begransad valfrihet och/eller
begransade mojligheter att andra sin boendesituation
pa egen hand. Detta kan beskrivas som behovsbaserad
bostadsbrist.

Storst andel hushéll med anstrdngd boendeekonomi i
Karlskrona kommun aterfinns bland yngre (18-24 ar) och
aldre (80+) enligt Boverket. Andelen trangbodda hushall
ar som storst bland de yngre aldrarna, under 34 ar, nagot
som skulle kunna forklaras med att dessa alderskategorier
hanger samman genom att yngre fordldrar bor trangt med
sina barn da de annu inte kunnat flytta till en storre bostad.
Om studenter, &ldre och andra som i hdg grad redan bor
i specialbostader och har olika typer av stdod exkluderas
aterfinns den stdrsta andelen trdngbodda som ocksé
har en anstrangd boendeekonomi inom hushallstyperna
ensamstaende med barn. Historiskt har andelen varit nagot
hogre bland kvinnor. Vid 2021 l&g den pa 8,7 procent for
kvinnor, och 8,1 procent fér méan. Karlskrona kommun
ligger ungefar som snittet for bade lanet och riket vad géller
hushall med anstrangd boendeekonomi. Barn &r dessutom
en del av gruppen som &r extra utsatta vid en anstrangd
ekonomi. Enligt barnkonventionen har varje barn har rétt till
en levnadsstandard som &r tillracklig for barnets utveckling,
vilket inkluderar tillgang till lampliga boendeforhallanden.

Vad galler trangboddhet finns det tva métt att studera,
men undersoks trangbodda hushall med anstrangd
boendeekonomi (Kvar-Att-Leva-Pa-kalkyl) ligger Karlskrona
péa en nivd om 2,7 procent vilket motsvarar drygt 860 hushall.

Drabbade hushéll har sannolikt fatt &nnu mer anstrangd
ekonomi under de senaste aren till folid av inflation och
Okade levnadskostnader. Det finns ett behov av billigare
bostéder och framst hyresrétter for att mdta dessa gruppers
behov. Gruppen &r inte homogen och darfér kan ségas att
behovet finns i hela kommunen, men med betoning i centrala
lagen och lagen med god férsérining av kollektivtrafik och
service. Da byggproduktionskostnaderna har gatt upp
tenderar &ven nyproducerade hyresratter att vara sa dyra att
den aktuella gruppen inte har majlighet att efterfréga dessa
bostader. Det &r darfér av stor vikt att se till alternativa satt
att tillgangliggora fler billiga hyresratter, exempelvis genom
omvandling av lokaler som idag inte anvands till bostader.



FORUTSATTNINGAR

Lagar

Lag (2000:1383) om kommunernas

bostadsférsérjningsansvar

Enligt lagen om kommunernas bostadsforsdrjningsansvar
(2000:1383) ska varje kommun ta fram en handlingsplan
for bostadsforsorjningen. Syftet med handlingsplanen
ar att skapa forutsattningar for att alla i kommunen
ska kunna leva i goda bostader, samt att sdkerstélla
att &ndamalsenliga atgarder forbereds och genomfors.
Handlingsplanen ska redovisa kommunens mal for
bostadsférsoriningen och de planerade insatserna for att
na dessa mal. Handlingsplanen ar ett strategiskt dokument
som kan ses som en konkretisering av 6versiktsplanen, dar
fragor som ror bostadsforsorjning tydliggérs och planeras.
Kommunfullméktige ska anta handlingsplanen varje
mandatperiod.

Socialtjanstlagen (2025:400)

Av Socialtjanstlagen (2025:400) framgér att en person som
inte sjalv kan tillgodose sina behov, eller f& dem tillgodosedda
péa annat satt, har ratt till férsorjningsstdd som bland annat
ska tacka skaliga kostnader foér boende. Utdver detta
alagger Socialtjanstlagen ocksa kommunen ett ansvar att
inratta sarskilda boendeformer for service och omvardnad
for aldre samt for fysiskt och psykiskt funktionsnedsatta
med behov av sarskilt stdd.

Enligt Socialtjanstlagen ska socialndmnden framja den
enskildes réatt till arbete, bostad och utbildning. Det innebér
inte att socialndmnden har en skyldighet enligt lag att
tilgodose behovet av bostad till bostadsldsa i allménhet som
kan bero pa bostadsbrist i kommunen. | sarskilda situationer
kan socialnamnden ha en skyldighet att bistd med hjalp att
hitta bostad nér en person &r helt bostadslés och/eller har
speciella svarigheter att pa egen hand skaffa bostad pa den
ordinarie bostadsmarknaden.

Enligt Socialtjanstlagen ska barnets basta sarskilt beaktas vid
atgarder som ror barn. Alla utredningar som ror barnfamiljers
behov av bostad, sérskilt beaktande tas kring vilka foljder
olika beslut far for barnet (som barn raknas personer under
18 &r).

Aldreomsorgen ar i huvudsak kommunens ansvar och
regleras i socialtignstlagen (2025:400). Socialtjansten
ska arbeta forebyggande och verka for att aldre personer
far goda bostéder, kan leva ett sjélvstandigt liv och ha en
trygg tillvaro. Kommunen ska erbjuda lattillgangligt stéd och
insatser som framjar delaktighet och trygghet. Vid behov
ska kommunen kunna tillhandahélla sarskilda boendeformer
for service och omvérdnad for aldre personer som behdver
sérskilt stod. Insatserna ska vara kunskapsbaserade och
utformas med respekt for individens behov och rattigheter.

Barnkonventionen (2018:1197)

Lag (2018:1197) om Foérenta nationernas konvention om
barnets rattigheter ar ett internationellt avtal som faststéller
barns grundldggande rattigheter, daribland ratten till en trygg
och saker bostad. Den erkénner att varje barn har réatt till en
levnadsstandard som &r tillracklig fér barnets utveckling, vilket
inkluderar tillgang till 1ampliga boendeférhallanden. Sedan
den 1 januari 2020 ar barnkonventionen svensk lag, vilket
stérker dess roll i att skydda barns réattigheter i samhallet.
Handlingsplan fér bostadsférsorjning ar en del i att sékerstalla
att barn har tillgang till adekvata boendeforhallanden som
ar forenliga med barnkonventionens principer. | samband
med framtagandet av Oversiktsplan 2050 har en dialog
genomférts med barn och unga.

Lag (1993:387) om stdd och service till

vissa funktionshindrade
Lagen &r en rattighetslag som finns till fér personer inom
nagon av foljande tre personkretsar:

1. med utvecklingsstérning, autism eller autismliknande
tillstand.

2. med betydande och bestdende begavningsmassigt
funktionshinder efter hjarnskada i vuxen alder féranledd
av yttre vald eller kroppslig sjukdom.

3. med andra varaktiga fysiska eller psykiska
funktionshinder som uppenbart inte beror pa normalt
aldrande, om de &r stora och fororsakar betydande
svérigheter i den dagliga livsféringen och darmed ett
omfattande behov av stdd eller service.

Ansvaret for att utfora insatsen om LSS-bostad ligger pé
kommunen och de insatser som beror bostader ar:

e boende i familiehem eller bostad med sérskild service
for barn eller ungdomar som behoéver bo utanfor
foréldrahemmet.

® bostad med sérskild service fér vuxna eller annan
sarskilt anpassad bostad fér vuxna.

Lag (2016:38) om mottagande av vissa

nyanldnda invandrare for bosattning

Lagen reglerar kommunernas skyldighet att ta emot och
bosatta nyanlanda flyktingar och kvotflyktingar samt
flyktingar enligt massflyktsdirektivet som anvisats av
Migrationsverket. Arbetsmarknadsnamnden ansvarar for att
Karlskrona kommun uppfyller regleringar i lagen.
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Nationella och regionala
mal och strategier

Regeringens bostadspolitiska mal
Regeringens mal for samhéallsplanering, bostadsmarknad,
byggande och lantméteriverksamhet &r att ge alla manniskor
i alla delar av landet en fran social synpunkt god livsmiljo
dér en langsiktigt god hushallning med naturresurser och
energi frAmjas samt dar bostadsbyggande och ekonomisk
utveckling underlattas. Malet ar ocksa langsiktigt val
fungerande bostadsmarknader dar konsumenternas
efterfragan moter ett utbud av bostdder som svarar mot
behoven.

Sedan 2013 utgdr bostadsférsorining ett allmant intresse
enligt plan- och bygglagens 2 kap. Detta till foljd av den natio-
nella situationen kring tilltagande bostadsbrist. Bostadsbyg-
gandet i Karlskrona kommun har under flera ar legar pé en
mycket lagre niva &n jamférbara kommuner. Detta leder till att
befolkningen inte har majlighet att vaxa i tillrdcklig omfattning
och bostadsbrist uppstér. Bostadsbyggande ar en proaktiv
forutsattning for befolkningsutveckling och tillvaxt i stort.

Bostadsbrist medfor svarigheter for etablerade hushéll att
byta till en mer lamplig boendeform om behoven férandras.
Det far aven som effekt att vissa sarskilda grupper far det
annu svarare att etablera sig pa bostadsmarknaden.
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VALBEFINNANDE

Agenda 2030

| september 2015 antog FN:s generalférsamling en
resolution med 17 globala mal fér en battre varld; Agenda
2030. Alla medlemslander i FN har férbundit sig att
tilsammans uppna en socialt, ekologiskt och ekonomiskt
hallbar utveckling. Agenda 2030 syftar till att, utifran
gemensamma malsattningar, avskaffa fattigdom, minska
ojamlikheter och orattvisor i varlden, framja fred och
rattvisa samt l6sa klimatkrisen. Dessa inkluderar &ven
maélsattningar kring hélloara stader, hav och marina resurser
samt ekosystem och biologisk méngfald. Handlingsplanen
for bostadsforsorjningen beror i forsta hand mél 1 - Ingen
fattigdom, mal 5 - Jamstalldhet, mal 10 - Minskad ojamlikhet
och mal 11 - Hallbara stader och samhéllen.

Regional utvecklingsstrategi

Region Blekinge har det regionala utvecklingsansvaret i
Blekinge. | uppdraget ingér ansvar for att tillsammans med
Blekinges aktérer ta fram en strategi for regionens utveckling
och samordna insatser for att forverkliga strategin. |
den regionala utvecklingsstrategin, Vaxtplats Blekinge,
som antogs 2022 har fyra forhaliningsséatt arbetats fram
som bade genomsyrar strategin och som skall beaktas i
kommande satsningar i lanet. De fyra forhalliningssétten &r;
héllbar tillvéxt och utveckling, folkhalsa, strategiska noder
samt digital omstalining.
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Koppling till andra styrdokument

Kommunens vision Karlskrona 2030
Karlskrona 2030 &ar den &vergripande visionen fér hela
kommunens utveckling och ska fungera som en ledstjarna
for alla kommunens verksamheter vid styrning och
beslutsfattande.

Vision foér Karlskrona 2030 lyder:

"Med sitt unika I&ge &r Karlskrona ett nav i en véxande region.
Hér finns det goda livet och de bésta forutséttningarna fér
ett expansivt ndringsliv. Genom samarbete skapar vi en
framtid som héller.”

Vision 2030 tar sikte pa ar 2030 och beskriver en dnskad
framtid i kommunen dér fokus ligger pa att kommunen ska
vaxa och att vi tillsammans ska utveckla kommunen pa
ett halloart satt. Syftet med visionen &r att skapa en tydlig
framtidsbild och en utstakad vag att na dit. Karlskrona
2030 é&r en framtidsbild som medborgare, néringsliv och
politiker tagit fram tillsammans. | visionen prioriteras fem
utvecklingsomraden:

Attraktiv livsmiljé

Snabba kommunikationer
Utbildning och kunskap
Upplevelsernas Karlskrona
Naringslivets Karlskrona

Attraktiv livsmiljo handlar om att vi ska ta vara p& vara unika
miljider med skargarden, staden och landsbygder. Karlskrona
ska sjuda av aktivitet och ha ett kreativt och 6ppet kulturliv
med en internationell atmosfar. Med olika sorters boenden
i attraktiva milicer far alla mojlighet till ett aktivt liv, oavsett
alder. Malen i Handlingsplan for bostadsférsorjningen &r
kopplade till Vision 2030.

Oversiktsplan 2050

| Oversiktsplan 2050 undersdks hur det pd ett héllbart
sétt kan mdjliggdras fér en dkad befolkning i kommunen.
Ambitionen ar att Gversiktsplanen ska skapa maojlighet for
en stark befolkningstillvaxt och skapa planberedskap Gver
tid for att framja en héllbar befolkningsutveckling. Syftet ar
att ligga steget fére nar det galler utvecklingen av mark- och
vattenanvandningenikommunen och undvika ogenomtankta
beslut. Genom att gbra medvetna val kan den tilkommande
bebyggelsen pé olika satt framja hallbara strukturer, inte
minst sett till sociala aspekter. | dversikisplanen framférs
att ett av dess syften ar att skapa férutséttningar for alla
i kommunen att leva i goda bostader och att framja att
andamalsenliga atgérder for bostadsforsorjningen forbereds
och genomfdrs. Det &r &ven viktigt att det finns och byggs
bostéder i olika prisklasser for att manniskor med olika
ekonomiska mdjligheter ska kunna finna bostéader.

Inte sallan star bostadsforsorjning i konflikt med andra
intressen. Det kan exempelvis handla om att stader fértatas
och att fler anvandningar ska samsas pa en begransad yta
eller att ny mark behdver tas i ansprak for att bostader ska
kunna tillféras. Det ar darfér av stor vikt att nyproduktion
sker pé ett effektivt och medvetet sétt och att samhallen
utvecklas pa ett socialt, miljdmassigt och ekonomiskt
halloart satt. Det ska finnas utrymme for grundlaggande
service som exempelvis forskola, skola och kommersiell
service, samt att omradet kan forsérjas med kollektivtrafik
och ha goda gang- och cykelférbindelser. Servicefunktioner
kraver ett visst befolkningsunderlag och darfér ar foértatning
i redan etablerade stadsdelar och samhéllen att féredra.
Natur- och kulturmiljo ska ocksé vagas in for att fa en héallbar
utveckling.

Oversiktsplanen lyfter &ven fram vikten av socialt héllbart
byggande. Flera av kommunens bostadsomréden &r
homogena sett till bebyggelsetyperna. Ofta bestar de
olika bostadsomradena av en koncentration av antingen
lagenheter i flerbostadshus eller av smahus. Aven
upplatelseformer ar i flera omraden av homogen karaktar.
Det vill séga att ett omrade mestadels bestar av hyresratter
eller av bostadsréatter. Segregationen av bostadsomraden
kan i vissa fall skapa problem.

Pa grund av att det inte finns andra boendealternativ inom
omradena ar trenden att de som bor inom omradet ofta
flyttar darifrdn nar de far arbete eller en battre ekonomisk
situation. De kan helt enkelt inte gbra bostadskarriar inom
sitt hemomrade. Konsekvensen &r att omradet i sig inte lyfts
ut ur segregationen utan blir kvar i samma status. Fortatning
med andra bostadstyper i segregerade omraden &r darfor
av stor vikt. Genom detta kan segregationen minska och
det blir aven mojligt att flytta inom ett omréde aven nér
livssituationen férandras. Karlskronaanalysen har utgjort
underlag for de stéliningstaganden som gjorts kring socialt
hallbart byggande i Oversiktsplan 2050. | Karlskronaanalysen
kan man se att Karlskronas olika kommundelar skilier sig
at pa olika séatt. Karlskronaanalysen bidrar till att forsta
skillnaderna och fa kunskap kring exempelvis segregation
har 6kat eller minskat dver tid.

De mal for bostadsforsoriningen som presenteras i denna
handlingsplan &r en konkretisering av de &vergripande
ambitionerna i Oversiktsplan  2050. Handlingsplanen
omséatter Oversiktsplanens strategiska inriktning till mer
operativa mal och atgérder. Pa sé& satt blir handlingsplanen
ett verktyg for att genomféra dversiktsplanens intentioner
inom bostadsforsorjningsomradet.
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En av de viktigaste uppgifterna fér kommunen &r att
majliggdra for andra aktorer att genomfora byggnation av
bostader. Det ar darfor av storsta vikt att kommunen har god
samverkan med alla aktorer pa bostadsmarknaden. Detta
omfattar bade fastighetségare, olika foreningar och foretag,
statliga myndigheter, andra kommuner, l&nsstyrelsen, samt
Region Blekinge med flera.

God dialog och samverkan mellan kommunen och
statliga myndigheter &ar avgdrande for mdjligheten att
tillgodose bostadsbehovet i kommunen. Det &r viktigt med
sammanvagda analyser kring olika planeringsaspekter
under planerings- och byggskeden. Manga ganger stélls
tuffa krav i processerna vilket i sin tur riskerar att forsvara
byggnation.

Dagens ekonomiska situation paverkar alla byggherrar,
savél almannyttan som privata, samt att hushallens
betalningsformaga minskat. For att lyckas med
bostadsforsériningen &r det avgdérande att kommunen
forstar saval naringslivets och byggutvecklares utmaningar
som mojligheter, och vice versa. Rollerna behdver vara
tydliga, men med ett gemensamt mal och framdirift.

Kommunen har olika verktyg kopplade till bostads-
forsorjiningen. Det kommunen inte kan péaverka &r
verkstéllighet av exempelvis detaljplaner och bygglov.
For detta krévs en insats frdn naringslivet. De privata
fastighetsdgarna ar &ven de som har bast kdnnedom om
det befintliga fastighetsbestandet och mojlighet att kunna
omvandla andra typer av lokaler till bostader. For att né
framgang kravs det darfér samverkan.

Kommunalt markinnehav kan anvandas for att paverka
bostadsbyggandet. Kommunen arbetar kontinuerligt med
kommunala markforvarv i strategiska lagen utpekade
i bla. den kommunala &versiktsplanen OP2050 men
aven framtagande av detaljplaner, markanvisningar och
utbyggnad av infrastruktur for vdg och vatten for att
darigenom mojliggodra fér en god utveckling av kommunen.

P& kort sikt finns flera atgérder kommunen kan jobba med for
att 6ka antalet bostader, skapa stdrre variation i utbudet av
bostéader och framja okad rorlighet pé& bostadsmarknaden.
Exempel pa detta finns med i de kommundvergripande
atgarder som listas pé s 5-8 i handlingsplanen for bostads-
forsorjningen.

Uppfoljning och process for revidering

Milio- och samhéllsbyggnadsforvaltningen har ansvar
for framtagandet av handlingsplanen for bostads-
forsériningen  och  projektleder en arbetsgrupp déar
representanter fran kommunledningsforvaltningen,
fastighetsforvaltningen,  social- och  funktionsstdds-
forvaltningen, kunskapsférvaltningen, — &ldreforvaltningen,
arbetsmarknadsforvaltningen och Karlskronahem deltar.

De kommunovergripande &tgarder som  framfors i
handlingsplanen f6r bostadsférsériningen ska omhandertas
av respektive kommunal ndmnd samt arbetas in i de
kommunala forvaltningarnas verksamhetsplanering och
budget. Dessa insatser och atgarder ska folias upp och
aktualiseras vid uppdatering av riktlinjerna.

Kommunfullméaktige ska varje mandatperiod anta handlings-
planen fér bostadsforsoriningen eller besluta om att uppréatta
och anta en ny handlingsplan.
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Processen med att uppratta ny handlingsplan for
bostadsférsorjningen startar med en analys av kommunens
forutsattningar nér det galler:

¢ den demografiska utvecklingen
efterfrdgan p& bostéder
bostadsbehovet fér sérskilda grupper
marknadsforutséttningarna

Analysen ligger sedan ftill grund for de maélsattningar,
atgérder och beddmningar av bostadsbehov som framfors
i handlingsplanen fér bostadsforsérjiningen. Analysen
underlattar i sin tur genomforandet av &tgarder och
uppfolining av kommunens bostadsutveckling. Enligt lag
ska handlingsplanen for bostadsforsorjiningen innehélla
kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet, planerade insatser for att nd uppsatta
mal och hur kommunen tagit hansyn till relevanta nationella
och regionala mél, planer och program.





