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INLEDNING

| en tid av lagkonjunktur i Sverige sticker Karlskrona ut.
Har finns stora foretag som investerat mangmiljardbelopp,
fortsatter bygga ut storafabriker och tar fram nyainnovationer.
| Karlskrona &r vi varldsledande inom ett antal omraden, inte
minst inom marin teknik. Energiomstaliningen skapar goda
forutsattningar och Sveriges medlemskap i Nato kommer
pragla utvecklingen av de delar av forsvarsindustrin som har
Karlskrona som utgéngspunkt. | Karlskrona skapas tillvéxt
och tusentals nya arbetstillfallen dar en okad inflyttning
behdver ske och déarmed ett 6kat behov av bostéder i hela
kommunen.

Karlskrona kommuns handlingsplan for bostadsférsérjningen
samordnar kommunens fysiska utveckling med befolknings-
tilvéxten i enlighet med kommunens O6versiktsplan. |
handlingsplanen faststalls vilka mal for bostadsférsoriningen
som ska gélla fér kommunen och som blir vagledande for
samtliga beslut och &tgérder som ror bostadsfragor. Ett
viktigt syfte ar att skapa goda férutséttningar for en balans
mellan tillgdng och efterfrdgan av bostéder. Kommunen
ansvarar for planering av bostadsférsérjningen, planldggning
och andra &tgérder som kravs for att bostéder ska kunna
byggas. Syftet ar att skapa basta mdjliga forutsattningar for
att alla i Karlskrona ska kunna leva i bra bostader samt att
framja att andamalsenliga atgarder for bostadsférsoriningen
férbereds och genomfdrs. Att det finns och byggs bostader
i olika prisklasser ar viktigt for att manniskor med olika

Ansvar for bostadsférsérjningen

| lagen om kommunernas bostadsférsdrjnings-
ansvar (2000:1383) meddelas att varje kommun
ska anta en handlingsplan fér bostadsférsérining
i kommunen och genom denna handlingsplan
planera for bostadsférsdrjningen.

Syftet med planeringen ska vara att skapa
forutsattningar for alla i kommunen att leva i
goda bostader och att frdmja att &andamaélsenliga
atgérder for bostadsforsoriningen forbereds
och genomfaors.

Handlingsplan for bostadsforsérjning ska antas
under varje mandatperiod.

Handlingsplan for bostadsforsorjning ska sarskilt
grundas p& en analys av den demografiska
utvecklingen, marknadsforutsattningarna, och
vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den
lokala bostadsmarknaden.

ekonomiska forutsattningar ska kunna ha en bostad i Huvudsaklig
Karlskrona. Dokument Innehall funktion
Handlingsplanen ar vagledande for alla processer som ror Inriktning for
bostadsférsorjning i Karlskrona kommun, aven inom den Oversiktsplan kommunens Var och vad
privata marknaden. Aven om det &r kommunens ansvar kan markanvandning
kommunen inte [6sa bostadsforsorjiningen pa egen hand. . .

. . . R Handlingsplan Handlingsplan
Samarbetet mellan offentliga och privata aktérer &r viktigt fér bostads- for insatser och  Vad och hur
nar det handlar om exempelvis att bygga nya bostéder och forsrjningen atgarder
att omvandla befintliga lokaler till bostader. | handlingsplanen
for bostadsforsoriningen far du som arbetar med bostader Styrning och Volym och

en tydlig bild av var olika typer av bostader efterfragas och Budget uppfdlining inriktning
behdvs. Det laser du mer om pa sidorna 9 - 17.




FOrutsattningar for bostadsforsorjningen

Karlskrona kommun arbetar |6pande med trend- och
omvarldsanalyser. Den senaste sammanstaliningen &r fran
2024 och lyfter fram bland annat att:

- Befolkningen i Sverige bestér av storre andel yngre
och aldre. Det innebér att det &r allt farre i arbetsfor
alder som ska forsorja fler. Det stéller krav pa en
anpassning av valfardstjanster och ger en fortsatt stor
rekryteringsutmaning.

- Inflationen och ©6kade kostnader har medfort
konsekvenser for bostadsmarknaden. De som star
utanfor bostadsmarknaden har fatt det svérare att hitta
en bostad pa grund av dkade kostnader. For manga
med ett boende har kostnaderna okat s& mycket att
de behover ett biligare boende. Behovet av sméa och
prisvarda bostéder har 6kat, samtidigt som det har blivit
dyrare att producera nya bostader.

- Omstélningen mot ett mer halloart samhalle,
teknikutveckling och ett mer instabilt sékerhetspolitiskt
véarldslage paverkar Karlskrona. Lokala foretag inom
branscherna, samt Forsvarsmakten, behdver manga
nya medarbetare vilket kréver 6kad inflyttning il
kommunen.

For att kunna bli fler invanare i Karlskrona behdvs fler
bostader. Tillsammans behdver vi fortsatta beratta om hur
fantastisk var skargéard, landsbygd och unika varldsarvsstad
i havet ar. Trenden ar att manniskor inte véljer bostadsort
efter var de far arbete. Det ar i stallet en battre, tryggare och

mer attraktiv plats, bostad och framtid som motiverar flytt.
En attraktiv livsmilio &r déarmed minst lika viktig for att
attrahera och behalla nya invanare. Att det inom de narmsta
aren finns tusentals nya arbetstillfallen i Karlskrona kommun
skapar ytterligare goda mojligheter for tillvaxt. Fler invanare
och ny arbetskraft kan leda till ytterligare arbetskraftsbehov.
Foretagens utveckling skapar goda férutséttningar hos
underleverantdrer och dven inom offentlig service som vard
och omsorg for bade de som flyttar hit for ett arbete och for
deras familjemedlemmar.

Karlskrona kommun arbetar kontinuerligt med analyser
och prognoser av befolkningsutvecklingen i kommunen.
Som ett underlag f6r handlingsplanen har JUNI Strategi,
pa uppdrag av kommunen, tagit fram en fordjupad analys
av bostadsmarknaden med kompletterande scenarier for
den framtida utvecklingen. Hela rapporten finns att ta del
av som bilaga 1. | bilagan kan du l&sa mer om de scenarier
som tillampas fér den potentiella befolkningstillvaxten i
Karlskrona kommun. De baseras pa ingédende underlag
for arbetskraftsbehovet i kommunen under det kommande
decenniet. Scenario 1 baseras pa bekraftade satsningarinom
kommunen och innebdr ett behov om 1 500 personer for nya
direkta arbetstilifallen fram till 2026. Scenario 2 inkluderar
satsningar som annu inte blivit verklighet eller annu bekréaftats
i faktiska investeringar. Det resulterar i att scenario 2 innebér
ett behov om ca 5 000 personer fér nya direkta arbetstillféllen
fram till 2030. Som en referensscenario anvands Karlskrona
kommuns egen framtagna befolkningsprognos for att satta
dvriga scenarier i relation till.

Historisk folkmangd och scenarier for potentiell
befolkningsutveckling t.o.m. 2032
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Prognos, Karlskrona kommun (2023) === Framskrivning, SCB (2022)
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Scenario 1 == == Scenario 2

Scenarioanalys fran Bostadsmarknadsanalys Karlskrona kommun, JUNI Strategi.



MAL FOR

BOSTADSFORSORJNINGEN

Malen for bostadsforsoriningen utgér fran de omraden
som har pekats ut i Oversiktsplan 2050 som sérskilt
viktiga for att uppna en balanserad bostadsmarknad och
en langsiktigt hallbar bostadsforsérining som aven svarar
mot Vision Karlskrona 2030. Tre huvudmal har identifiterats
som sedan har kopplats till delmél. Delmélen bidrar pa
olika satt till att uppna huvudmalen.

1. | Karlskrona kommun ska alla ha
forutsattningar att leva i goda bostader

Goda bostéder dr bostédder av hég kvalitet som uppfyller grundldggande krav for hélsa, sékerhet och véalbefinnande. Det innebér
att bostdderna &ar bekvéma, trygga, funktionella och anpassade till de boendes behov och livsstil. | Karlskrona kommun ska alla
ha forutséattningar att leva i goda bostéder, dven de som idag star utanfér den ordinarie bostadsmarknaden eller har ett behov

som inte tillgodoses pa bostadsmarknaden idag.

1.1 Minska den behovsbaserade

bostadsbristen

Karlskrona kommun ska aktivt arbeta fér att minska den
behovsbaserade bostadsbristen. Den behovsbaserade
bostadsbristen ar ett métt pa antalet hushall som saknar en
rimlig bostad.

1.2 God planreserv

Karlskrona kommun ska ha en god planreserv som medger
bostadsbyggande i olika former och pé olika platser
inom kommunen. Karlskrona kommun ska aven ha ett
markinnehav som mgjliggér en god bostadsplanering. Ett
markinnehav pé strategiska platser ger storre utrymme till att
rada Gver kommunens utveckling och ger béttre majligheter
att skapa planeringsberedskap for bostader.

1.3 Framja nyproduktion och

ombyggnation

Karlskrona kommun ska framja nyproduktion och
ombyggnation i syfte att dka rorligheten i det befintliga
bostadsbestandet.

1.4 God beredskap for sarskilt

bostadsbehov

Karlskrona kommun ska ha en god beredskap att tillgodose
bostadsbehovet fér dldre personer som behdver sarskilt stdd,
personer med funktionsnedsattning som behdver sérskilt
boende, nyanlanda som anvisats kommunen med stéd av
bosattningslagen och asylstkande ensamkommande barn.



2. Karlskrona kommun ska ha en positiv
befolkningsutveckling med dkad inflyttning

| Karlskrona kommun ska det finnas forutséttningar for en 6kad inflyttning. En befolkningstillvéxt gynnar kommunen genom
att bidra till etableringar av nya foretag, en forbattrad arbetsmarknad, Okade skatteintakter och fler investeringar inom
kommunen. Det kan dven mdjliggéra ett stérre utbud av kultur och fritidsaktiviteter. Okad inflyttning innebér dven ett stéd for
Kariskronas védxande néaringsliv och dess behov av kompetens. Genom att skapa férutséttningar for inflyttning och planera fér

bostadsbyggande pa ett strategiskt sétt kan en mer hallbar och langsiktig bostadsutveckling ske.

2.1 Mgjliggdra fardigstallande av 500

bostader arligen
Karlskrona kommun ska med olika kommunala verktyg
arbeta for att mojliggdra fardigstéllandet av 500 bostader
arligen inom kommunen.

2.2 Bostéder ska uppfdras i strategiskt

attraktiva lagen

Med strategiskt attraktiva l&agen avses dels platser déar
nya bostader efterfrigas, dels nya utbyggnadsomraden
dar en efterfrdgan kan skapas utifrdn det bostadsbehov
som foreligger. Strategiskt attraktiva lagen omfattar hela

Karlskrona kommun i stérre eller mindre omfattning. En
efterfrdigan av nya bostdder ska inte bara baseras pé
kommunens nuvarande invanare utan &dven framtida
invanare.

2.3 Aktiv samverkan med samtliga

aktorer pa bostadsmarknaden
Samarbete ska ske med fastighetsdgare, fastighets-
maklare, byggbolag, bostadsféretag och andra aktdrer pa
bostadsmarknaden. Samverkan kan ge utbyte av aktuell
kunskap, ge god service och stimulera utveckling och
verkstéllighet av laga kraftvunna detaljplaner.

3. Karlskrona kommun ska ha

attraktiva boendemiljoer

Attraktiva boendemiljéer erbjuder en hog livskvalitet och &r lockande for ménniskor att bosétta sig i. Det inkluderar en varierad
boendemiljé med nérhet till bland annat gronska, god infrastruktur och service. Malpunkter som framhéaver kulturvérden,
kulturliv och olika former av attraktiva motesplatser bor dérfor finnas pa platser dar ménniskor ror sig for att framja méten mellan
maénniskor i olika former. | Karlskrona kommun ska attraktivitet i boendemiljéer genomsyra arbetet med bostadsforsdrjning, for

att skapa bostader som é&r trygga, tillgdngliga och sociala.

3.1 Starka strategiska serviceorter

Karlskrona kommun ska forstarka strategiska serviceorter
med grundldggande kommunal service for att Oka
attraktionskraften for landsbygderna och skérgarden som
bostadsort.

3.2 Variationsrikt utbud av bostader och

upplatelseformer

Karlskrona kommun ska verka fér ett variationsrikt utbud
av bostader och uppléatelseformer for att bidra till att skapa
en socialt héllbar bebyggelsestruktur. Arbetet behodver
genomsyra savél planerings- som genomférandeskedet.

3.3 Fortatning och funktionsblandning
Utbyggnad av bostader i Karlskrona kommun ska i férsta
hand ske genom fortdtning och funktionsblandning.
| funktionsblandade miljder finns en blandning mellan
bostader, verksamheter och service. Dessa miljder skapar
en variation i hur och nar miljderna anvands vilket bidrar till
levande omraden under storre delar av dygnet. Det bidrar
aven till att korta avstdnden mellan bost&der och andra typer
av malpunkter, sdsom skola, arbete och service.



KOMMUNOVERGRIPANDE

ATGARDER

| detta avsnitt presenteras &tgarder som avses genomforas
eller paborjas under ett uppskattat tidsintervall, alternativt
ske aterkommande eller I6pande vid behov. For
atgarderna beskrivs ansvar, tid samt koppling till malen
for bostadsforsorjningen. Handlingsplanen redogor alltsa
for vad som behdver géras och vem som har ansvaret for
att det sker. Det &r alltid kommunen som helhet som har
ansvaret for bostadsférsériningen.

For att skapa en tydlig struktur har samtliga atgarder knutits
till ett specifikt huvudmal. Flera av atgarderna kan dock
bidra till att uppfylla mer an ett av mélen, och har darfor
kopplats till det mal som anses mest aktuellt for den aktuella
atgérden.

Planavdelningen, tillhérande milj¢- och samhéallsbyggnads-
forvaltningen, har ansvaret avseende samordning och
uppfélining av handlingsplanen. Uppfolining ska ske
arligen och handlingsplanens aktualitet ses Over varje
mandatperiod.

De atgarder som beskrivs ska omhandertas av respektive
kommunal ndmnd och arbetas in i de kommunala
férvaltningarnas verksamhetsplanering samt budget. Aven
dessa insatser och atgarder ska foljas upp och aktualiseras
vid uppdatering av riktlinjerna.

Index
Atgérderna ar numrerade for att tydliggora vilket mal
atgérderna kopplas till och for att underlatta uppfolining.

Atgard
Har redogdrs fér vad som behdver goras.

Ansvarig

For respektive aktivitet finns det en ndmnd, kommunalt
bolag eller styrgrupp med huvudansvar. | vissa fall kraver
atgarden ett delat ansvar, vilket i sa fall framgar i parentes.

Tid

Har redogors for nar en atgard behdver genomforas. Vissa
atgarder ska ske &terkommande, alltsd regelbundet med
ett visst tidsintervall. Vissa atgérder ska ske l6pande, allts&
vavas in i den ordinarie verksamheten och ske vid behov
eller nar maéjlighet finns.




1. | Karlskrona kommun ska alla ha
forutsattningar att leva i goda bostader

Index  Atgard Ansvarig Tid
101 FOlj upp och utvardera mark- och planberedskap  Miljd- och Arligen
' for bostadsandamal. samhallsbyggnadsnamnden 9
Fortsatt samverka férvaltningsdvergripande for
102 att félja upp arbetet med bostadsférsdrining. Miljé- och Arligen
' Samverkan bor besta av uppfolining, utvardering,  samhéllsbyggnadsnamnden 9
aktualisering och natverkande.
Analysera méjligheterna med, och
konsekvenserna av, att tillampa tomtratt
1.03 for att tillskapa bostader med relativt 1agre Kommunstyrelsen 2026
boendekostnad.
Arbeta for att 6ka det kommunala markinnehavet
1.04 pa strategiskt lampliga platser genom Kommunstyrelsen Lopande
marknadsbevakning och markforvarv.
Arbeta for ett genomférande av gj
genomférda detaljplaner for kommunagda
105 fashghe.t.er, exempelwg genom att gnalysera Kommunstyrelsen 2026
genomférbarheten, prioritera och tidssatta
genomférandet samt beddma behov av
marknadsféring.
Fortsétta ta fram detaljplaner i kommunal regi f6r
att kunna erbjuda marknaden fardiga byggratter .
1.06 med férutséttningar att tillskapa goda bostader Kommunstyrelsen Lopande
och attraktiva boendemiljoer.
Utveckla arbetssatt for att sékerstélla att
Karlskrona kommuns sociala infrastruktur Lokalstvraru
1.07 motsvarar det faktiska behovet sett til Fosti r?/e?sngr?m den) 2027
boendeformer for aldre, sérskilda bostader och 9
skola/forskola i alla delomraden.
1.08 Utred behovet av harbarge i kommunen. SOC'E.“_ OCh.. . 2026
funktionsstddsnamnden
Fortsatt samverka med Blekingekommunerna Social- och . :
1.09 kring boende for valdsutsatta kvinnor. funktionsstddsnamnden Lopande/vid behov
Fortsatt samverka med Karlskronahem och
1.10 privata fgsﬂghetsagaﬂre |.syfte att sakﬂerstalla . Arbetsmarknadsnamnden Lépande/vid behov
mottagning och boséattning av nyanlanda enligt
boséttningslagen.
111 Samverka férvaltningsdvergripande med Kommunstyrelsen (i samverkan Lépande

Karlskronahem.

med andra berdrda namnder)




2. Karlskrona kommun ska ha en positiv

befolkningsutveckling med okad inflyttning

Index  Atgard Ansvarig Tid
Genomfér samverkan och dialog med
bostadsmarknadens parter for att identifiera Kommunstyrelsen .
2.01 gemensamma utmaningar och mojligheter och (i samverkan med Milj6- och Arligen
uppmuntra till nytdnkande i bostadsproduktionen, samhallsbyggnadsnamnden)
exempelvis vid det arliga eventet Bygglédge.
Inratta ett permanent samverkansforum med
bostadsmarknadens parter for att i ett forsta
" o Kommunstyrelsen
skede formulera gemensam vision och mal, dela .
2.02 . . ; (i samverkan med Miljo- och 2026
information om behov, planera och genomféra samhallsbyggnadsnamnden)
pilotprojekt, samt utveckla och félja upp ye9
gemensam vision och mal.
Arbeta for ett dkat bostadsbyggande genom att
o . Kommunstyrelsen,
snabba pa processen samt alla férberedande enom kommundirekiér
2.03 insatser. Detta bér ske bland annat genom dialog g 2026
. N o A o (i samverkan med Miljo- och
med fastighetsagare med malet att fa befintliga samhallsbyggnadsnamnden)
detaljplaner/byggratter genomfdrda. o9
Sprid resultatet frAn kommunens analyser av
504 bostadsmarknaden internt och externt fér en Miljé- och Lépande
' Okad kunskap om den lokala bostadsmarknaden  samhallsbyggnadsndmnden P
och bostadsbehov.
Ta fram former for arliga analyser av
2.05 studentbostadslaget i dialog med Kommunstyrelsen 2027
studentbostadsforum.
Undersok mojligheter till omraden for fordjupad
2.06 samverkan inom Sydosttriangeln, tillsammans med Kommunstyrelsen Senast 2028
Vaxjo och Kalmar.
| prioritering av detaljplaner meritera detaljplaner
for bostéader som syftar till att mojliggéra for Milj¢- och o
2.07 . e . . . . . Halvarsvis
omvandling av befintliga lokaler till bostéder fér att  samhallsbyggnadsnamnden
framja tillskapandet av fler bostéader pa kort sikt.
Se 6ver Karlskronahems
2.08 bostadsférmedlingsprocess for att Oka rorligheten  Karlskronahem AB 2026
i det befintliga bostadsbestandet.
Genomfdr en marknadsféringsinsats med
utgéngspunkt i stora utvecklingsprojekt, med Kommunstyrelsen
2.09 gangspunxt 1 gsprojexd, (i samverkan med Mils- och ~ 2026-2027
syftet att synliggéra Karlskrona kommun som en samhallsbyggnadsnamnden)
attraktiv plats for att leva och bo. vag
Arbeta med parallella processer mellan -
. . . . Milje- och
planering och projektering, samt arbeta for samhalisbvaanadsnamnden
2.10 en 6kad samverkan och samordning med yg9 Lépande

statliga myndigheter for att effektivisera

samhallsbyggnadsprocessen.

(i samverkan med
Kommunstyrelsen)




Index  Atgard Ansvarig Tid
Arbeta for ett tydligare samband mellan
detaljplanering och investeringsbudget, samt Kommunstyrelsen (i
2.11 se Over systemet for kostnader fér kommunala samverkan med milj¢- och 2026
investeringar, for att sékerstalla genomférbarhet samhallsbyggnadsnamnden)
och effektivisera samhallsbyggnadsprocessen.
512 Arbeta_ for att osynhggorg Karlskrona kommmuns Kommunstyrelsen 0026-2027
utmaningar pa den nationella agendan.
attraktiva boendemiljoer
Index  Atgard Ansvarig Tid
Genomfdra markanvisningar av kommmunala
byggrétter, enligt gallande riktlinjer for
markanvisningar, for att stimulera nybyggnation
som breddar bostadsutbudet i redan bebyggda Kommunstyrelsen
3.01 omraden med jamférelsevis homogen (i samverkan med andra Lépande
karaktar. Exempelvis genom att stalla krav att namnder)
nyproduktionen ska bidra till en dkad variation av
boendeformer i aktuell stadsdel, serviceort eller
annan tatort.
Fortsatta erbjuda sméhustomter via den
3.02 kommunala tomtk9n s‘arrjt utlvec_kla hur den Kommunstyrelsen Lépande/2027
kommunala tomtkdn tillgéngliggérs och aktuella
smahustomter marknadsfors.
| prioritering av detaljplaner meritera
3.03 detaljplaner for bostader som bidrar till en dkad Miljé- och Halvarsvis
' bostadsvariation, i enlighet med framférda behov,  samhéllsbyggnadsnamnden
for att stimulera rorelse i bostadsbestandet.
Framja alternativa boendeformer genom
304 exempelyls utveckllng, och forvaltmng, av Karlskronahem Lépande
kooperativa hyresratter samt alternativa
boendekoncept f6r unga vuxna.
Utveckla inflyttarservice/Welcomehouse i .
samverkan med naringslivet, som ett stéd for Kommunstyrelsen (i samverkan
3.05 . . 9 ' . med destinationsbolaget och ~ 2026-2027
nyinflyttade i Karlskrona samt ett proaktivt forum arbetsmarknadsnamnden)
for ett Karlskrona som &r attraktivt att flytta till.
Fortsétta arbeta for ta fram flexibla detaljplaner Mili5- och
3.06 som mojliggér olika bostadstyper och ) Lépande

anvandningar.

samhallsbyggnadsnamnden




ORTSVISA BOSTADSBEHOV

Kommunens bostadsbehov redovisas i olika delomraden
eftersom det skiljer sig at mellan olika platser i kommunen.
For dig som Vvill bygga nya bostader i Karlskrona, for
kommunen och for andra aktorer &r det viktigt att veta vilken
typ av bostader som behdvs, eller kan efterfragas, péa olika
orter. Flera av omradena i Karlskrona kommun &r attraktiva
for ménga olika mélgrupper med olika bostadsbehov. | vissa
omréden &r det befintiga bostadsbestandet ensidigt och
behover kompletteras med en storre variation i utbudet.

Den stérsta andelen nya bostader forvantas kunna byggas
i stadsbygden och i serviceorterna Néattraby, Rddeby och
Jamjo. Aven i Trummenésomrédet och pd Trossd beddéms
en betydande del av bostadsbehovet kunna tillgodoses.
Eftersom det rader brist pad byggbar mark centralt, i
omréden dar manga vill bo, &r det viktigt att &ven arbeta med
alternativa l6sningar. Det kan exempelvis vara att géra om
befintliga lokaler till bostader, bygga pé extra vaningsplan pa
befintliga byggnader, inreda vindsvaningar eller nyttja mark
pa ett annu mer effektivt sétt.

Det géller att fastighetségare tanker kreativt och ser
mojligheter for att Karlskrona ska kunna fortsétta utvecklas.
Kommunen kan alltid ge radd och stétta med information
kring vilka mojligheter som finns.

| andra mindre tatorter och i utkanten av stadsbygden gar
det att fortdta med smahus och smaskaliga flerbostadshus
for att framja rorligheten i det befintliga bostadsbestandet.
Omraden som &r intressanta pa grund av generationsskiften,
och darmed fortatning, ar exempelvis serviceorter som
Rddeby och Jamjd, men &ven delar av stadsbygden som
Spandelstorp och Hasslegarden. Att tillskapa andra typer
av bostéder, och framférallt bostader attraktiva for en aldre
malgrupp, ar dock aktuellt p& manga platser i kommunen.
Det ar aven sérskilt viktigt for att skapa mdjligheter for
aldre att bo kvar i det aktuella omradet, men aven for att
Oka rorligheten pa bostadsmarknaden och darmed kunna
frigbra smahus till nya invanare. Mer information finns att ta
del av i Bostadsmarknadsanalys Karlskrona kommun, JUNI
Strategi, som utgdr en bilaga till detta dokument.

Holmsjo

Rideby

Mattraby

Stadsbyaden

Trossh

Cwriga tétorter och landsbygder

JAEMG

Trummendsomracet
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Trosso

Trosso bestér till storsta delen av flerfamilishus. Av dessa
finns en stdrre andel hyresratter &n bostadsratter. Sett Hill
tillgang till service och kommunikationer bor tillskott av
bostéader ske i form av flerfamilishus. Alla malgrupper kan
tankas efterfraga en bostad pé Tross® dven om andelen
barnfamiljer ar lagre &n i andra omraden. Inom omradet
finns ett behov av bostadsréatter i flerfamilishus eftersom
andelen bostadsratter ar lagre an i andra jamférbara
stéder. Sett till prognosen med en Okad inflyttning till
kommunen kommer dock hyresratter vara ett viktigt
instegsboende och nagot som kan tillgodoses pa Trosso.

Generellt ar tilkomsten av bostader i flerfamilishus och
fortatning den huvudsakliga rekommendationen i stadsdelen.
Trosso ar aven det omrade med storst potential for tgarder
i det befintliga fastighetsbestandet med syftet att tillskapa
nya bostéder, exempelvis genom inredande av vindar eller
omvandling av kontorslokaler. Fortatning genom byggnation
pa lucktomter eller genom att bygga pa befintlig bebyggelse
kan vara aktuellt pa en del platser. Manga ganger handlar det
om att hitta satt att komplettera den bebyggelse som redan
finns eller att omvandla byggnader som tidigare anvants for
andra andamal.

Pa Trosso finns flera kvarvarande byggratter for bostader i
géllande detaljplaner. Det innebar att det finns detaljplaner
som inte genomférts av olika anledningar. Eftersom det
rader brist pa mark att bebygga pa Trosso, &r det av stor
vikt att dessa bostadsprojekt genomférs.

Sammanfattning:

Behov av bade bostadsratter och hyresratter.
Omvandling av lokaler till bostader.
Flerbostadshus i férsta hand.

Behov av sméldagenheter.

Omradet intressant for alla malgrupper.

Hattholmen

Pottholmen .
Rapphdnan Gulin

[ Lindblad
~ Lagerstrale

Handelshamnen
Salté tofg Tornstrom
Gaddan
Pollux

Von Gerdten

TROSSO

Kvarvarande byggratter for bostader i
detaljplan

Qtveoklingsomréden for bostéader enligt
Oversiktsplan 2050
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Stadsbygden

Stadsbygden delas in i tre olika omraden: stdra, mellersta
och norra. | sddra stadsbygden finns ett storre inslag av
flerfamilishus kontra enbostadshus, medan situationen
blir omvand ju langre norrut omradet ar belaget. Likasa
forandras de malgrupper som kan tinkas efterfriga en
bostad i omradet beroende p& om bostaden ar beléagen i
soder eller i norr. Sédra stadsbygden, som &r lokaliserad
nara Trossd och har stor tillgang till diverse service och
kommunikationsmajligheter, beddms vara attraktivt for
alla mélgrupper. Det beror sérskilt pa att det finns en
blandning av boendeformer inom omradet. | mellersta och
norra stadsbygden beddms efterfrdgan vara hogst bland
barnfamilier, men &ven till viss del aldre och par utan barn
som redan bor inom omrédena idag.

Alla typer av bostdder kommer att behdvas inom
stadsbygden. | sddra stadsbygden bdr dock tillskott av
bostader ske i en tatare form, sédsom flerfamilishus eller rad-/
par-/kedjehus. Har ar det fortétning inom redan bebyggda
omraden som kommer vara fokus. Inom omréadet finns dven
potentiella generationsskiftesomraden, nagot som talar for
att attraktiva bostéader for aldre ar viktigt att tillgodose inom
omradet.

| mellersta stadsbygden behdvs tillskott av alla typer
av bostéder. Viktigt att tdnka p& &r att stréva efter att
skapa blandade omraden sett till bebyggelsetyp och
upplatelseform. | homogena omraden boér tillskott av en
annan typ av bebyggelsetyp eller upplatelseform saledes
Overvagas. Exempelvis kan detta handla om att mgjliggéra
for nybyggnation av smahus eller lagenheter med bostadsratt
i ett omrade med stor andel lagenheter med hyresratt, eller
vice versa. En variation i bostadsutbudet ger ocksa en
robusthet for stadsdelen da man kan bo kvar i omradet &ven
om bostadsbehovet férandras genom livet.

o

I norra stadsbygden bestar dvervagande del av bebyggelsen
av smahus. Beddmningen &r att hér finns framst en marknad
for sméahus i form av bade friliggande villor och rad-/par-/
kedjehus som efterfragas. Dock finns omraden med
potential till generationsskifte, ndgot som talar for att dven
flerfamiljshus kan vara aktuellt att addera inom omradet for
att exempelvis frigora befintliga smahus.

Stadsbygden &r det omréde med storst andel kvarvarande
byggrétter for bostader i befintliga detaljplaner. Det innebéar
att det finns detaljplaner som inte har genomférts av olika
anledningar. Darmed finns mojlighet att tillskapa en stor
mangd bostéder. Majoriteten av dessa byggratter ligger
pa mark som kommunen inte &ger och darmed &r det upp
till respektive fastighetsagare att initiera och genomféra de
planerade byggnationerna.

Sammanfattning:
e  Omradena &r intressanta for flera olika malgrupper.
e Alla typer av bostader behovs.
e Tatare bebyggelse i s6dra stadsbygden.

e Viktigt med en blandning av bebyggelsetyper och
upplatelseformer.

e Omréaden med potential for generationsskifte.

Byagritter for bostdder i befintliga detaljplaner

a00 302

tub

- =
MNattrakbny -
B

Stadsbygden

fastmradel
Skargarden
riga titarter ach

landsbypder

P s
Y

rumme

Diagrammet visar férdelning av €f genomfdrda byggrétter for bostdder i befintliga detaljplaner (nov 2025). Den stérsta
andelen byggrétter for bostéder finns i stadsbygden. Utbver dessa byggrétter finns detaljplaner med byggrétt for

enstaka bostéder.
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Nattraby, Rodeby, Jam|o och Holms|o

| Nattraby, Rodeby, Jamj6é och Holmsjd ar stérsta delen av
bebyggelsen smahus. Den stbrsta malgruppen som kan
tankas efterfréga en bostad i ndgon av serviceorterna ar
barnfamiljer. Sekundara malgrupper ar aldre ensamstaende
och par som redan bor i omrédena idag. | Nattraby ses &ven
en viss efterfrdgan fran de som befinner sig mitt i livet. Med
tanke pa att den storsta efterfragan ar fran barnfamilier s&
ar det huvudsakliga behovet av bostader enbostadshus,
antingen i form av friliggande villor eller rad-/par-/kedjehus.

For att i kommunen mdjliggdra for attraktiva boendemiljder,
dar det finns potential for en dkad inflyttning till kommunen, ar
serviceorterna av stor betydelse. | Oversiktsplan 2050 finns
flera stora utvecklingsomraden utpekade, dér serviceorterna
kan starkas med bostader saval som service och andra
funktioner som &r av betydelse for en attraktiv boendemiljé.
Vid en dkad inflyttning blir utéver smahus i olika former, dven
flerfamiljshus intressant som ett eventuellt instegsboende f6r
nyinflyttade till orten.

Att mojliggéra fér en variation i bostadsbebyggelsen ar
aktuellt i samtliga serviceorter, eftersom en variation ar en
viktig férutsattning for attraktiva boendemiljéer och skapar
aven mojligheter att kunna bo kvar i orten néar individens
férutsattningar forédndras. For dessa orter ar det framst
aktuellt med mindre flerfamilishus och marklagenheter f6r
aldre.

Bade Rodeby och Jamjo ar utpekade i bostadsmarknads-
analysen som potentiella generationsskiftesomraden,
varfor ett tillskott av flerfamiljshus ocksa éar relevant for
orterna. Detta skulle skapa majligheter for omflyttning inom
orterna for de sekundara malgrupperna och déarmed frigdra
befintliga enbostadshus. Aven i Nattraby &r en mindre andel
flerfamiljshus av vikt att tillféra da bestandet ar litet idag, dven
om omradet inte har lika stor potential fér generationsskiften.

Sammanfattning:
¢ Den storsta efterfragan ar fran barnfamilier.
e Det huvudsakliga behovet ar olika former av smahus.

e Aven mindre flerfamilishus och marklagenheter for
aldre ar aktuellt for att mojliggora flyttkedjor.

Saglyckan
Stora Vorta
Fredriksdal
Néattraby
. centrum
Hejans Lycka . Vrangd
Kvarvarande byggratter for bostader i
» detaljplan
A o Utvecklingsomréden for bostader enligt
Handelstradgarden Oversiktsplan 2050

NATTRABY
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Rodebyholm

Mo 3:1 }
Rddeby Mértévagen
centrum
Lugnadal
RODEBY
gkl Sofieborgsvagen
Jamijé
centrum
Tallet
Ostra Binga
Hammarby gata
Vastra Binga
JAMJO
Hjalmarsberg gy
Vastra Holmsjo
Bruagdlen Ostra Sillhévden Kvarvarande byggrétter fér bostader i
detaljplan
T \ Utvecklingsomréden for bostader enligt
HOLMSJO ’ Oversiktsplan 2050
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Trummenasomradet

Trummen&somradet omfattar flera mindre omraden, bland
annat Torsnds, Torstdva, Trummenads och Gangletorp.
Gemensamt for omrédena &ar att de tidigare har varit
fritidshusomraden. Med sitt strategiska lage till stadsbygden
och Tross® har omradet pa senare tid blivit allt mer intressant
for permanenthusbebyggelse.

Bebyggelsen ar idag homogen och bestar nastan enbart
av smahusbebyggelse. Utbudet av bostéder behover
kompletteras med andra typer av bostader for att skapa en
variation. Efterfragan bedoms framfor allt vara friliggande
villor alternativt rad-/par-/kedjehus d& de huvudsakliga
malgrupperna ar barnfamilier och personer mitt i livet.
Dock kan omrédet &dven vara intressant for pensionarer,
déar lagenheter med tillganglighet till utemiljd kan vara det
som behdvs for att tillgodose behovet fér denna grupp.
En variation i bostadsutbudet ar positivt &ven eftersom det
ger en storre mojlighet att bo kvar inom omradet nar olika
aspekter i livet férandras.

Inom omradet finns idag flera planer péa storre
utbyggnadsomraden av bostader. | de nya omrédena
behover dessa principer beaktas s& att det finns en
blandning mellan bade bostadstyper och upplatelseformer,
for att undvika att skapa allt for homogena omraden. Utover
det finns det i Trummenasomradet ett behov av ytterligare
service, for att stérka orten som en attraktiv boendemilj.
Detta kommer mojliggoras for i pagaende ny detaljplan i
Torstéva.

Torstévg

Torstava 13:25

Torsnas
Stensnaset

TRUMMENASOMRADET
15

Sammanfattning:
* Finns behov av mer varierat utbud av bostader.
e Efterfragan ar framst rad-/par-/kedjehus.

e Omradet kan vara intressant for aldre, och
flerbostadshus kan darfor vara aktuellt.

Torstava 13:9

Trummeénas hamn

|

Kvarvarande byggratter for bostader i
detaljplan

Utvecklingsomréaden for bostader enligt
Oversiktsplan 2050



Skargarden

Karlskrona har Sveriges sydligaste skérgard med 1 650 &ar,
kobbar och skar — fran Hasslo i vaster till Utlangan i Oster.
Den framsta bostadsbebyggelsen gar att finna pa Hasslo,
Asp0, Tjurkd, Sturkd och Senoren, samt i Torhamn. Har
finns unika boenden och unika boendemajligheter. De som
framforallt lockas till att flytta till skérgarden ar personer mitt
i livet, barnfamiljer och pensionarer. Bedémningen &r att det
huvudsakligen ar enbostadshus i form av friliggande tomt/
villa som ar det som efterfragas. Med tanke pa att skargarden
aven till viss del lockar pensionérer kan éven lagenheter med
tillganglighet till utemiljo efterfragas. | skargéarden ar detta
framst aktuellt i form av flerffamilishus och marklagenheter
for aldre i anslutning till befintlig bebyggelse.

Den stérstautbyggnadeniskérgérden féreslésiOversiktsplan
2050 pa norra Sturkd och pa Senoren. | framtiden &r
ansatsen att norra Sturkd ska ha samma betydelse for sitt
omland géllande service, bostdder och kommunikationer
som Bvriga serviceorter. Aven pa Aspd och Hasslo féreslés
en storre utbyggnad i anslutning till befintlig bebyggelse.

Befintlig bebyggelse i skérgarden ar idag relativt homogen
med mindre gérdar, friliggande smahus och sommarstugor.
Forslaget syftar till att bredda typen av boendealternativ med
fokus pa flerfamilishus, rad- och parhus. Ett varierat utbud
av boendeformer skapar valfrinet for olika malgrupper och
erbjuder manniskor mojligheten att bo kvar i samma omrade
i livets olika skeden.

o
Karlskrona

HurkS

Tillskott av nya bostéder i skdrgarden sker till storsta delen
inte genom framtagande av detaljplaner utan genom
forhandsbesked och bygglov. Det finns dock befintliga
detaljplaner med kvarvarande byggratter for bostader i
exempelvis Sturkd och Torhamn/Sandhamn. Det finns aven
pagéende processer for nya detaljplaner pa Tjurkd och i
Torhamn.

Sammanfattning:

e De storsta malgrupperna ar personer mitt i livet,
barnfamilier och pensionarer.

e Friliggande villor efterfrdgas inom omréadet.

¢ Flerfamilihus och marklagenheter kan vara aktuellt,
sérskilt bostader anpassade for aldre.

Oversiktsplan 2050 pekar ut strategiska ldgen och strék i skdrgarden dér en koncentration av bostéder och/eller
verksamheter féreslas. Kartan visar utpekade nya utvecklingsomraden fér bostéder. Utéver detta finns utpekade omraden

for fértatning av befintliga bebyggelseomraden.

16



Ovriga tatorter och landsbygder

Karlskrona har ett stort omland bestdende av mindre
tatorter och landsbygder. Stora delar av bostadsbestandet
bestar av enfamilishus men i tatorterna finns aven ett visst
utbud av flerfamilishus (uteslutande hyresréatter). De som
framforallt lockas till att flytta till en mindre tatort, eller i
nagon av landsbygderna, ar huvudsakligen barnfamilier eller
familjebildare som redan bor i kommunen idag och som vill
f& mycket for pengarna.

Beddmningen &r att det huvudsakligen &r enbostadshus i
form av friliggande tomter/villor som &r det som efterfragas.
Med tanke p& att landsbygderna &ven till viss del lockar
pensiondrer kan &ven lagenheter med tillganglighet till
utemiljo efterfrdgas. En variation i bostadsutbudet skapar
mojligheter att kunna bo kvar i orten néar individens
forutsattningar forandras.

Tillskott av nya bostader i dessa omraden sker till storsta
delen inte genom detaljplaner utan genom férhandsbesked
och bygglov. Det finns dock detaljplaner med kvarvarande
byggratter i exempelvis Tving, Néavragdl, Brémsebro,
Kattilsmala och Fagelmara.
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Kartan visar de stérsta évriga orterna i landsbygderna
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Sammanfattning:

¢ Den storsta malgruppen ar barnfamiljer och
familjebildare.

¢  Friliggande villor &r det som efterfragas inom
omrédet.

e Mindre flerbostadshus kan vara aktuellt, sarskilt
bostader anpassade fér aldre.

o

J
e ) Brbmsebng
Kattilsmala

Fagedmara
Kristianopel
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KARLSKRONA KOMMUNS

INSATSER FOR

BOSTADSFORSORJNINGEN

Att planera for och sékerstlla bostadsférsoriningen
inom kommunen &r nagot som berér manga delar av
kommunkoncernen. Kommunens olika forvaltningar och
bolag behdver arbeta tillsammans mot de gemensamma
malen for bostadsforsoriningen, for att kunna tillgodose
andamalsenliga och attraktiva bostéder till kommunens alla
nuvarande och kommande invanare.

Ansvar och roller

Kommunfullmé&ktige

Kommunfullmaktige beslutar om kommunens éversiktsplan
och om detaljplaner av strategisk karaktér eller behov av
kommunala investeringar. Vidare antar kommunfullméktige
handlingsplan fér bostadsférsorjiningen varje mandatperiod.

Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen &r kommunfullmaktiges verkstéllande
organ och ansvarar for att leda och samordna kormmunens
verksamhet. Kommunstyrelsen har enligt kormmunallagen
en sarskild uppsiktsplikt Gver namndernas verksamhet,
men ocksé éver de kommunala bolagen. Kommunstyrelsen
arbetar till stdrsta delen med O&vergripande planering
och forutsattningar for kommunens  verksamheter.
Kommunstyrelsen beslutar om kommunens 6éversiktsplan.

Kommunstyrelsen ansvarar for kommunens exploaterings-
verksamhet samt anvisar mark och séljer kommunal mark
till byggaktdrer som uppfér bostader. Beskrivning av, och
riktlinjer for, detta arbete aterfinns i kommunens dokument
"Riktlinjer fér markanvisningar”. Det egna markinnehavet
anvands for att tillgodose bland annat de bostadspolitiska
malsattningarna.

Miljé- och samhaéllsbyggnadsnédmnden
Milje- och samhallsbyggnadsndmnden &r ansvarig ndmnd
inom Karlskrona kommun for att ta fram och ajourhélla
Handlingsplan for bostadsférsériningen. Namnden arbetar
dven med andra strategiska planer som rdr mark och
vattenanvandning, sdsom 6versiktsplanering pa uppdrag av
kommunstyrelsen. Milj¢- och samhallsbyggnadsnamnden
beslutar om detaljplaner (detaljplaner av strategisk karaktar
eller med behov av kommunala investeringar beslutas av
kommunfullmaktige) och bygglov.

Social- och funktionsstédsnamnden
Social- och funktionsstdédsnamnden arbetar forebyggande
med att foérhindra wvrédkningar genom att stdtta den
enskilde vrakningsférebyggande, bland annat genom en
bistandsbeviljiad riktad insats. Namnden tilhandahaller
stédlagenheter som ett bistand till personer som stér utanfor
den ordinarie bostadsmarknaden samt har ett behov av
stod.

Social- och funktionsstddsnamnden kan dven via bistand
hjélpa till med ett socialt kontrakt for de grupper med stora
hinder som star utanfér den ordinarie bostadsmarknaden,
i samverkan med Karlskronahem och privata hyresvérdar.
Namnden arbetar enligt modellen Bostad férst, tillsammans
med Karlskronahem i syfte att motverka hemldshet.
Namnden har aven ett sérskilt ansvar for de som utsétts for
vald i néra relation. For att bistand i form av bostad ska kunna
bevilias maste det finnas ett bistandsbehov. Det maste sta
klart att behovet inte kan tillgodoses av den enskilde sjélv
eller pa annat satt. Den enskilde har ett langtgédende eget
ansvar for sin boendesituation.

Social- och funktionsstédsnamnden ansvarar aven for
stod, bistand och service till vissa personer med fysiska
och psykiska funktionsnedsattningar. Insatserna fér de som
behover stdd ska vara av god kvalitet och k&nnetecknas
av trygghet och service samt att arbetet utférs enligt lagen
om stdd och service till vissa funktionshindrade (LSS),
socialtjfinstlagen (SoL) och halso- och sjukvardslagen (HSL).
Stod for boende ges i boendeformerna Bostad med sérskild
service (gruppboende och servicebostad) samt ordinarie
boende.
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Aldrenamnden

Aldrendmnden ansvarar fér stéd och bistdnd inom
socialtjanstlagen (Sol) och hélso- och sjukvardslagen
(HSL) samt bostadsanpassning fér individer med
funktionsnedsattning (Lag (2018:222) lag om bostads-
anpassningsbidrag). Aldrendmnden stravar efter att aldre,
sa langt som majligt, kan leva ett sjalvstandigt liv i den
egna bostaden. Nar en person inte langre kan vardas i den
egna bostaden ska sérskilda boendeformer med individuell
omsorg och véard erbjudas.

Arbetsmarknadsnamnden
Arbetsmarknadsndmndens uppdrag och ansvar omfattar
arbetsmarknadsinsatser i kommunal regi, vuxenutbildning,
ekonomiskt bistand, boséattning och mottagande av
nyanlanda flyktingar och kvotflyktingar samt flyktingar enligt
Bosattningslagen 2016:38, boséattning och mottagande
enligt massflyktsdirektivet (Férordning om andring i
utlanningsférordningen 2006:97). Arbetsmarknadsnamnden
har ocksa i uppdrag att arbeta med insatser for att méta
behovet av kompetensférsorining inom industri  och
vélfard samt ge service géllande inflyttande/medflyttande,
viket ofta medfor fragor kring bostadsmarknaden.
Arbetsmarknadsndmnden har &ven ett uppféljiningsansvar
géllande boséattning enligt Boséttningslagen 2016:38
vars framsta syfte ar integration och etablering pé
bostadsmarknaden.

Kunskapsnamnden

Kunskapsndmnden har verksamhetsansvar for férskola,
férskoleklass, grundskola, anpassad grundskola,
gymnasieskola, anpassad gymnasieskola samt fritidshem
och annan pedagogisk verksamhet. Med god tillgang till
férskolor och skolor bidrar kunskapsnamnden till att skapa
attraktiva och hélloara bostadsomraden. Kunskapsnamnden
vill vara delaktig i den &vergripande planeringen fér nya
bostadsomraden for att kunna férutse det framtida behovet
och planera fér en god forskole-/skolinfrastruktur i nara
anslutning. Genom att integrera férskolor och skolor i arbetet

med handlingsplanen fér bostadsforsérjningen skapar vi
samhéllen som &r mer attraktiva och halloara for familjer
samtidigt som det framjar barn och ungdomars utveckling
och vélbefinnande.

Fastighetsnamnden

Fastighetsnamnden ansvarar bland annat fér kommunens
strategiska lokalférsérining genom ledning, samordning,
kartlaggning och uppféljning av lokalbehov fér kommunens
olika verksamheter. Det innebér allt frin behovsmatchning
inom befintliga lokaler, nybyggnation, om- och tilloyggnad
samt forhyrning av lokaler. Utbver detta ansvarar man
aven for projektering, upphandling och genomférande av
kommunens bygg- och anl&ggningsentreprenader.

AB Karlskronahem

AB Karlskronahem &r Karlskrona kommuns allmannyttiga
bostadsbolag som med affarsméassig samhallsnytta ska
tilgodose behovet av prisvarda och attraktiva lagenheter
och lokaler av god kvalitet. Bostadsbolagets uppgift ar att
tilgodose ett allmannyttigt syfte. Det handlar huvudsakligen
om att forvalta fastigheter i vilka bostadslégenheter upplats
med hyresratt, frimja bostadsférsdrjningen i kommunen
utifrdn agarens direktiv samt att erbjuda hyresgéasterna
majlighet till boendeinflytande. AB Karlskronahem &gs i sin
helhet av kommunen. Bostadsbolaget ar Karlskronas stérsta
bostadsbolag och férvaltar cirka 4 000 hyreslagenheter
varav nastan 600 utgdrs av studentbostader och ett tiotal av
omsorgsboenden. Sammanlagt &ger Karlskronahem drygt
30 procent av hyresratterna i kommunen och bostaderna ar
spridda dver hela kommunen.

Ovriga ndmnder
Drift- och servicendmnden och kultur- och fritidsnamnden
arbetar inte direkt med bostadsforsoriningsfragor.

Namndernas arbete paverkar dock indirekt bostadsmiljderna
inom Karlskrona kommun genom tillhandahéllande av
kommunal service och infrastruktur. Detta &r viktiga delar fér
att skapa attraktiva och valfungerade boendemiljoer.




Kommunens verktygslada

Kommunen har olika verktyg for att skapa forutséttningar for
byggnation och férmedling av bostader. Verktygen &r medel
for att na de mal for bostadsforsoriningen som formulerats.
Ménga av de atgarder som lyfts i handlingsplanen under
avsnittet kommundvergripande atgérder, utgar fran dessa
verktyg som forutséttnignar fér kommunens arbete for
bostadsférsériningen. For att lyckas behdver Kommunen
ha en tydlig strategi och planer framéat med en ambition att
utvecklas.

Samverkan

Ett huvuduppdrag fér kommunen &r att ha en god
samverkan med alla aktorer pa bostadsmarknaden. Detta
omfattar bade fastighetsagare, olika foreningar och féretag,
statliga myndigheter, andra kommuner, lansstyrelsen, samt
Region Blekinge med flera. God dialog och samverkan kring
bostadsforsorjningsfragor mellan kommunen och statliga
myndigheter &r avgdrande fér mdgjligheten att tillgodose
bostadsbehovet i kommunen. Det &r oerhoért viktigt med
sammanvagda analyser kring olika planeringsaspekter
under planerings- och byggskeden. Manga ganger stalls
oerhort tuffa krav i processerna vilket i sin tur riskerar att
forsvara byggnation.

Dagens ekonomiska situation péverkar alla byggherrar,
saval allmannyttan som privata, och innebar &aven att
hushéllens betalningsforméga minskat. For att lyckas med
bostadsférsdrjningen kravs en ndra och tat dialog mellan
kommunen och det privata néringslivet. Det &r avgdrande att
kommunen forstar saval naringslivets och byggutvecklares
utmaningar som majligheter, och vice versa. Rollerna
behtver vara tydliga, men med ett gemensamt mal
och framdrift. Kommunen har olika verktyg kopplade till
bostadsférsériningen, vilka beskrivs nedan. Det kommunen
inte kan paverka ar verkstéllighet av exempelvis detaljplaner
och bygglov. For detta kravs en insats fran naringslivet. De
privata fastighetsdgarna &ar &ven de som har bast kdnnedom
om det befintliga fastighetsbestandet och mojlighet att
kunna omvandla andra typer av lokaler till bostader. For att
na framgang krévs det darfor samverkan.

For att dela kunskap och férmedla behov kan kommunen
ta initiativ till kampanjer och/eller sammankomster. Ett
exempel &r konferensen Byggldge som arligen samlar
aktorer som pa ett eller annat satt arbetar inom bygg-
och fastighetsbranschen. Har hélls relevanta foredrag och
mojlighet ges for dialog mellan kommun och néringsliv.
Kommunen skulle &ven kunna gbéra mer riktade insatser
mot de fastighetsdgare som har ogenomférda detaljplaner
inom kommunen for att se om det ar ndgot kommunen kan
stoétta upp med for att fastighetségarna ska komma till ett
genomférande.

| Blekinge finns samarbetsavtal géllande akut tillfalliga
boenden for valdsutsatta kvinnor. Kommunen samverkar
kontinuerligt med lansstyrelsen i frAdgor som  ror
bostadsférsorjning och hemldshet.

Rorelseframjande insatser

Den tydligaste rorligheten uppstar nar dldre personer lamnar
sitt sméahus och yngre (med eller utan barn) kan flytta in och
i sin tur lBmnar exempelvis en mindre lagenhet. Erfarenheter
visar att det &r effektivt att borja med att planera for ett mindre
antal attraktiva och funktionella bostader fér aldre, spridda
pa flera platser i kommunen. Attraktiva boendeformer for
en aldre malgrupp handlar i de allra flesta fall om att soka
sig till ett mer lattskédtt och anpassat boende. Det kan till
exempel vara genom 55+ boenden, enplanshus med mindre
tréadgérd, eller moderna flerbostadshus med hiss eller andra
anpassade I6sningar. Det &r viktigt att lara kdnna malgruppen
och forsta vilka kvaliteter och lagen som efterfragas, sa att
nya bostader verkligen méter behoven. Sarskilt effektivt ar
det att rikta information och insatser till personer i det s&
kallade “fyttfonstret” (60-67 ar), d& benagenheten att byta
bostad &r som storst.

Nyproduktion av bostader tar ofta lang tid. Ett alternativt
satt att tillféra bostader ar att se till det redan befintliga
fastighetsbestandet efter mojligheten att omvandla lokaler
till bostader. Lokaler som av nagon anledning stér oanvéanda
skulle kunna nyttjas battre som bostader. Detta &r positivt ur
manga aspekter; bostader tillfors snabbt, fastigheter riskerar
inte att std tomma samt att det tillfors Gkad befolkning vilket
ar positivt for underlag till service. Privata fastighetsdgare
bor gdra en genomlysning av sitt fastighetsbestand for att
se om det finns tomma lokaler som skulle kunna passa for
omvandling till bostadder. Kommunen kan hér hjalpa till med
att se dver om det dverensstammer med detaljplanen, vad
som behovs till bygglovet samt andra fragor kopplade till
omstéliningsprocessen. | de fall omvandlingen till bostéder
kraver framtagande av ny detaljplan, kan kommunen aven
prioritera dessa &renden for att pa sa satt bidra till att
tillskapa bostader pa kort sikt.
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Strategisk markpolitik

Kommunalt markinnehav kan anvandas for att paverka
bostadsbyggande. Anvisning och forsaljning av mark kan
riktas at ett visst hall, nar det galler den bebyggelse som
uppférs. Markanvisningar och férséljining av mark kan vara
verktyg for att stimulera byggande av hyresratter, rimliga
boendekostnader samt bostader till dldre, studenter och
andra som har svart att ta sig in p& bostadsmarknaden.
Kommunens markinnehav kan &ven anvandas for att
paverka och styra utbyggnadstakten, samt for att mojliggora
for kommunal service. Strategiskt markinnehav ar en viktig
resurs i kommunens bostads- och néringslivsutveckling. Med
hjalp av strategiska markkdp kan kommunens utbyggnad
folja gallande Gversiktsplan och maojliggdra en klok fortatning
och centrumutveckling. Kommunen arbetar kontinuerligt
med strategiska markkop for att kunna fortsatta utveckla
Karlskrona framét, dock &r mark i centrala lagen begransad
och istallet beroende av privata fastighetségares initiativ.

Kommunal mark tilldelas en byggaktér genom sa kallad
markanvisning. En markanvisning ger en byggaktor
ensamratt att pa ett visst markomréde, som kommunen
ager, planera, projektera och uppféra ny bebyggelse (under
en bestdmd tid och under vissa forutsattningar). Mindre
exploateringsprojekt pa kommunal mark i Karlskrona kan
markanvisas forst vid fardig detaljplan och pé s& sétt tar
kommunen den ekonomiska och tidsméssiga risken som
finnsitidigt skede, vilket underlattar sarskilt fér mindre och nya
aktorer. Stdrre projekt kan anvisas parallellt med framtagande
av ny detaljplan, ofta efter detaljplanens samradsskede, och
ge aktorer som &r intresserade av att utveckla stora volymer
mojlighet att bidra med sina erfarenheter och idéer for att
starka genomférandeférutsattningarna i planen.

| samband med att kommunen genomfér markanvisningar,
genom konkurrens- eller jamforelsefdrfarande (eller genom
direktanvisning), ska detta ske pa ett satt s att det bidrar
til att skapa en god variation av upplételseformer och
boendeformer. Detta géller saval pa stadsdels- som lokal
omrédesniva. Karlskrona kommun kan till viss del styra
inriktningen péa byggandet genom markanvisningsprocessen
och prissattning. Till exempel kan villkor om upplatelseform,
tidolan for genomférande och krav pa forhyrning av
bostéder for kommmunens eget behov stéllas. Kommunen
ska genomféra markanvisningar som ar anpassade for att
Oka konkurrens och ett varierat utbud. S&val mindre som
stérre, lokala, regionala eller nationella byggaktérer ska ges
majlighet till att delta i Karlskrona kommuns utveckling.
Markanvisningar genomférs enligt géllande riktlinjer for
markanvisningar.

Ett viktigt komplement till markanvisningar &r den kommunala
tomtkdn. Genom tomtkdn ges privatpersoner maojlighet att
forvarva en tomt for sméhus av kommunen och fritt valja
byggaktér. Det ar en majlighet till valfrinet fér den som vill
bygga. Tomtkdn bidrar till att skapa en mer inkluderande och
varierad bostadsmarknad, dar fler hushall kan forverkliga
drdmmen om ett eget smahus. Kommunen fortsatter att
erbjuda smahustomter via tomtkén som en del av arbetet
for att stimulera bostadsbyggandet och mota efterfragan pé
smahus i olika delar av kommunen.
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Kommunalt planmonopol

Bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet
ar ett allmant intresse i plan- och bygglagen. Kommunens
handlingsplan for bostadsférsorjning ska vara vagledande
vid anvandningen av lagen och utgéra underlag for bland
annat oversiktsplaneringen.

Det ar enbart kommunen som har ratt att besluta om att
anta detaljplaner, huruvida planldggning ska ske samt hur
bebyggelsen inom planomrédet ska utformas. Detta kallas
for det kommunala planmonopolet. Genom att planera hur
mark- och vattenomraden ska anvandas skapar kommunen
férutsattningar for ett tryggt samhalle och fér goda livsmiljGer.
Detaljplaner &r ocksé ett verktyg i kommunens arbete att
erbjuda ett brett utbud av upplatelseformer, boendetyper,
prisklasser och lagen pa bostader for att kunna tillgodose
alla invénares behov.

Analyser av bostadsmarknaden
Utgangslaget for kommunens arbete med bostads-
forsériningen &r att ha god kdnnedom om kommunens
folkmangd, antal boende i olika delar av kommunen,
aldersfordelning  och  boendeformer.  Analyser  av
bostadsmarknaden, befolkningsutveckling och bostads-
behov éar centrala verktyg i kommunens arbete med
bostadsférsorjningen. /&rligen tas befolkningsprognoser och
statistik for utvecklingen fram tillsammans med uppféljning
av bostadsbyggande. Vid framtagandet av handlingsplanen
for bostadsférsorjning gérs dessutom mer omfattande
analyser av bostadsmarknaden och sérskilda mélgruppers
behov. Dessa analyser utgor ett faktabaserat underlag for
prioriteringar och beslut. En viktig del & ocksa att sprida
kunskapen om bostadsbehoven, bade internt och externt.

Allméannyttigt bostadsbolag

For manga kommuner utgdr det allmannyttiga
bostadsbolaget ett viktigt redskap i bostadsférsoriningen,
bade genom att bostadsbolaget tar stort socialt ansvar
och for samhéllsutvecklingen i stort d& de kan driva
bostadsbyggandet, sarskilt avseende hyresrétter. Att bygga
bra bostader till rimliga kostnader for alla oavsett inkomst-
grupp eller samhallsklass ar allmannyttans ursprungliga
och mest grundlaggande uppgift. Med allménnyttan kan
kommunen ta socialt ansvar for bostadsutbudet.

Genom god samverkan mellan AB Karlskronahem och
kommunen finns mojligheter att gemensamt arbeta fér en god
produktion och férvaltning pa den lokala bostadsmarknaden.
Kommunen kan &aven genom &gardirektiven vélja att
ange sarskilda riktlinjer fér bolagets verksamhet och dess
nyproduktion. En god samverkan mellan Karlskronahem
och Karlskrona kommuns ndmnder &r ett viktigt verktyg for
att arbeta mot malet att alla i Karlskrona kommun ska ha
férutsattningar att leva i goda bostader, genom bland annat
samverkan for att sékerstéalla mottagning och bosattning av
nyanlanda.



Stdd till ekonomiskt svaga grupper

Ekonomiskt stéd till enskilda
Hushélli behov av ekonomiskt stod kan soka forsoriningsstod
inklusive erséttning for s& kallad rimlig boendekostnad.

Hyresgarantier

Hyresgarantier ar en hjalp till nAgon som inte kan f& en bostad
pé& den ordinarie bostadsmarknaden. Kommunen gér da in
och garanterar ekonomisk trygghet fér hyresvarden under
en viss tid. Kommunen fungerar har som en borgenar och
malet ar att hyresgésten ska kunna behalla sitt hyreskontrakt
utan ekonomisk stéttning frdn kommunen. Hyresgarantier
anvands inte av Karlskrona kommun idag med det &r nagot
som framd&ver skulle kunna inforas.

Stodlagenheter

Socialndmnden har ett antal stédlagenheter kopplade till sin
verksamhet som ett led i ett férandringsarbete. De lagenheter
som socialndmnden foérfogar dver riktar sig till ungdomar
16-21 ar i form av stodboende samt stddlagenheter till mén
och kvinnor med beroendeproblematik som med stdd vill
gora en férandring.

Bostadsanpassningsbidrag
Bostadsanpassningsbidraget ar kopplat till Lag (2018:222)
om bostadsanpassningsbidrag. Lagen har till syfte att
mdjliggdra anpassning av bostader for personer med
funktionsnedséttning sa att de kan leva ett sjalvstandigt liv
i eget boende. | Karlskrona ligger bostadsanpassningen
under aldrendmnden och aldreférvaltningen handlagger
samtliga &renden oavsett alder pa sdkande.

Boendeldsningar fér hemldsa

Bostad forst

Socialndmnden arbetar tillsammans med Karlskronahem
enligt modellen Bostad férst som ar utformad for personer
som behdver ett omfattande stéd for att komma ur
heml&shet, till exempel personer som lever i hemldshet och
har en psykisk sjukdom och/eller missbruksproblematik.
Insatser enligt Bostad férst vander sig till personer med
komplexa behov av stdd. Modellen Bostad férst innebéar
att hemldsa personer omedelbart erbjuds ett eget boende
utan krav pa att forst genomgé psykiatrisk behandling eller
uppvisa nykterhet eller drogfrinet. Genom Bostad forst far
personerna ett andrahandskontrakt p& en lagenhet i tva &r.
Malet ar att kontraktet dvergar till ett forstahandskontrakt
efter tva ar. Under hela perioden finns socialférvaltningen
som stod for hyresgasten dygnet runt.

Vrakningsférebyggande arbete

Socialndmnden arbetar dels forebyggande med att
férhindra vrékningar genom att stétta den enskilde
vrakningsforebyggande dels genom en bistadndsbeviljad
riktad insats for att mojliggdra att den enskilde kan behélla
sin bostad.

Harbarge

Funktionen av héarbargen finns idag inte i kommunens
verksamhet. Det finns dock ett behov av akut tillfalligt boende
och ar darfor nagot som kommunen skulle kunna arbeta
med for att bidra till att minska den akuta bostadsbristen.




Framja alternativa boendeformer

For att moéta ett varierat bostadsbehov och skapa fler vagar
in p& bostadsmarknaden kan kommunen arbeta med att
framja alternativa boendeformer. Alternativa boendeformer
kan bidra till dkad rorlighet, social gemenskap och béttre
resursutnyttjande, sarskilt i tider av hdga byggkostnader och
ekonomisk osékerhet.

Exempel pa sddana boendeformer &r byggemenskaper, dar
en grupp manniskor tillsammans planerar och bygger sina
bostader, samt bogemenskaper och kollektivboenden dar
vissa ytor och funktioner delas mellan de boende. Hyrkép och
deldgarskap ar andra modeller som kan sénka troskeln for
unga och andra grupper att ta sig in pa bostadsmarknaden,
medan kompisboende och delningsbostader ar sarskilt
attraktiva for unga vuxna och studenter. Ett annat exempel
ar seniorbostader. Seniorboenden ar anpassade for aldre
vuxna, ofta med en malgrupp pa 55+, och kan erbjuda
olika nivaer av vard och gemenskapsaktiviteter. Fokus &r ett
socialt, tryggt och anpassat boende.

Kommunen kan framja dessa former genom att tilhandahélla
information och vagledning och erbjuda stdéd genom
hela processen. Former for delade lagenheter finns idag
hos Karlskronahem i studentbostadsform vilket medfor
att lediga storre lagenheter kan upplatas av en malgrupp
som annars efterfragar en mindre bostad. Karlskronahem
ar aven delaktiga i pagaende projekt for att mojliggora
bostadskooperativ i nyproduktion. Genom att arbeta med
dessa verktyg kan kommunen bidra till ett mer varierat och
inkluderande bostadsutbud, dar fler far majlighet att hitta en
boendeform som passar deras behov och livssituation.

|
|
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Inflyttarservice - Welcome house

Welcome House ar Karlskrona kommuns inflyttarservice och
utgor ett viktigt verktyg i arbetet med att stérka kommunens
attraktionskraft och underlatta etablering for nya invanare.
Genom att erbjuda vagledning och stdd kring bostad,
samhallsservice och vardagsliv syftar Welcome House till att
gora flytten till Karlskrona enklare och mer valkomnande.

For att ytterligare mdta kommunens behov av kompetens-
férsorining och 6kad inflyttning finns en stor potential i
att utveckla Welcome House till ett mer utatriktat och
proaktivt forum. Genom att arbeta narmare tillsammans
med naringslivet kan inflyttarservicen inte bara stdtta dem
som redan bestamt sig for att flytta, utan aven aktivt na
ut till personer som annu inte tagit steget att bosétta sig
i Karlskrona kommun. Med riktade informationsinsatser,
personliga kontakter och samordnade aktiviteter kan
Welcome House bidra till att fler véljer att flytta till kommunen,
vilket stéarker bade kommunens och néringslivets langsiktiga
utveckling.

Sydosttriangeln

Sydosttriangeln ar ett samarbete mellan Karlskrona, Vaxjo
och Kalmar som syftar till att starka regionens attraktivitet
och tillvaxt. Genom samverkan kring infrastruktur och
marknadsféring kan kommunerna dra nytta av varandras
styrkor. Inom Sydosttriangeln finns ocksd mojlighet att
genomféra gemensamma projekt och satsningar, vilket kan
skapa béattre forutsattningar for kompetensférsorjning och
en starkare bostadsmarknad i hela regionen.




BOSTADER OCH BEFOLKNING

Karlskrona kommun arbetar standigt med analys av
befolkningen och dess féréandringar i antal och struktur
samt beddmningar om framtida folkma&ngd genom
befolkningsprognoser och scenarier. For att fa ytterligare
underlag fér kommunens bostadsférsérining har kommunen
upphandlat et férdjupad analys om bostadsmarknaden
med kompletterande scenarier av den majliga utvecklingen
framéat. Har sammanfattas resultatet, men hela rapporten
fran JUNI Strategi finns som bilaga till Handlingsplanen for
bostadsférsériningen.

Befolkningsutveckling — prognos och scenarier

JUNI Strategis rapport baseras pa statistik till och med &r
2022 vilket ligger till grund fér en analys av, och scenerier for,
bland annat befolkningstkning. | texten nedan presenteras
statistik till och med &r 2024. JUNI Strategis analyser
beddms fortfarande aktuella, bland annat eftersom analysen
ar uppbyggd pa olika scenarier. Utifran radande konjunktur-
och omvarldslage finns det en del osékerheter i tidpunkt for
forverkligande av planerade projekt.

Diagrammet nedan visar befolkningsférandringar i
kommunen under 2012-2024, totalt samt fordelat pa
fodelsenetto, inrikes- och utrikes flyttnetto. Det &r framst
ett utrikes flyttnetto (arbetskraftsinvandring, asylsdkande,
med mera.) som statt for befolkningsdkningen i Karlskrona
kommun. Under aren 2014-2017 kan en kraftig 6kning ses,
som under senare ar har minskat. Tidigare har &ven ett svagt
fodelsedverskott kunnat ses i kommunen, dock har trenden
vant sedan 2020. Vidare sker en storre inrikes utflyttning &an
inflyttning till kommunen med undantag for ar 2015.

Totalt har befolkningen okat med cirka 2 600 invanare mellan
aren 2012 och 2024, motsvarande en tillvaxttakt om ca 0,4
procent per ar.

Enligt bostadsmarknadsanalysen (JUNI Strategi) uppgér det
berdknade antalet hushall som arligen vill och kan efterfraga
en nyproducerad bostad till drygt 200, vilket ar cirka 70 fler an
det demografiskt drivna bostadsbehovet som kommunens
prognos ger upphov till (124). Dartill &r det i linje med det
behov som Scenario 1 (1 500 nya arbetstillfallen) medger,
men uppgar enbart till ca halften av det behov som Scenario
2 (5 000 nya arbetstillfallen) medger.

Berékningarna visar att det demografiskt drivha bostads-
behovet enligt kommunens prognos &r relativt jamnt fordelat
mellan de olika bostadstyperna med en viss tyngd mot
hyresréattslagenheter. Scenarioanalysen visar vidare att det
vid arbetskraftsinflyttning uppstér ett sérskilt stort behov av
smahus, vilket folier av antagandet att aldersfordelningen
hos de inflyttade &r relativt normalférdelad, exklusive aldre
(65+ &r) och inklusive inflyttning av medféljande barn.

Befolkningsforandringar 2012-2024

2012 2013 2014 2015 2018 2017

s fodelsenetto

e nrikes flyttnetto

201

B 2019 2020 2021 2022 2023 2024

utrikes flyttnetto — riatho totalt
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Bostadsbestand och byggande

| Karlskrona kommun bor cirka halften av kommuninvéanarna
i smahus med &ganderatt och ca 45 procent bor i
flerbostadshus. Av det totala antalet bostader som finns ar
cirka 6 procent specialbostader (specialbostad for aldre/
funktionsvarierade, studentbostdder och 6vriga special-
bostader). Andelen smahus kontra flerbostadshus skiljer
sig & mellan delomraden inom kommunen med stor
andel flerbostadshus pé Trossd samt i sddra och mellersta
stadsbygden. | dvriga omréden dvervager andelen smahus.

Av de bostéder i flerbostadshus som finns i kommunen
ar cirka 70 procent hyresratter. Da hyresrattslagenheter
utgdr en stor del av bestandet i flerbostadshus innebar
det sdledes ocksa att det berdknade behovet viktas mot
denna bostadstyp. Till exempel skulle en viss andel av
bostadsbehovet som uppstar for hyresratter med sannolikhet
aven kunna tillgodoses genom bostadsréattslagenheter.

Under perioden 2010 till 2024 har antalet fardigstallda
bostader i Karlskrona kommun i snitt legat pa 70 enheter
per &r. Byggtakten har varierat fran ar till &, men var som
hogst under &r 2023. Under perioden har 42 procent av
de fardigstéllda bostaderna i nybyggda hus varit smahus,
47 procent i flerbostadshus med hyresratt och 20 procent
i flerbostadshus med bostadsratt. Darutdver har det
sedan 2016 tilkommit sammanlagt 200 bostédder genom
ombyggnation av exempelvis kontor.

Utifran JUNI Strategis analys sa behovs det, i enlighet med
Karlskrona kommuns prognos, en nyproduktion pa i snitt
124 bostader per ar. Sett till de senaste arens byggande
ar detta rimligt att genomféra utan stérre forandringar i
arbetssatt.

Antal bostader i Karlskrona kommun 2024

Specialbostader 2 050 (6 %)
Cvriga hus

435(1 %)

Flerbostadshus Smahus
bostadsrift 16 560
4 270 (12 %) (48 %)

Flarbostadshus
hyrasritt
11 195
(32 %)

Sett till de tva olika scenarier som studerats i bostads-
marknadsanalysen skulle det dock behdvas mellan 220 och
560 bostader i snitt per &r. Detta &r en kraftig 6kning sett
till de senaste arens genomsnittliga produktionstakt. Vid en
sédan malsattning kravs darfor att saval nyproduktionstakt
av bostader som omvandling av bostader frn andra typer
av lokaler 6kar. Det kan &aven finnas behov av tillfalliga
boendeldsningar for att tillgodose ett stort bostadsbehov pa
kort sikt som sedan kan byggas ikapp.

Olika beddmningar och scenarier ger tydligt olika nivaer
pa behov av bostadsbyggande, men det ar kommunens
beredskap som blir det avgérande. Bostadsbyggande
ar en valdigt viktig faktor for att skapa férutséttningar for
befolkningsutveckling och tillvaxt.

Fardigstallda bostider | Karlskrana kammun per upplatelsafarm
och hustyp 2010-2024
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Blandat bostadsbestand

Forskning visar att en blandning av bostadsutbud samt
upplatelseform pé stadsdelsniva Okar integrationen och
darmed jamlikheten i samhéllet. Dessutom framjar det en
mer robust bostadsstruktur pa lang sikt. For att de som
vill flytta ska kunna det kravs attraktiva boendealternativ till
rimlig kostnad, annars blir resultatet en inlasningseffekt pa
marknaden.

Genom att ha ett blandat bostadsbestand med olika typer
av boende Over hela kommunen kan exempelvis aldre
som vill bo kvar i sitt ndromrade flytta inom stadsdelen Hill
en mindre marklagenhet med de funktioner som behdvs.
Genom att skapa attraktiva boenden for denna malgrupp i
form av mindre, mer lattskotta bostéder, i naromradet och
inte enbart i form av flerbostadshus i stadsbygden, skapas
attraktiva boenden for denna malgrupp som darmed
inte behover bo kvar i sin villa. Villan kan sedan kdpas av
exempelvis en barnfamilj.

VI AR REDO FOR VILLALIVET!

Hh— e

H H EEEE.

MIN TUR ATT FLYTTAHEMFRAN!

\

VIVILL FLYTTA ISAN

—E

Genom ett blandat bostadsbestand kan flera flytta till
kommunen. Dels d& fler bostader byggs, dels da olika
former av boendemdjligheter kan locka méanniskor med
olika behov och forutsattningar. Ett blandat bostadsbestand
kan generera flyttkedjor inom kommunen, vilket bidrar till
att redan befintliga bostader tillgangliggdérs och en minskad
segregation. Nya boendeformer, sdsom konceptboenden,
nya satt att bo i kollektiv och gemensamhetsboenden
anpassade for aldre ar nadgot som bdr mojliggoras.

Det finns idag en nationell utmaning i att bygga bostéder
som alla kan ha rad med. Inte alla som &r i behov av en
bostad har rad att betala vad nyproduktion kostar. | detta
glapp har allménnyttans bostadsbolag en viktig funktion
att fylla. Genom att &ga mark kan kommunen &ven reglera
vilken typ av bebyggelse som ska ske pa ytorna. Vid start av
detaljplaner kan boendeformer som gynnar socialt hallbara
strukturer prioriteras. Det &r viktigt att det finns bostader for
alla.

DAGS ATT FLYTTAIHOP!

*® o=

==‘*

JAG ORKAR INTE TAHAND OM VILLAN LANGRE!

Bilden illustrerar hur flyttkedjor kan fungera.
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Boendepreferenser

Boendepreferenser &r ofta valdigt individuellt (sett till olika
personer), dock finns vissa preferenser som tenderar att
vara mer vanligt bland olika aldersgrupper. Utifran detta kan
slutsatser dras kring vilken typ av bostader som bor planeras
pé olika platser i kommunen. Det efterstravas dock att alltid
ha en blandning av bostadstyper och upplatelseformer for
att personer i olika aldrar och med olika forutsattningar ska
kunna bo i samma omréden och motverka homogenitet,
savél i bostadstyperna som i befolkningen.

( )
Unga vuxna har ofta som mal att kunna skaffa den forsta egna bostaden. Har ar det en mindre
bostad som efterfrgas, ofta en lagenhet. | dvrigt har denna grupp inte s& hdga krav pa sin
bostad men man uppskattar att bostaden ligger néara service och kommmunikationer. Unga vuxna
bor ofta kortare tid i sin bostad &n andra grupper, flyttar ar darmed mer vanligt.

o

__~ J
( )

Nar unga vuxna gar dver till familjiebildare forandras preferenserna och nu blir det viktigt att ' ’

bo pé en plats som &r trygg for barn att vaxa upp, men som samtidigt fungerar i livspusslet.

Narhet till arbete, service, kommunikationer, barnomsorg/skola och aktiviteter blir darfér av a_

stor vikt. Har &r en flytt innan barnen bérjar skolan vanligt, efter det sjunker flyttfrekvensen

drastiskt. Smahus tilltalas av den hér gruppen, alternativt bostadsratt om det finns bra

tillgang till saker utomhusmiljé for barnen.

*XW o

\_ _J
Né&r vi blir aldre och hamnar mitt i livet &r det f& som flyttar frdn det boende man skaffat sig sedan
innan. Detta beror ofta pa att man bor bra och prisvéart. Barnen har ofta flyttat ut och bostaden
som efterfragas &r inte lika stor och det &r viktigt med en lattskott bostad. Har kan personerna
mitt i livet avvakta lange i vantan pé den ratta bostaden, de har ingen stress med att flytta.

( )

Pigga seniorer sdker ofta ett lattskott och mindre boende som man kan bo kvar i ndr man
aldras. Darfor ar tillgangligheten viktig. Dock ar det fa som flyttar, uppgiften kan kannas for
stor och det kan vara svart att motivera en flytt nar man bor billigt. Vid en flytt &r det viktigt
med en anknytning till omradet eftersom man spenderar mycket tid i och i anslutning till
bostaden. Narhet till service och naturomraden uppskattas.

. J

( )
Nar vi blir annu &ldre gér flytten oftast till ett anpassat boende (omsorgsboende) och flytten &r da
oftast inte initierad av en sjélv utan av narstaende.

. J
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Bostadsbehov for sarskilda grupper

Forutsattningar och behov kopplat till bostader varierar
for olika grupper av hushéll pa bostadsmarknaden. De
grupper som har svérare an andra att fa tillgang till en
bostad beskrivs i detta avsnitt.

Sarskilda bostader for aldre

Den allra storsta delen av de som bor i sarskilda boenden
for &ldre i Karlskrona kommun idag ar 80 &r eller aldre. Av
kommunens invanare som ar 80+ ar sa ar det idag dock
bara 16 procent som har beslut om permanent sarskilt
boende. Idag &r det balans mellan tillgang och behov av
séarskilt boende for aldre, men det finns risk for en brist il
ar 2030.

Kommunens prognos for aldersgruppen 80+ ar visar pa en
arlig 6kning om cirka 160 personer for perioden 2023-2030,
dérefter avtar dkningen da aldersgruppen 65-79 ar i stallet
borjar dka. Baserat pa befolkningstkningen behdvs cirka
25 nya platser i sérskilt boende éarligen fram till 2032, men
behovet &r som allra storst de narmsta aren. For kommunen
ar det aven viktigt med proaktiva insatser for att uppmuntra
aldre, framfor allt de som bor i sméahus, att flytta till ett mer
anpassat boende i tid. Utifrdn det kommer nya boenden
for aldre att framférallt tillkomma i strategiska serviceorter i
kommunen. Lokalisering av nya boenden baseras &ven pé
status pa befintliga boenden och efterfrgan.

Bostader med sérskild service enligt
LSS

| Karlskrona kommun &r det idag glapp mellan utbud och
behov av sarskilda bostdder inom ramen for LSS, men
behovet forvantas vara moétt inom 1- 2 r. Totalt ar det idag
drygt 500 individer som har nagon typ av insats i Karlskrona,
varav drygt 200 bor pa ett sarskilt boende.

Behovet framdver beddtms félja befolkningsutvecklingen
i stort, men innebédr en relativt liten 6kning i behov for
bostéder inom ramen for LSS. Fér framtida nya bostader
finns en efterfragan for bostader i ett centralt lage. Utbudet
av sarskilda bostader inom ramen for LSS bdr strava efter
att kunna erbjuda samma variation som den ordinarie
bostadsmarknaden da personer med funktionshinder som
efterfrgar en sérskild bostad enligt LSS &r en varierad grupp
i olika delar av livet. Gemensamt &r dock att nya bostader
bor prioriteras till omréden med goda kommunikationer.




Ofrivilligt hemmaboende unga vuxna
Baserat pa en studie som Hyresgastforeningen i Blekinge
genomforde &r 2021 framkom att det skulle kunna finnas
drygt 600 unga vuxna i aldern 20-27 ar som ar ofrivilligt
hemmaboende. Antalet unga vuxna som ar hemmaboende
har minskat kontinuerligt i kommunen sedan 2016.
Utifrin genomférd bostadsmarknadsanalys gar det att
dra slutsatsen att malgruppen ofta efterfragar ett mindre
och billigare boende. Dessa boenden efterfragas av flera
grupper och konkurrensen blir darfor stor. Ett tillskott av
sma lagenheter med lag hyra behovs, gérna i centrala lagen
i bland annat s6dra och mellersta stadsbygden. Fér denna
sérskilda grupp finns det darfér aven ett majligt intresse for
alternativa boendeformer, exempelvis maojlighet att hyra en
lagenhet flera tillsammans.

Personer i behov av skyddat boende
Skyddat boende ar ofta ett viktigt forsta steg for valdsutsatta
att komma bort fran valdsutdvaren. Skyddat boende &r en
tillféllig boendeinsats for personer i behov av stdd och skydd
till f6lid av hot, vald eller andra évergrepp. Den vanligaste
orsaken till behov av skyddat boende &r vald i néra relation,
dar kvinnor och barn ar sarskilt utsatta.

Den 1 april 2024 tradde lagen om placering av barn i skyddat
boende i kraft. Den nya lagen syftar till att forbattra skyddet
och stodet till personer som behover skyddat boende samt
att stérka barnrattsperspektivet. En kartldggning utférd av
Socialstyrelsen 2024 visar att antalet vuxna som bott minst
en natt pa skyddat boende har tkat de senaste aren medan
medféljande antal barn kraftigt minskat.

Den som utséatts for vald i ndra relation befinner sig i en
utsatt situation som kan goéra det svart att ta over den
gemensamma bostaden eller ta sig in pa en anstrangd
bostadsmarknad. Att valdsutdvaren utdvar kontroll och
makt genom ekonomiskt vald ar inte ovanligt, vilket gor att
valdsutsatta har svérigheter till att fa ett hyreskontrakt pé
den reguljara bostadsmarknaden pa grund av skuldbilden.

For att Oka valdsutsatta personers mdjlighet att lamna en
valdsam relation finns det ett behov av att kommunen och
hyresbolag har en god samverkan for personernas mojlighet
till stadigvarande boende.

Heml6sa
Antalet personer som inte har en bostad &r relativt konstant
Over tid. | djupintervjuer i bostadsmarknadsanalysen

framkommer dock att andelen individer med skulder och
betalningsanmarkningar som behover hjalp med bostad
Okar.

Karlskronahem och Karlskrona kommun har tecknat en
Overenskommelse som ska hjalpa personer ur hemldshet.
Till grund for 6verenskommelsen ligger "Bostad forst”,
en modell dar hemlbdsa personer kan erbjudas en egen
permanent bostad. Det finns ett behov av att fortsatt
arbeta for att motverka hemldshet. Ett satt &r att se Gver
majligheten till ett harbarge eller boendelésning som kan
motsvara funktionen av ett harb&rge inom kommunen.
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Nyanldnda och ensamkommande

Mottagandet av nyanldnda har minskat de senaste
aren. Men inom gruppen finns behov av permanenta
bostader/kontrakt efter etableringstiden och stéd for
langsiktiga bostadslosningar. Sverige har skrivit ned
migrationsprognosen vasentligt framéver, men oro och
krig i omvarlden kan innebéra nya flyktingstrommar. De
ensamkommande barn som kommer hit far boende genom
familiehem alternativt stddboende om de ar aldre.

Anstrangd boendeekonomi och
trangboddhet

Anstrangd boendeekonomi ar en beskrivning av hushallens
mojlighet att betala boende och egen konsumtion.
Trangboddhet beskriver istéllet om bostaden har tillracklig yta
i forhallande till antal personer i hushéllet. Genom att studera
de hushall som ar bade trdngbodda och har en anstrangd
boendeekonomi gar det att delvis séarskila trangbodda
hushall som troligen har en begransad valfrihet och/eller
begransade mojligheter att andra sin boendesituation
pa egen hand. Detta kan beskrivas som behovsbaserad
bostadsbrist.

Storst andel hushéll med anstrdngd boendeekonomi i
Karlskrona kommun aterfinns bland yngre (18-24 ar) och
aldre (80+) enligt Boverket. Andelen trangbodda hushall
ar som storst bland de yngre aldrarna, under 34 ar, nagot
som skulle kunna forklaras med att dessa alderskategorier
hanger samman genom att yngre fordldrar bor trangt med
sina barn da de annu inte kunnat flytta till en storre bostad.
Om studenter, &ldre och andra som i hdg grad redan bor
i specialbostader och har olika typer av stdod exkluderas
aterfinns den stdrsta andelen trdngbodda som ocksé
har en anstrangd boendeekonomi inom hushallstyperna
ensamstaende med barn. Historiskt har andelen varit nagot
hogre bland kvinnor. Vid 2021 l&g den pa 8,7 procent for
kvinnor, och 8,1 procent fér méan. Karlskrona kommun
ligger ungefar som snittet for bade lanet och riket vad géller
hushall med anstrangd boendeekonomi. Barn &r dessutom
en del av gruppen som &r extra utsatta vid en anstrangd
ekonomi. Enligt barnkonventionen har varje barn har rétt till
en levnadsstandard som &r tillracklig for barnets utveckling,
vilket inkluderar tillgang till lampliga boendeforhallanden.

Vad galler trangboddhet finns det tva métt att studera,
men undersoks trangbodda hushall med anstrangd
boendeekonomi (Kvar-Att-Leva-Pa-kalkyl) ligger Karlskrona
péa en nivd om 2,7 procent vilket motsvarar drygt 860 hushall.

Drabbade hushéll har sannolikt fatt &nnu mer anstrangd
ekonomi under de senaste aren till folid av inflation och
Okade levnadskostnader. Det finns ett behov av billigare
bostéder och framst hyresrétter for att mdta dessa gruppers
behov. Gruppen &r inte homogen och darfér kan ségas att
behovet finns i hela kommunen, men med betoning i centrala
lagen och lagen med god férsérining av kollektivtrafik och
service. Da byggproduktionskostnaderna har gatt upp
tenderar &ven nyproducerade hyresratter att vara sa dyra att
den aktuella gruppen inte har majlighet att efterfréga dessa
bostader. Det &r darfér av stor vikt att se till alternativa satt
att tillgangliggora fler billiga hyresratter, exempelvis genom
omvandling av lokaler som idag inte anvands till bostader.



FORUTSATTNINGAR

Lagar

Lag (2000:1383) om kommunernas

bostadsférsérjningsansvar

Enligt lagen om kommunernas bostadsforsdrjningsansvar
(2000:1383) ska varje kommun ta fram en handlingsplan
for bostadsforsorjningen. Syftet med handlingsplanen
ar att skapa forutsattningar for att alla i kommunen
ska kunna leva i goda bostader, samt att sdkerstélla
att &ndamalsenliga atgarder forbereds och genomfors.
Handlingsplanen ska redovisa kommunens mal for
bostadsférsoriningen och de planerade insatserna for att
na dessa mal. Handlingsplanen ar ett strategiskt dokument
som kan ses som en konkretisering av 6versiktsplanen, dar
fragor som ror bostadsforsorjning tydliggérs och planeras.
Kommunfullméktige ska anta handlingsplanen varje
mandatperiod.

Socialtjanstlagen (2025:400)

Av Socialtjanstlagen (2025:400) framgér att en person som
inte sjalv kan tillgodose sina behov, eller f& dem tillgodosedda
péa annat satt, har ratt till férsorjningsstdd som bland annat
ska tacka skaliga kostnader foér boende. Utdver detta
alagger Socialtjanstlagen ocksa kommunen ett ansvar att
inratta sarskilda boendeformer for service och omvardnad
for aldre samt for fysiskt och psykiskt funktionsnedsatta
med behov av sarskilt stdd.

Enligt Socialtjanstlagen ska socialndmnden framja den
enskildes réatt till arbete, bostad och utbildning. Det innebér
inte att socialndmnden har en skyldighet enligt lag att
tilgodose behovet av bostad till bostadsldsa i allménhet som
kan bero pa bostadsbrist i kommunen. | sarskilda situationer
kan socialnamnden ha en skyldighet att bistd med hjalp att
hitta bostad nér en person &r helt bostadslés och/eller har
speciella svarigheter att pa egen hand skaffa bostad pa den
ordinarie bostadsmarknaden.

Enligt Socialtjanstlagen ska barnets basta sarskilt beaktas vid
atgarder som ror barn. Alla utredningar som ror barnfamiljers
behov av bostad, sérskilt beaktande tas kring vilka foljder
olika beslut far for barnet (som barn raknas personer under
18 &r).

Aldreomsorgen ar i huvudsak kommunens ansvar och
regleras i socialtignstlagen (2025:400). Socialtjansten
ska arbeta forebyggande och verka for att aldre personer
far goda bostéder, kan leva ett sjélvstandigt liv och ha en
trygg tillvaro. Kommunen ska erbjuda lattillgangligt stéd och
insatser som framjar delaktighet och trygghet. Vid behov
ska kommunen kunna tillhandahélla sarskilda boendeformer
for service och omvérdnad for aldre personer som behdver
sérskilt stod. Insatserna ska vara kunskapsbaserade och
utformas med respekt for individens behov och rattigheter.

Barnkonventionen (2018:1197)

Lag (2018:1197) om Foérenta nationernas konvention om
barnets rattigheter ar ett internationellt avtal som faststéller
barns grundldggande rattigheter, daribland ratten till en trygg
och saker bostad. Den erkénner att varje barn har réatt till en
levnadsstandard som &r tillracklig fér barnets utveckling, vilket
inkluderar tillgang till 1ampliga boendeférhallanden. Sedan
den 1 januari 2020 ar barnkonventionen svensk lag, vilket
stérker dess roll i att skydda barns réattigheter i samhallet.
Handlingsplan fér bostadsférsorjning ar en del i att sékerstalla
att barn har tillgang till adekvata boendeforhallanden som
ar forenliga med barnkonventionens principer. | samband
med framtagandet av Oversiktsplan 2050 har en dialog
genomférts med barn och unga.

Lag (1993:387) om stdd och service till

vissa funktionshindrade
Lagen &r en rattighetslag som finns till fér personer inom
nagon av foljande tre personkretsar:

1. med utvecklingsstérning, autism eller autismliknande
tillstand.

2. med betydande och bestdende begavningsmassigt
funktionshinder efter hjarnskada i vuxen alder féranledd
av yttre vald eller kroppslig sjukdom.

3. med andra varaktiga fysiska eller psykiska
funktionshinder som uppenbart inte beror pa normalt
aldrande, om de &r stora och fororsakar betydande
svérigheter i den dagliga livsféringen och darmed ett
omfattande behov av stdd eller service.

Ansvaret for att utfora insatsen om LSS-bostad ligger pé
kommunen och de insatser som beror bostader ar:

e boende i familiehem eller bostad med sérskild service
for barn eller ungdomar som behoéver bo utanfor
foréldrahemmet.

® bostad med sérskild service fér vuxna eller annan
sarskilt anpassad bostad fér vuxna.

Lag (2016:38) om mottagande av vissa

nyanldnda invandrare for bosattning

Lagen reglerar kommunernas skyldighet att ta emot och
bosatta nyanlanda flyktingar och kvotflyktingar samt
flyktingar enligt massflyktsdirektivet som anvisats av
Migrationsverket. Arbetsmarknadsnamnden ansvarar for att
Karlskrona kommun uppfyller regleringar i lagen.
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Nationella och regionala
mal och strategier

Regeringens bostadspolitiska mal
Regeringens mal for samhéallsplanering, bostadsmarknad,
byggande och lantméteriverksamhet &r att ge alla manniskor
i alla delar av landet en fran social synpunkt god livsmiljo
dér en langsiktigt god hushallning med naturresurser och
energi frAmjas samt dar bostadsbyggande och ekonomisk
utveckling underlattas. Malet ar ocksa langsiktigt val
fungerande bostadsmarknader dar konsumenternas
efterfragan moter ett utbud av bostdder som svarar mot
behoven.

Sedan 2013 utgdr bostadsférsorining ett allmant intresse
enligt plan- och bygglagens 2 kap. Detta till foljd av den natio-
nella situationen kring tilltagande bostadsbrist. Bostadsbyg-
gandet i Karlskrona kommun har under flera ar legar pé en
mycket lagre niva &n jamférbara kommuner. Detta leder till att
befolkningen inte har majlighet att vaxa i tillrdcklig omfattning
och bostadsbrist uppstér. Bostadsbyggande ar en proaktiv
forutsattning for befolkningsutveckling och tillvaxt i stort.

Bostadsbrist medfor svarigheter for etablerade hushéll att
byta till en mer lamplig boendeform om behoven férandras.
Det far aven som effekt att vissa sarskilda grupper far det
annu svarare att etablera sig pa bostadsmarknaden.
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Agenda 2030

| september 2015 antog FN:s generalférsamling en
resolution med 17 globala mal fér en battre varld; Agenda
2030. Alla medlemslander i FN har férbundit sig att
tilsammans uppna en socialt, ekologiskt och ekonomiskt
hallbar utveckling. Agenda 2030 syftar till att, utifran
gemensamma malsattningar, avskaffa fattigdom, minska
ojamlikheter och orattvisor i varlden, framja fred och
rattvisa samt l6sa klimatkrisen. Dessa inkluderar &ven
maélsattningar kring hélloara stader, hav och marina resurser
samt ekosystem och biologisk méngfald. Handlingsplanen
for bostadsforsorjningen beror i forsta hand mél 1 - Ingen
fattigdom, mal 5 - Jamstalldhet, mal 10 - Minskad ojamlikhet
och mal 11 - Hallbara stader och samhéllen.

Regional utvecklingsstrategi

Region Blekinge har det regionala utvecklingsansvaret i
Blekinge. | uppdraget ingér ansvar for att tillsammans med
Blekinges aktérer ta fram en strategi for regionens utveckling
och samordna insatser for att forverkliga strategin. |
den regionala utvecklingsstrategin, Vaxtplats Blekinge,
som antogs 2022 har fyra forhaliningsséatt arbetats fram
som bade genomsyrar strategin och som skall beaktas i
kommande satsningar i lanet. De fyra forhalliningssétten &r;
héllbar tillvéxt och utveckling, folkhalsa, strategiska noder
samt digital omstalining.
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Koppling till andra styrdokument

Kommunens vision Karlskrona 2030
Karlskrona 2030 &ar den &vergripande visionen fér hela
kommunens utveckling och ska fungera som en ledstjarna
for alla kommunens verksamheter vid styrning och
beslutsfattande.

Vision foér Karlskrona 2030 lyder:

"Med sitt unika I&ge &r Karlskrona ett nav i en véxande region.
Hér finns det goda livet och de bésta forutséttningarna fér
ett expansivt ndringsliv. Genom samarbete skapar vi en
framtid som héller.”

Vision 2030 tar sikte pa ar 2030 och beskriver en dnskad
framtid i kommunen dér fokus ligger pa att kommunen ska
vaxa och att vi tillsammans ska utveckla kommunen pa
ett halloart satt. Syftet med visionen &r att skapa en tydlig
framtidsbild och en utstakad vag att na dit. Karlskrona
2030 é&r en framtidsbild som medborgare, néringsliv och
politiker tagit fram tillsammans. | visionen prioriteras fem
utvecklingsomraden:

Attraktiv livsmiljé

Snabba kommunikationer
Utbildning och kunskap
Upplevelsernas Karlskrona
Naringslivets Karlskrona

Attraktiv livsmiljo handlar om att vi ska ta vara p& vara unika
miljider med skargarden, staden och landsbygder. Karlskrona
ska sjuda av aktivitet och ha ett kreativt och 6ppet kulturliv
med en internationell atmosfar. Med olika sorters boenden
i attraktiva milicer far alla mojlighet till ett aktivt liv, oavsett
alder. Malen i Handlingsplan for bostadsférsorjningen &r
kopplade till Vision 2030.

Oversiktsplan 2050

| Oversiktsplan 2050 undersdks hur det pd ett héllbart
sétt kan mdjliggdras fér en dkad befolkning i kommunen.
Ambitionen ar att Gversiktsplanen ska skapa maojlighet for
en stark befolkningstillvaxt och skapa planberedskap Gver
tid for att framja en héllbar befolkningsutveckling. Syftet ar
att ligga steget fére nar det galler utvecklingen av mark- och
vattenanvandningenikommunen och undvika ogenomtankta
beslut. Genom att gbra medvetna val kan den tilkommande
bebyggelsen pé olika satt framja hallbara strukturer, inte
minst sett till sociala aspekter. | dversikisplanen framférs
att ett av dess syften ar att skapa férutséttningar for alla
i kommunen att leva i goda bostader och att framja att
andamalsenliga atgérder for bostadsforsorjningen forbereds
och genomfdrs. Det &r &ven viktigt att det finns och byggs
bostéder i olika prisklasser for att manniskor med olika
ekonomiska mdjligheter ska kunna finna bostéader.

Inte sallan star bostadsforsorjning i konflikt med andra
intressen. Det kan exempelvis handla om att stader fértatas
och att fler anvandningar ska samsas pa en begransad yta
eller att ny mark behdver tas i ansprak for att bostader ska
kunna tillféras. Det ar darfér av stor vikt att nyproduktion
sker pé ett effektivt och medvetet sétt och att samhallen
utvecklas pa ett socialt, miljdmassigt och ekonomiskt
halloart satt. Det ska finnas utrymme for grundlaggande
service som exempelvis forskola, skola och kommersiell
service, samt att omradet kan forsérjas med kollektivtrafik
och ha goda gang- och cykelférbindelser. Servicefunktioner
kraver ett visst befolkningsunderlag och darfér ar foértatning
i redan etablerade stadsdelar och samhéllen att féredra.
Natur- och kulturmiljo ska ocksé vagas in for att fa en héallbar
utveckling.

Oversiktsplanen lyfter &ven fram vikten av socialt héllbart
byggande. Flera av kommunens bostadsomréden &r
homogena sett till bebyggelsetyperna. Ofta bestar de
olika bostadsomradena av en koncentration av antingen
lagenheter i flerbostadshus eller av smahus. Aven
upplatelseformer ar i flera omraden av homogen karaktar.
Det vill séga att ett omrade mestadels bestar av hyresratter
eller av bostadsréatter. Segregationen av bostadsomraden
kan i vissa fall skapa problem.

Pa grund av att det inte finns andra boendealternativ inom
omradena ar trenden att de som bor inom omradet ofta
flyttar darifrdn nar de far arbete eller en battre ekonomisk
situation. De kan helt enkelt inte gbra bostadskarriar inom
sitt hemomrade. Konsekvensen &r att omradet i sig inte lyfts
ut ur segregationen utan blir kvar i samma status. Fortatning
med andra bostadstyper i segregerade omraden &r darfor
av stor vikt. Genom detta kan segregationen minska och
det blir aven mojligt att flytta inom ett omréde aven nér
livssituationen férandras. Karlskronaanalysen har utgjort
underlag for de stéliningstaganden som gjorts kring socialt
hallbart byggande i Oversiktsplan 2050. | Karlskronaanalysen
kan man se att Karlskronas olika kommundelar skilier sig
at pa olika séatt. Karlskronaanalysen bidrar till att forsta
skillnaderna och fa kunskap kring exempelvis segregation
har 6kat eller minskat dver tid.

De mal for bostadsforsoriningen som presenteras i denna
handlingsplan &r en konkretisering av de &vergripande
ambitionerna i Oversiktsplan  2050. Handlingsplanen
omséatter Oversiktsplanens strategiska inriktning till mer
operativa mal och atgérder. Pa sé& satt blir handlingsplanen
ett verktyg for att genomféra dversiktsplanens intentioner
inom bostadsforsorjningsomradet.
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En av de viktigaste uppgifterna fér kommunen &r att
majliggdra for andra aktorer att genomfora byggnation av
bostader. Det ar darfor av storsta vikt att kommunen har god
samverkan med alla aktorer pa bostadsmarknaden. Detta
omfattar bade fastighetségare, olika foreningar och foretag,
statliga myndigheter, andra kommuner, l&nsstyrelsen, samt
Region Blekinge med flera.

God dialog och samverkan mellan kommunen och
statliga myndigheter &ar avgdrande for mdjligheten att
tillgodose bostadsbehovet i kommunen. Det &r viktigt med
sammanvagda analyser kring olika planeringsaspekter
under planerings- och byggskeden. Manga ganger stélls
tuffa krav i processerna vilket i sin tur riskerar att forsvara
byggnation.

Dagens ekonomiska situation paverkar alla byggherrar,
savél almannyttan som privata, samt att hushallens
betalningsformaga minskat. For att lyckas med
bostadsforsériningen &r det avgdérande att kommunen
forstar saval naringslivets och byggutvecklares utmaningar
som mojligheter, och vice versa. Rollerna behdver vara
tydliga, men med ett gemensamt mal och framdirift.

Kommunen har olika verktyg kopplade till bostads-
forsorjiningen. Det kommunen inte kan péaverka &r
verkstéllighet av exempelvis detaljplaner och bygglov.
For detta krévs en insats frdn naringslivet. De privata
fastighetsdgarna ar &ven de som har bast kdnnedom om
det befintliga fastighetsbestandet och mojlighet att kunna
omvandla andra typer av lokaler till bostader. For att né
framgang kravs det darfér samverkan.

Kommunalt markinnehav kan anvandas for att paverka
bostadsbyggandet. Kommunen arbetar kontinuerligt med
kommunala markforvarv i strategiska lagen utpekade
i bla. den kommunala &versiktsplanen OP2050 men
aven framtagande av detaljplaner, markanvisningar och
utbyggnad av infrastruktur for vdg och vatten for att
darigenom mojliggodra fér en god utveckling av kommunen.

P& kort sikt finns flera atgérder kommunen kan jobba med for
att 6ka antalet bostader, skapa stdrre variation i utbudet av
bostéader och framja okad rorlighet pé& bostadsmarknaden.
Exempel pa detta finns med i de kommundvergripande
atgarder som listas pé s 5-8 i handlingsplanen for bostads-
forsorjningen.

Uppfoljning och process for revidering

Milio- och samhéllsbyggnadsforvaltningen har ansvar
for framtagandet av handlingsplanen for bostads-
forsériningen  och  projektleder en arbetsgrupp déar
representanter fran kommunledningsforvaltningen,
fastighetsforvaltningen,  social- och  funktionsstdds-
forvaltningen, kunskapsférvaltningen, — &ldreforvaltningen,
arbetsmarknadsforvaltningen och Karlskronahem deltar.

De kommunovergripande &tgarder som  framfors i
handlingsplanen f6r bostadsférsériningen ska omhandertas
av respektive kommunal ndmnd samt arbetas in i de
kommunala forvaltningarnas verksamhetsplanering och
budget. Dessa insatser och atgarder ska folias upp och
aktualiseras vid uppdatering av riktlinjerna.

Kommunfullméaktige ska varje mandatperiod anta handlings-
planen fér bostadsforsoriningen eller besluta om att uppréatta
och anta en ny handlingsplan.
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Processen med att uppratta ny handlingsplan for
bostadsférsorjningen startar med en analys av kommunens
forutsattningar nér det galler:

¢ den demografiska utvecklingen
efterfrdgan p& bostéder
bostadsbehovet fér sérskilda grupper
marknadsforutséttningarna

Analysen ligger sedan ftill grund for de maélsattningar,
atgérder och beddmningar av bostadsbehov som framfors
i handlingsplanen fér bostadsforsérjiningen. Analysen
underlattar i sin tur genomforandet av &tgarder och
uppfolining av kommunens bostadsutveckling. Enligt lag
ska handlingsplanen for bostadsforsorjiningen innehélla
kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet, planerade insatser for att nd uppsatta
mal och hur kommunen tagit hansyn till relevanta nationella
och regionala mél, planer och program.






Sammanfattning ordinarie

Juni Strategi har pa uppdrag av Karlskrona kommun tagit fram en
bostadsmarknadsanalys som ska ligga till grund for ett nytt
bostadsforsorjningsprogram. Det berdknade antalet hushall som arligen
vill och kan efterfraga en nyproducerad bostad uppgar till drygt 200,
vilket ar ca 70 fler 4n det demografiskt drivna bostadsbehovet som
kommunens prognos ger upphov till (124). Dartill ar det i linje med det
behov som Scenario 1 (1 500 nya arbetstillfillen) medger, men uppgar
enbart till ca hilften av det behov som Scenario 2 (5 000 nya
arbetstillfdllen) medger.

Beridkningarna visar att det demografiskt drivna bostadsbehovet enligt
kommunens prognos ar relativt jamnt fordelad mellan de olika
bostadstyperna, med en viss tyngd mot hyresrittslagenheter.

Scenarioanalysen visar vidare att det vid arbetskraftsinflyttning uppstar
ett sarskilt stort behov av smahus, vilket foljer av antagandet att
aldersfordelningen hos de inflyttade ar relativt normalférdelad, exklusive
aldre (65+ ar) och inklusive inflyttning av medfoljande barn.

Da hyresrattsldgenheter utgor en stor del av bestandet i flerbostadshus
innebar det saledes ocksa att det beraknade behovet viktas mot denna
bostadstyp. Till exempel skulle en viss andel av bostadsbehovet som
uppstar for hyresriatter med sannolikhet 4ven kunna tillgodoses genom
bostadsrittslagenheter.

For att lyckas med bostadsutvecklingen kravs en nara och tat dialog
mellan kommunen, allminnyttan och det privata niringslivet, denna
samverkan blir an viktigare i det ekonomiska lage som Sverige just nu
befinner sig i.

www.junistrategi.se

bostadsmarknaden

Arligt demografiskt drivet bostadsbehov Marknadsdjup
2023-2032 2022
Scenario/ Baserat pa SCBsi  Baserat pa Scenario 1 - Scenario 2 - Potentiell
B d framskrivning kommunens | 1500 arbetstillf. } 5 000 arbetstillf. } nyproduktions-
ostadstyp (totalt) prognos (totalt) (totalt) (totalt) efterfragan 2022
Smahus -24 (-235) 29 (289) 86 (862) 257 (2 569) 78
Hyresratt, Igh 1(12) 47 (466) 74 (737) 187 (1 865) 57
Bostadsratt, Igh 11 (113) 27 (271) 34 (338) 69 (687) 77
Specialbostader och
dvrigt boende* 12 (121) 22 (217) 27 (268) 50 (496) -
Summa 1(11) 124 (1 242) 220 (2 205) 562 (5617) 212
o .
Om10_/o av behovet t|_||godoses boende 198 (1 984) 506 (5 055)
men icke arbetande inom kommunen
Om 20 % av behovet tillgodoses boende
men icke arbetande i kommunen 176 (1 764) 449 (4 494)
o .
Om 30 % av behovet tillgodoses boende 154 (1 543) 393 (3 932)

men icke arbetande i kommunen




Sammanfattning sarskilda grupper

Grupper utanfor den ordinarie bostadsmarknaden

Grupp Nulage Framtid
Idag bor ca 845 personer inom gruppen i permanent sarskilt boende. I?a§erat pa bgfolknmgsoknlngen beﬁovs ca 25 nya platser ! sarskllf boend"e
M . o - o . arligen fram till 2032, men behovet &r som allra stérst de narmsta aren. For
Aldre Gruppen kommer 6ka kommande ar, framfér allt bland 80+ aringar. B i o L B o
kommunen ar det aven viktigt med proaktiva insatser for att fa aldre som
framforallt bor i smahus att flytta till ett mer dldreanpassat boende i tid.
Antalet i behov av boende inom ramen fér LSS vaxer i takt med Kommunen uppger sjalva en balans mellan behov och utbud. Prognosen for
Personer med . . L . . o . . .
funktions- befolkningen i stort. Idag har 218 individer permanent sarskilt boende enligt  antal personer som ar i behov av sarskilt boende foljer samma utveckling

nedséttning

Socialstyrelsen.

som befolkningsprognosen i stort, det vill sdga dkar befolkningen kommer
aven behovet av boendestdd att 6ka i takt med befolkningen.

Hushall med
anstrangd
boendeekonomi

Storst andel aterfinns bland yngre (18-24 ar) och aldre 80+ enligt Boverket.
Bland de som inte bor i specialbostad ar det framférallt ensamstaende med
barn, och en nagot hdgre andel kvinnor. Andelen trangbodda hushall med
anstrangdekonomi uppgar 2,7 %.

Drabbade hushall har sannolikt fatt &nnu mer anstréngd ekonomi under 2022
och 2023 till féljd av inflation och hdga energipriser. Det finns ett behov av
billigare bostader och framst hyresratter for att méta dessa gruppers behov.

Individer i behov
av skyddat
boende

Under pandemiaret 2020 6kade fall av kvinnomisshandel i riket, men
statistiken visar inte detta i Karlskrona. Statistik for ar 2022 ligger pa
liknande niva som for 2020, i intervjuer upplevs dock andelen ha 6kat.

| oktober 2023 beslutade regeringen om en proposition som féreslar att
skyddat boende ska bli en ny placeringsform som omfattas av tillstandsplikt
och kvalitetskrav. Forslagen starker aven rattigheterna fér medféljande barn.
Lagéandringarna féreslas trada i kraft 1 april 2024.

Heml6sa

| djupintervjuer framkommer att andelen individer med skulder och
betalningsanméarkningar som behdéver hjélp med bostad dkar.

Antalet barn i hemldshet har generellt 6kat enligt R&dda Barnen, varfér denna
grupp blir @an mer prioriterad att fokusera pa framdéver. | intervjuer framgar att
kommunen tillsammans med allmannyttan jobbar med riktade insatser, som
Bostad Forst och Sociala kontrakt.

Nyanlanda

Kommunen har mottagit ca 66 nyanléanda under 2022, och t.om. oktober
2023 har 28 personer mottagits. Mottagandet har minskat de senaste aren.
Men inom gruppen finns behov av permanenta bostader/kontrakt efter
etableringstiden och stdd for langsiktiga bostadslésningar.

Sverige har skrivit ned migrationsprognosen vasentligt framdver, men krig i
Ukraina, och nu mdjligen Israel/Gaza, kan innebara nya flyktingstrémmar.

www.junistrategi.se
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Bakgrund om uppdraget

Juni Strategi har pa uppdrag av Karlskrona kommun tagit fram en
bostadsmarknadsanalys som ska ligga till grund for ett nytt
bostadsforsorjningsprogram. Kommunen har de senaste aren haft en blygsam
befolkningsutveckling men star nu infor en forandring da det satsas stort inom
teknik- och industriféretag inom kommunen samtidigt som flertalet myndigheter
har ett stort tillvixtbehov. Inom staden ryms dven en marinbas, vilken kan komma
att utvecklas i och med Sveriges forandrade stillning gentemot NATO.

Tidigare har Region Blekinge och Lansstyrelsen tagit fram en rapport for hur liaget
ser ut pa bostadsmarknaden ur ett regionalt perspektiv. Kommunens avsikt ar att
denna rapport ska vara en fortsattning ur ett lokalt perspektiv.

For genomforande av nuldgesanalys och berdakning av bostadsbehov och
efterfragan har Juni Strategi inom ramen for uppdraget kombinerat kvantitativa
och kvalitativa metoder.

Statistikbearbetning- Sammanstillning och analys av statistik fran ett antal
utvalda kallor, framst SCB, Booli Pro, Maklarstatistik, Varderingsdata, Boverket
och Karlskrona kommun.

Berikningsmodeller - Tillampning och analys genom tva modeller for
beriakning av framtida bostadsbehov och efterfragan, varav en modell ar framtagen
av Juni Strategi, dessa beskrivs mer pa kommande sidor.

Kvalitativa djupintervjuer - Som en viktig del i studien har aven en handfull
nyckelpersoner inom kommunen intervjuats.

Uppdraget har genomforts under november 2023 - januari 2024. Medverkande
konsulter har varit Mona Kjellberg, Linnea Nilsson, Julius Broman och Madeleine
Eneskjold.

www.junistrategi.se

| denna rapport ges analys fér kommunen som
helhet samt nedan omraden (baserade pa
Regionala Statistikomraden (RegSo).

Trosso

Sddra Stadsbygden (utom Trosso)
Mellersta Stadsbygden

Norra Stadsbygden

Jamjo tatort

Roédeby tatort

Néattraby tatort

Skargarden (utom Senoren)
Trummenasomradet (Ramdala-Senoren)
0. Ovriga tatorter och landsbygder
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Del 1. Nulagesbeskrivning
ordinarie bostadsmarknaden
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Konjunktur och omvarid



Sa paverkas vi av olika osakerhetsfaktorers utveckling

Nedan presenteras en sammanfattning av hur olika livsfaser paverkas av olika osakerhetsfaktorer - framférallt med hansyn till deras forutsattningar pa

bostadsmarknaden.

(] inte sarskilt

Nagot negativt

Sarskilt negativt

Hogre energipriser

Hdégre inflation och
ranta

Negativ
borsutveckling och
sparande

Foérsamrad
arbetsmarknad
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Unga vuxna
20-29 ar

Bor/efterfragar framst
lagenheter i flerbostadshus,
vilket inte i lika stor utstrackning
innebéar 6kade elkostnader som
for boende i smahus.

Hogre ranta férsvarar for
malgruppen att ta sig in pa den agda
bostadsmarknaden. Inflationen
paverkar i synnerhet de som soker
hyresratt i termer av hyreshgjningar,
men dven genom
reallénesankningar.

Inflation och negativ
bérsutveckling paverkar
sparandet i hég utstréckning,
vilket ar den enskilt viktigaste
finansieringsformen for
malgruppen.

Historiskt drabbas unga i hogre
utstrackningen pa
arbetsmarknaden vid
lagkonjunkturer, vilket paverkar
formagan att efterfraga en
bostad.

Familjebildare
30-49 ar

Boendeutgifterna paverkas
mycket negativt i férhallande till
andra malgrupper. Efterfragan

fér nyproducerade och
energisnala smahus kan
komma att 6ka som f6ljd.

Denna malgrupp har ocksa en
relativt hog belaning och
skuldkvot (likt de unga), vilket i
synnerhet paverkar mojligheten
att efterfraga en storre bostad.

Bdrsens utveckling under de
senaste aret och minskade
realléner paverkar gruppens
modjlighet till att finansiera sitt
nasta boende.

Drabbas historiskt ocksa i en
férhallandevis stor utstrackning
vid lagkonjunktur. Daremot inte i
lika hég utstrackning som unga.

Kdllor: Juni Strategis insiktsstudie "Guide i en osdker omvdrld” mars 2023

Mitt i livet
50-64 ar

Manga bor i smahus idag och
boendeutgifterna paverkas mycket
negativt. Aven om dessa kan téankas
efterfraga en nyproducerad lagenhet
ar marknaden idag for att salja ett
smahus inte optimal.

Malgruppen har generellt sett
en lag belaningsgrad, vilket gor
att de paverkas i mindre
utstrdckning av hégre
rantenivaer.

Har generellt sett en l1agre
belaning och skuldkvot.
Sparandet ar saledes inte en
lika vital del vid ett nytt
bostadskop.

Drabbas inte lika mycket som
ovriga aldersgrupper. Har
fortsatt goda méjlighet
efterfraga nyproducerade
bostader sett ur ett
arbetsmarknadsperspektiv.

Seniorer
65+ ar

Pensionarer med lagre inkomst
och som bor i smahus drabbas
sarskilt negativt av hogre
elpriser. Kan leda till en ofrivillig
flytt frAn smahuset.

Har generellt sett 1agst
belaningsgrad av samtliga
malgrupper, och paverkas i
lagst utstrackning (fér agda

boendeformer.)

Premiepensionens utveckling
innebar lagre pension for
somliga pensionéarer. Trots hojd
pension for merparten urholkas
képkraften for manga av
inflationen.

Ej pa arbetsmarknaden.



Prognoser for olika osakerhetsfaktorer

Styrranta, arbetsloshet, reala inkomster och elpriser

Enligt Riksbanken véntas styrrantan ligga kvar pa nivan om 4 % till och med Q3 2025 da forsiktiga
sankningar viantas paborjas. Marknaden och svenska storbanker vintar sig dock att rantan borjar
siankas under 2024 for att t.ex. enligt SBABs forvantningar na 2 % under 2025. Nedjustering(ar) av
styrrantan ar rimligt att forvanta under 2024, men i vilken omfattning ar osakert. Arbetslosheten
forvantas vidare stiga under 2023-2025 enligt konjunkturinstitutet innan den sjunker igen. Reala
disponibla inkomster viantas daremot stiga under 2024 och framat. Elpriserna forvantas vidare under
2024 ligga kvar pa de relativt laga nivier som var under 2023 enligt marknadsforvantningar idag (dec
2023).

Sammantaget visar prognoserna pa fortsatt stora utmaningar for unga vuxna atminstone fram till
2025 med forsamrat arbetsmarknadsldge och rantenivaer som sakta viantas rora sig nedat fran hoga
nivaer. Forutsattningarna for familjebildare kan vintas starkas i nagot snabbare takt fran 2024, dels
p.g.a. alltjamt laga elpriser, men ocksa med stigande realloner. Av samma anledningar som for
familjebildare vantas dartill forutsattningarna for de "Mitt i livet” starkas under 2024.

Historisk styrranta inkl. prognoser
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Elpris per vecka, historiskt och prognos enligt
marknadspriser idag (vecka 50, 2023) for 2024

Figur 1. Systempris (EUR, MWh)
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Kailla: Konjunkturinstitutet (KI), Riksbanken (RB), SBAB och Energimarknadsinspektionen
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Forutsattningar utbudssidan



JUMI

Bostadsbestandets struktur



Andel

Fordelning av bostadsbestandet

I Karlskrona kommun bor ca hilften av kommuninvanarna i sméhus med dganderitt. Av de

hyresratter som finns ar ca 1 860 (13 %) specialbostader (specialbostad for
aldre/funktionsvarierade, studentbostader och 6vriga specialbostader).

Ser man till fordelning av bestandet per hustyp ar ca 50 % boende i smahus, och ca 45 % boende i

flerbostadshus. Av de flerbostadshus som finns i kommunen ar ca 70 % hyresratter.

I stapeldiagrammet nedan visas dven andel personer efter hustyp och ort. I de allra flesta orterna
bor en klar majoritet i smahus. Dar strukturen ser annorlunda ut ar pa Trosso, Sodra stadsbygden

och Mellersta stadsbygden. Pa Trosso bor drygt 80% i flerbostadshus.

Andel personer efter hustyp och ort, 2022

ESméahus ®Flerbostadshus ® Ovriga hus Specialbostédder  ® Uppgift saknas
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Fordelning av bestandet per hustyp,
hela kommunen 2022 (N=34 024)

1%

Y%

= Smahus
= Flerbostadshus
= Ovriga hus

Specialbostader

Fordelning av bestandet per
upplatelseform (N= 34 024), hela
kommunen 2022

= Hyresratt*
= Bostadsratt*
= Aganderétt
* inkl. specialbostéder,

1 863 hyresritter och
22 bostadsritter

Killa: SCB, Karlskrona kommun & Juni Strategi 12



Overgripande om byggandet i kommunen

Mellan 2010-2022 har antalet fardigstallda bostader i Karlskrona kommun i snitt legat pa 145 enheter per ar, byggtakten har varierat fran ar till &r men
ldg som hogst under 2020. Under den studerade perioden har 50% varit smahus, 30% flerbostadshus med hyresritt och 20 % med bostadsritt. Under

2017 borjade nyproduktion av bostadsratter i flerbostadshus 6ka. Vidare indikerar preliminira uppgifter for Q1-Q2 2023 att 19 bostader i flerbostadshus
och 17 bostdder i smahus har fardigstéllts, men i vilken upplatelseform framgar ej av statistiken.

I det hogra diagrammet ser man fordelningen mellan olika lagenhetstyper i flerbostadshus av de fardigstillda ligenheter som tillkommit bestandet.

Fordelning av fardigstallda bostader per Antalet fardigstallda lagenheter i flerbostadshus per
upplatelseform och hustyp 2010-2022 lagenhetstyp

250

300
250 200
— 200 I
g 150 []
< 150 I
2

©
= -
100 I 100 I
5° i i ' ]
0 - 7 50 = l
O U I T T - T . SN S S N, VR
O SRR C R\ R IR\ SR AR RN I O AR L g e\
B S S S S S S Y n I
q(/b., 0 . || — |
P 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Flerbostadshus, hyresratt m Flerbostadshus, bostadsratt ® Smahus 1rkv ®1rok m2+rok med eller utan kokvra 2rok m3rok m4+rok

www.junistrategi.se Kalla: SCB & Juni Strategi 13
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Marknaden for agda bostader

Bostadsratter och aganderatter



Andrahandsmarknaden for bostadsrattslagenheter

Bostadsrattslagenheter, jan 2019 - nov 2023

I tabellen till hoger visas andrahandsforsaljningar av
bostadsrattsldgenheter i olika omraden. Flest forsiljningar av
bostadsrattslagenheter har skett pa Trosso och darefter Sodra
Stadsbygden. Hogst genomsnittligt kvadratmeterpris dterfinns i

Trosso.

I diagrammet nedan till vanster visas prisutvecklingen (kr/kvm) per
kvartal och ar i Karlskrona kommun. Genomsnittligt kvadratmeter-
er pa ca 26 000 kr/kvm med en

ris under de senaste fyra aren ligﬁ

arlig prisutveckling om ca 5%. Un

27 000 kr/kvm.

Under den studerade perioden har det inte skett négra
andrahandsforsaljningar av bostadsrattslagenheter 1 Norra

er 2023 ar genomsnittet pa ca

Stadsbygden, Jamjo, Rodeby, Trummenédsomradet och 6vriga

tatorten.

Prisutveckling (kr/kvm) bostadsrattslagenheter,
Karlskrona kommun

35000
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Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 @4 Q1 Q2 Q3

2019
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2020

2021

2022

2023

Andrahandsférsaljningar per ort, jan 2022-nov 2023

Omrade . ér]tgl Boarea (snitt) Kr/kvm (snitt)  Avslutspris (snitt) Arsavg!kavm
forséljningar (snitt)
Mellersta

Stadsbygden 39 75 15 850 1254872 855
1 rok 6 41 16 627 688 333 887

2 rok 16 66 10494 683 125 959

3 rok 7 75 17 748 1320714 884

4 rok 8 101 22 877 2 360 625 667
5+ rok 2 133 21617 2 875 000 590
Néttraby 5 83 27603 2277000 691
2 rok 1 68 30809 2095 000 698

3 rok 1 68 27 353 1860 000 698

4 rok 2 90 28 053 2527500 634

5+ rok 1 100 23 750 2 375000 789
Skérgarden 4 89 18727 1630000 615
3 rok 2 77 21104 1625 000 570
5+ rok 2 100 16 350 1635 000 660

Sédra

Stadsbygden 231 56 24757 1375216 809
1 rok 75 36 26 132 940 467 853

2 rok 83 55 23 852 1300 482 836

3 rok 55 74 23 582 1718818 728

4 rok 16 92 25 889 2 344 688 751

5+ rok 2 105 34 065 3575000 703
Trossé 284 66 30319 2022514 706

1 rok 57 34 30030 1026 316 780

2 rok 99 57 29911 1686 303 724

3 rok 90 78 30 758 2439 211 679

4 rok 28 102 31288 3243 607 615

5+ rok 10 133 29 339 3 860 000 608
Totalt/snitt 563 63 26928 1703 222 758

Kalla: Booli Pro, Virderingsdata Pro & Juni Strategi
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Andrahandsmarknaden for aganderatter
Aganderétter, jan 2019 - nov 2023

Under den studerade perioden har prisutvecklingen p fristiende sméhus varit positiv, en arlig prisutveckling motsvarande 8 procent. Over 9o procent
av forsdljningarna av aganderitter utgors av fristiende sméhus, endast ett fatal bestar av kedje/par/radhus.

Sett till delomrade har de flesta forsdljningarna gjorts i kommunens 6vriga delar, darefter i Mellersta stadsbygden och Nittraby under perioden jan
2022 — nov 2023. Hogst genomsnittlig slutpris aterfinns i Sodra stadsbygden och Trosso, 5,7 respektive 5,4 mkr.

Prisutveckling (slutpris, mkr) per hustyp, Andrahandsférsaljningar per ort, jan 2022-nov 2023

Karlskrona kommun Antal férséljningar Boarea (snitt)  Avslutspris (snitt)  Kr/kvm (snitt)

4,0 Jamjo 43 109 2,1 19 005
35 Mellersta 133 124 3,2 26 464
stadsbygden
3,0 .
NIz 82 145 3,2 22 399
05 stadsbygden
' Nattraby 111 123 3,3 26 727
= 20 Rédeby 75 119 2,3 21085
15 Skargarden 107 97 2,3 26 865
Sodra
10 stadsbygden 52 153 5,7 40 072
0.5 Trosso 23 128 5,4 46 761
00 Trummenas 77 102 2,7 29 155
‘ 2019 2020 2021 2022 2023 Ovriga delar 218 97 1 ,4 14 645
Fristdende  ——Kedjehus Radhus Totalt/snitt 921 115 2,7 24 097

www.junistrategi.se Kalla: Booli Pro, Virderingsdata Pro & Juni Strategi 16



Utbudet pa nyproduktions- resp. andrahandsmarknaden

I graferna nedan visas antalet utannonserade objekt pa nyproduktionsmarknaden (rosa linje) samt andrahandsmarknaden (gron linje) for

bostadsrattslagenheter till vinster och sméhus till hoger i Karlskronas kommun. Statistiken kommer fran BooliPro som hamtar in annonser fran t.ex.
bostadsutvecklares och méklares hemsidor.

Utbudet av nyproducerade bostadsrattslagenheter i kommunen har stundvis legat 6ver utbudet for andrahandsmarknaden. I samband med att ett

bostadsprojekt slapps okar utbudet da flera lagenheter oftast slapps samtidigt vilket forklarar topparna. I grafen gar att utlasa att fa forsaljningar av
nyproducerade lagenheter har skett under 2023, da utbudet legat relativt oforandrat pa runt ca 70 lagenheter.

Utbudet av nyproducerade sméahus, bade med bostadsratt och dganderatt har under de senaste dren legat i snitt pa ca 20 objekti manaden.
Antal utannonserade objekt per ar, Antal utannonserade objekt, smahus (bostadsratt &
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www.junistrategi.se Killa: Booli Pro 17



Oversikt utbudspriser och nyligen aktuella projekt

I diagrammen visas genomsnittliga
utbudspriser av den nyproduktion som
funnits tillganglig p4 marknaden de

Medelpris, kr/kvm,
bostadsrattslagenheter, Karlskrona

Medelpris privatagda smahus,
aganderatter, Karlskrona kommun

senaste dren. I jamforande syfte visas dven kommun 4500 000
genomsnittligt avslutspris for 40000 4 000 000
andrahandsforsaljningar. 3500 000
35000 3000 000
For bostadsrattslagenheter ligger £ 30000 & 2500 000 j ey
snittpriset pa nyproduktionsmarknaden 2 5599 / — ° 2 000 000
hogre an for apdrahar}dsm.arknadein. Fran 2, o 1500 000
2019 — 2023 ligger snittpriserna pa 1 000 000
nyproduktionsmarknaden ca 30% over 15000 500 000
andrahandsmarknaden. 10000 019 2020 2021 2022 0023 2019 2020 2021 2022 2023
For smahus finns inte lika ménga Nvoroduktion  —e—Andrahand Nyproduktion —==@=Andrahand
observationer for nyproduktionen, men de P
objekt som legat till forsiljning har haft ett .
betydligt hégre pris dn Fas  Omrade  Byggherre Projekt Antal  Tillsalu SGoeroe INSas ke Uk Arsavaift  gajetant
andrahandsmarknaden. Trossd Samfast Brf Smorasken 13 1 101 5577000 55000 621  2022-03-28
I tabellen visas iven de aktuella projekt férggﬁre]irng Spandelstorp Masgiizar:lt(us Trehorningen 36 32 76 2569000 33700 747 2020-06-26
som enligt BooliPrO ligger under Nattraby Bostadsutveckling Villa Fehr 35 7 80 2346000 30200 582 2019-11-11
forsaljning eller ar planerade i skrivande Pantarholmen HSB fE— 190 X X X : X :
stund (december 2023). Hasto GBJ Bygg Hasto 58 - - ; ; ] )
Trosso Riksbyggen Brf Fyrtornet 62 - - - - - -
Moélletorp BoKlok BoKlok Ofelia 27 - - - - - -
Planerat
Molletorp BoKlok BoKlok Figaro 42 - - - - - -
Galgamarken Bosta?j\éle.l?vS:ckling Brf Krutviken 43 - - - - - -
Nattraby GBJ Bygg Nattraby 22 - - - - - -

www.junistrategi.se

Kalla: Booli Pro 18
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Marknaden for hyresbostader



Attraktivitetsniva & marknadsinformation

Hyresrattsbostader, Karlskrona kommun

Pa kartan till hoger visas en omradesindelning efter attraktivitetsniva pa
hyresmarknaden for bostader i Karlskrona kommun. Bedomningen ar
genomford av Newsec utifrdn omradenas nuvarande hyresnivaer i
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Kallor: MSCI
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Utveckling av hyresnivan i kommunen

Till vanster visas den procentuella fordelningen av hyresbestandet i flerbostadshus samt specialbostader per dgarkategori i kommunen. Allmannyttan har
en dgandeandel pa ca 31% medan privata fastighetsagare har en andel pa ca 38%.

Till hoger visas den arliga utvecklingen av hyresnivan maitt i median i kommunens, regionens och rikets hyresbestdnd. Kommunen visar pa en hogre
hyresniva an regionen under hela perioden och ligger under 2023 pa 1 300 kr/kvm/ar. Hyresnivans utveckling beror dels pa den arliga justeringen av den
allminna hyran, men ocksa pa att nya bostader har tillforts bestdndet. Hittills under 2023 har bland annat ca 170 studentlagenheter tillforts bestandet.

Fordelning av hyresratter per agarkategori, 2022 Median arshyra i hyreslagenhet, 2016-2023
100% 7% 4% 1o 1400
90% .
80% 24% 1300
70%
1200
60% §
g 50% %
o £ 1100
< 2
40% &‘2
30% 1000
20%
900
10%
0% 800
Flerbostadshus (15 127 st) Specialbostader (1 788 st) 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
m svenska aktiebolag m®allmannyttiga bostadsforetag = fysiska personer = dvriga agare e Karlskrona = Blekinge Riket

Kallor: SCB
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Karlskronahems bostadsbestand

Karlskonahem ar kommunens allmannyttiga bostadsbolag och ar dven
den storsta hyresvarden i kommunen. Totalt forvaltar bolaget drygt 4 ooo
lagenheter enligt fordelningen i cirkeldiagrammet nedan.

I tabellen till hoger visas den genomsnittliga kotiden per omrade enligt
Karlskronahems indelning. Stumholmen och Pantarholmen har under ar
2023 haft hogst kotid men flest antal formedlade kontrakt dterfinns i

Kungsmarken och Marieberg.

Angiven medelhyra for ar 2022 14g pa 1 180 kr/kvm. Vakansgraden har
okat under perioden 2017 — 2022, fran 1,6% till 2,4%.

Lagenhetsfordelning Karlskrona hem (totalt antal
lagenheter i bestandet = 4 008)

www.junistrategi.se

32%

7%

1%

27%

1 rok
= 2 rok
3 rok
4 rok

= 5+ rok

2q gdbd:l 45 ksEk

Bostader

Omradesindelning

Genomsnittlig

Antal formedlade

enligt Karlskronahem kotid ar 2023 kontrakt ar 2023
Stumholmen 9,9 ar 13
Pantarholmen 9,0 ar 17
Trosso 7,6 ar 43
Bjorkholmen 6,3 ar 7
Galgamarken 5,5ar 36
Salto 5,2 ar 9
Lyckeby 51ar 84
Nattraby 5,0 ar 37
Hasslo 4,8 ar 5
Sturko 3,5ar 4
Holmsjo 3,3ar 5
Gullaberg 2.9 ar 30
Kungsmarken 2,3ar 94
Marieberg 1,6 ar 86
Totalt/snitt 5,1ar 470

Kdlla: Karlskronahem & MSCI
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Hyresfastigheter med byggar 2010

I tabellen nedan, och pa kartan till hoger, visas de hyresfastigheter i kommunen
som har byggar frdn 2010 och framat. I kommunen finns tre fastigheter som
byggts under de senaste fem aren, varav en ligger utanfor tatorten i Ostra
Nattraby. De tva senast byggda fastigheterna ligger i tatorten och har en

uppskattad arshyra per kvadratmeter pé ca 1 760-1 800 kr/kvm. ke Rl
Ostra Nattraby 2:29
Wy vidiigo
IMjovik
Fastighetsbeteckning Agare Byggar  Antal bostdder Boa (snitt) Arshyra/kvm* i :
u a‘ a 2
Vintern 4 AB Karlskronahem 2020 35 62 1762 gl S
e E——— ) Grenadjaren 57 i
Garvaren 22 astigheteri 545 47 56 1804 IR
Karlskrona AB
Ostra Nattraby 2:29  AB Karlskronahem 2018 28 85 1209
Varen 3 AB Karlskronahem 2014 54 72 1303
Hemmet 23 Hemmet stiftelsen 2013 46 72 1544
- Studentbostéader i
Grenadjaren 57 Norden AB 2010 117 38 1383
Totalt/snitt - 2010-2020 327 64 1501

*Arshyra/kvm dr en uppskattning utifran fastighetens taxerade hyra dividerat med total boarea

Kallor: Varderingsdata
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Nyproduktion hyresratter

1 rok 9st 35 kvm

2 rok 27 st 52-55 kvm
3 rok 20 st 73 kvm
4 rok 1st 86 kvm

Hyror 4 933 kr- 9 665 kr

Barken - Karlskronahem

P& Pantarholmen pégar byggnation av 75 st
lagenheter med en blandning av 1-3 rok, med fokus
pa 1-2 rok. Produktionen ar i ett slutskede och under
sommaren kunde man fa en forhandstitt pa hur ett
fardigt vardagsrum/kok ser ut. Planerad tilltrade
forvantas vara under Q1 2024.

www.junistrategi.se

Blaportshojden - HSB

Boarea: Ettor (23 kvm), tvaor (45-57
kvm), treor (74 kvm)

Antal rum: Ettor (23 st), tvaor (39 st)

och treor (13 st).

Hyra: Preliminara hyror: 1:a, ca: 6 000
kr/méanad, 2:a, ca: 8 900-10 650
kr/fmanad, 3:a, ca: 12 300-12 850
kr/manad

Byggstart: 2022-05-01
Planerad uthyrning: 2023-11-06

Planerad tilltrade: 2024-02-01

HSB bygger 57 st. bostader i ett tiovaningshus med lagenhetsstorlekar
om 1-4 rok. Utifran bostiddernas storlekar och redovisat spann for
manadshyror innebar detta en arshyra per kvadratmeter som stracker
sig fran ca 1 350 kr for en lagenhet om 4 rok och 1 691 kr for en
lagenhet om 1 rok.

Barken ;
@ Biaportshojdeis:

Kallor: HSB, Karlskronahem
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Demografiska forutsattningar



Arbetsmarknad &
hushallens inkomster



Arbetsmarknaden
Oversikt

I graferna nedan visas sysselsiattningsgrad och arbetsloshet per manad fran januari 2020 t.o.m. september 2023 for Karlskronakommun och riket som
helhet. Utvecklingen av dessa indikatorer for arbetsmarknadens status har historiskt utvecklats i linje med riket som helhet. Under tidsperioden har
arbetslosheten i Karlskrona daremot gétt fran att vara ndgot hogre an, eller i linje med den i riket, till att under 2023 vara négot lagre. Aven
sysselsiattningsgraden har legat val i linje med den for riket, och bortsett fran sisongsfluktuationer under sommarmanader har dven sysselsattningsgraden
varit ndgot hogre i Karlskrona under 2023 dn normalt. Sammantaget visar sig arbetsmarknaden i Karlskrona sta sig nagot starkare dn den i riket under
2023.

Arbetsloshet (20-64 ar) per manad, 2020-sep 2023,

Sysselsattningsgrad (20-64 ar) per manad, 2020-
preliminara uppgifter

sep 2023, preliminara uppgifter
9,0% 85%
|5 T
S 6,0% 2 80%
a <
3,0% 75%
cC - 2SS > c 8 5P S Q> c =225 > c =55 a cC 35S Q > € 573y S Q9 > S =TS Q=2 S =TS a
SEETGLESEETGELEETGg RS EE G s 8g2gesggfAgengfAgesg g
2020 2021 2022 2023 2020 2021 2022 2023
Riket e==Karlskrona Riket e Karlskrona
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Pendling

In- och utpendling samt pendlingsnetto

Savil in- som utpendlingen har okat till Karlskrona kommun de senaste 3
uppmaitta aren. Pendlingsnettot ar positivt om ca 1 260 personer.

Utbytet sker fraimst med de narliggande kommunerna, exempelvis
Ronneby och Karlshamn, men dven Sveriges storre stader och stora
kommuner.

De 15 stdrsta kommunerna vad galler inpendling till
Karlskrona ar 2021

Utpendling fran Karlskrona Inpendling till Karlskrona Netto

2019 2020 2021 2019 2020 2021 2019 2020 2021

Ronneby 1633 1573 1578 | 239 2421 2503 757 848 925

Karishamn 344 341 370 697 709 756 353 368 386
Torsas 201 207 219 328 332 324 127 125 105
Kalmar 262 238 270 220 237 248 42 -1 22

Sélvesborg 39 46 57 109 109 122 70 63 65

Stockholm 223 255 269 89 10 121

Emmaboda 216 216 213 86 98 109
Malmé 128 106 142 97 103 100
Vaxjo 152 168 167 81 89 95

Géteborg 65 66 92 50 80 87

Kristianstad 107 101 112 84 78 80

Olofstrém 26 30 42 60 59 72

Lund 41 59 59 53 59 64
Tingsryd 71 62 60 41 50 54
Haninge 18 46 49 5 42 48

www.junistrategi.se
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Arbetsmarknad

Antal forvarvsarbetande & storsta arbetsgivare

I grafen nedan visas utvecklingen i antalet forvarvsarbetande med
arbetsplats i Karlskrona kommun, dvs inklusive inpendling till
kommunen. Mellan 2010-2021 har antalet forvarvsarbetande i
kommunen (16-64 ar) okat med ca 1 800 personer, eller i genomsnitt ca

160 personer per ar.

Antal forvarvsarbetande med arbetsplats i
Karlskrona kommun, 16-64 ar

32000

31000

30 000

Antal

29000

28 000

27000

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
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I tabellen nedan visas de storsta arbetsgivarna i Karlskrona kommun 2021
utifran antalet anstillda. Listan toppas av offentliga arbetsgivare sdsom
Karlskrona kommun, Region Blekinge och Forsvarsmakten.

Stérsta arbetsgivare, Karlskrona kommun, 2021

Karlskrona kommun
Region Blekinge
Forsvarsmakten
NKT HV Cables AB
Saab Kockums AB
Ericsson AB
Blekinge tekniska hégskola
Bergkvarabuss AB
Telenor Sverige AB
Boverket
Dynapac Compaction Equipment AB
Férsakringskassan
Nurse Partner Scandinavia AB
Roxtec International AB

Samhall AB

Antal anstillda

6 275

3675
1925
925
725
675
475
425
325
275
275
275
275
275
275

Kallor: SCB & Region Blekinge
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Hushallens inkomstniva
Karlskrona kommun, 2021

Ar 2021 uppgick disponibel hushallsinkomst (median) till 377
tkr/ar i hela kommunen. Detta ar hogre an for lanet.

Sett till olika hushéllstyper finns stora skillnader vad giller
inkomstniva, naturligt sett r hushallsinkomsten ligre i
ensamstaende hushall och hogre i sammanboende hushall.
Som hogst ar hushéllsinkomsten i samboende hushall med
kvarboende unga vuxna 20-29 ar. Lagst inkomstniva har
ensamstaende hushall utan barn, en hushallsgrupp som
domineras av unga vuxna och dldre vilket ocksa paverkar
total medianinkomst i kommunen.

Bland de ensamstaende hushéllen observeras en viss skillnad

Disponibel hushallsinkomst (median) per hushallstyp,

i inkomstniva med hansyn till kon. Inkomstskillnaden i
absoluta tal ar som storst mellan ensamstaende kvinnor och

man med barn 0-19 ar.

Skillnader i hushallsinkomst observeras i annu hogre grad
med hansyn till alder, generellt sett ar inkomsterna hogst i
aldrarna 50-64 ar och lagst bland unga vuxna 18-29 ar samt
aldre 65+ ar.

Karlskrona Lanet Riket
377 tkr 366 tkr 403 tkr

18+ ar
900
800
700
600
& 500
~ 400
300
200
100
0
Med barn 0-19 Med Utan barn Med barn 0-19 Med Utan barn
ar kvarboende ar kvarboende
unga vuxna 20- unga vuxna 20-
29 ar 29 ar
Ensamstaende, totalt Sammanboende
Disponibel hushallsinkomst (median) 2021
Hushallstyp 1820 ar 30-494r 5064 ar 65-794r 80+4r 42

Med bamn 0-19 ar 245 333 376 333

Ensamstdende kvinnor Med kvarboende unga vuxna 20-29 ar 396 408 488 528 466

Utan barn 205 260 283 183 172 188

Med barn 0-19 ar 357 364 443 275 376

Ensamstdende mén Med kvarboende unga vuxna 20-29 &r 560 446 463 316 458

Utan barn 203 274 285 199 184 227

Med barmn 0-19 ar 265 341 412 257 344

Ensamstaende, totalt Med kvarboende unga vuxna 20-29 ar 478 425 477 384 464

Utan barn 203 267 283 188 175 204

Med barn 0-19 ar 516 672 792 462 681

Sammanboende  Med kvarboende unga vuxna 20-29 & 808 811 855 743 837

Utan barn 493 597 642 435 331 504

www.junistrategi.se
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Medianinkomst och inkomstfordelning per aldersgrupp

Karlskrona kommun, 2021

Tabellen visar inkomststrukturen i kommunen for individer som ar 20+ ar och aldre, nast langst till vanster presenteras dven medianinkomsten inom
respektive dldersgrupp. Fargerna indikerar dven hur stor andel inom respektive aldersgrupp som uppnar en viss inkomstniva. Inkomstnivan ar som hogst
i aldrarna 40-59 ar vilket framgér av bade medianinkomsten och att ndstan hélften har en inkomst som ar minst 400 tkr om &aret. Daremot ser man tydligt
att unga vuxna 20-29 ar och ildre 70+ ar har betydligt lagre inkomster.

oo Wasnevonot2021 20 =10 0 0 S0 (00 S0 A0 10 =180 o200 220 40 <20 o280 30 <0 <00 <360 30 w0 250 o0 At =
20-24 ar 134,4 100% 87% 81% 75% 68% 62% 58% 52% 49% 45% 42% 38% 34% 29% 26% 22% 18% 15% 12% 10% 8% 6% 1% 0% 0% 0%
25-29 ar 281,3 100% 92% 90% 87% 84% 81% 79% 74% 72% 69% 67% 64% 61% 57% 54% 50% 46% 41% 36% 32% 27% 23% 5% 1% 0% 0%
30-34 ar 331,6 100% 94% 92% 91% 89% 88% 87% 85% 83% 81% 78% 76% 74% 71% 67% 63% 58% 53% 48% 42% 37% 32% 12% 3% 0% 0%
35-39 ar 364,4 100% 95% 94% 93% 91% 90% 89% 88% 86% 84% 83% 81% 79% 77% 74% 70% 66% 61% 56% 51% 45% 40% 20% 9% 2% 1%
40-44 ar 402,1 100% 97% 96% 95% 94% 93% 92% 92% 89% 88% 87% 86% 84% 82% 80% 78% 74% 70% 66% 61% 56% 50% 29% 14% 4% 2%
45-49 ar 419,4 100% 98% 97% 97% 96% 95% 95% 94% 92% 90% 89% 88% 87% 85% 83% 81% 78% 75% 70% 65% 60% 55% 34% 18% 6% 2%
50-54 ar 421,6 100% 98% 97% 97% 96% 96% 95% 95% 92% 91% 90% 89% 87% 86% 84% 82% 79% 75% 71% 66% 61% 56% 34% 19% 7% 3%
55-59 ar 397,9 100% 97% 97% 96% 96% 95% 95% 94% 92% 90% 88% 87% 85% 83% 81% 78% 75% 71% 67% 61% 55% 49% 28% 15% 5% 3%
60-64 ar 373,5 100% 98% 97% 96% 96% 95% 94% 93% 90% 88% 86% 84% 81% 79% 75% 72% 68% 64% 59% 54% 48% 44% 24% 11% 4% 2%
65-69 ar 309,1 100% 99% 99% 99% 98% 98% 97% 94% 91% 88% 84% 79% 75% 69% 64% 58% 52% 47% 42% 38% 34% 30% 16% 8% 3% 1%
70-74 ar 225,2 100% 99% 99% 99% 98% 98% 97% 93% 89% 82% 72% 62% 52% 44% 36% 31% 26% 22% 19% 16% 14% 12% 7% 4% 1% 1%
75-79 ar 210,6 100% 100% 99% 99% 99% 99% 97% 94% 88% 80% 67% 55% 45% 35% 26% 20% 17% 14% 12% 10% 9% 8% 4% 2% 1% 0%
80-84 ar 199,6 100% 100% 99% 99% 99% 99% 97% 92% 85% 77% 63% 50% 37% 26% 19% 14% 10% 8% 7% 6% 5% 4% 2% 1% 1% 0%
85+ ar 192,3 100% 100% 100% 100% 100% 100% 99% 91% 82% 71% 59% 45% 32% 22% 14% 9% 6% 4% 3% 3% 2% 1% 0% 0% 0% 0%
Alla aldrar 308,6 100% 96% 95% 94% 92% 91% 90% 88% 84% 81% 77% 72% 68% 64% 59% 56% 52% 48% 44% 40% 36% 32% 17% 8% 3% 1%

Killa: SCB & Juni Strategi



Medianinkomst per ort

Orter i Karlskrona kommun, 2021

Pa kartan visas inkomststrukturen (medianinkomsten) for
respektive ort i Karlskrona kommun. Som tidigare namnts
uppgick disponibel hushallsinkomst (median) till 377 tkr/ar
i hela kommunen. P4 individniva ar medianinkomsten 309
tkr/ar, pa kartan visas hur denna varierar inom de olika
demografiska statistikomradena.

Hogst medianinkomst aterfinns i omraden utanfor
stadskirnan, till exempel kring Nattraby och Sjuhalla, ca
385-395 tkr/aret. Som lagst ar medianinkomsten bland
annat i omraden kring BTH, runt 220-240 tkr/aret.

www.junistrategi.se
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Hushallens sammansattning
och boende



Hushallsstrukturen i kommunen

Karlskrona kommun

Av samtliga hushall i Karlskrona kommun utgors ca 40 procent av ensamstdende utan barn.
Sammanboende med barn utgor ca 20 procent. Ovriga hushall kan exempelvis vara syskonhushall,
flergenerationshushall, kollektivboenden eller att man har inneboende.

Totalt sett utgor andelen barnfamiljer ca en tredjedel av kommunens hushall, andelsmaéssigt per ort
bor hogst andel barnfamiljer i Norra stadsbygden och Nattraby — i absoluta tal bor dock flest i
Mellersta stadsbygden och 6vriga landsbygden. Av barnfamiljerna i kommunen, oberoende
hushallstyp, har de flesta tva barn (45%).

Ett barn kan endast vara folkbokford pa den ena fordlderns adress vid varannan-vecka-boende,
vilket gor att andelen ensamboende med barn egentligen dr nagot hogre.

Andel hushall per hushallstyp och ort, 2022

® Sammanboende med barn @ Sammanboende utan barn m Ensamstaende med barn

Andel hushall per hushallstyp,
2022

= Ensamstaende
med barn

= Ensamstaende
utan barn

= Sammanboende
med barn

Sammanboende
utan barn

Ensamstaende utan barn  ® Ovriga hushall

9 — —
Py - || || | I 50%
80% 45%
70% 0
T 60% 40%
o 50% 35%
< 40% = 30%
10% < 509
0% 15%
o o Qo 10%
& F ¥ L& . o . & eq, ¥
6@6 %\@c %@b &P & \Q,ob 0%
B &0 ¢ é{b 0‘&’0 &@e Qq’(b
P W < <& ol
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Fordelning av barnfamiljer per antal barn i
hushallet, 2022

Ensamstdende Sammanboende Ovriga hushall  Alla hushallstyper

m1barn m2barn ®3+barn
Kidlla: SCB & Juni Strategi
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Hushallssammansattning per aldersgrupp

Till hoger visas hur de boende i kommunen fordelar sig per hushéllstyp
med hansyn till alder. I dldersgruppen 25-29 ar 6kar andelen
sammanboende utan barn (gult falt), dd de unga vuxna i stor utstrackning
flyttar ihop, darefter 6kar andelen sammanboende med barn (ljusgratt
falt) vilket ar den enskilt vanligaste hushallstypen i aldrarna 30-54 ar. Att
manga unga vuxna 20-24 ar ar sammanboende med barn 0-24 &r beror
med storsta sannolikhet pa att de fortfarande bor hemma hos sina
foraldrar och sjalva identifieras som barn inom kategorin.

Fran och med aldersspannet 50-54 ar borjar aterigen andelen
sammanboende och ensamboende utan barn att 6ka vilket motsvarar
tidpunkten da méanga barn flyttar hemifran. Fran och med 85 ar 6verstiger
andelen ensamboende hushéll de sammanboende, detta av naturliga skal.

www.junistrategi.se
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Hushallsstorlek och bostadstyp

Stapeldiagrammet till hoger visar hur invédnarna i Karlskrona kommun bor 5
fordelat p& hustyp, upplatelseform samt aldersgrupp. Typ av boende per aldersgrupp

100%
Ser man till kommunen totalt ar ungefar 45 procent av invanarna boende i
flerbostadshus och 50 procent i smahus. Bland flerbostadshusen ar det 90%
betydligt fler som bor i hyresratt an i bostadsritt, 70 procent respektive 30
procent. Andelen boende i smahus ar storst bland smébarns- och 80%
barnfamiljer.
. o 70%
I tabellen nedan visas hushallsstorlekarna per hustyp. °
60%
Hustii Personer ier hushall _
()
. T 50%
Aganderétt 2,5 <
Bostadsratt 20 40%
Hyresratt 20
I 30%
Bostadsratt 1,5
Hyresrétt 1,7 20%
Ovrigt boende** 1,7 10%
__- 0%
Samtliga boendeformer 2.1 5ar 6-12 13-19 20-24 25-29 30-39 40-49 50-59 60-69 70-79 80+ar Alla
*Med specialbostad menas: en bostad som dr avsedd for studerande vid universitet eller ar ar ar ar ar ar ar ar ar aldrar
hégskola, for dldre eller funktionshindrade eller for vissa vdl avgrdnsade grupper = Smahus (4r) = Smahus (br) = Smahus (hr) Flerbostadshus (br)
** Med 6urigt boende menas: flerbostadshus med dganderditter (dgarldgenheter) och/eller ® Flerbostadshus (hr) B Specialbostad m Ovrigt boende m Uppgift saknas

ldgenheter i byggnader som inte huvudsakligen dr avsedda for bostadsdndamal
Killa: SCB & Juni Strategi
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SCB befolkningsframskrivhing och kommunens prognos
Aldersstruktur 2022-2032

Kommunens och SCBs befolkningsprognos

1200 Storsta skillnaden &r att SCBs framskrivning
réknar med farre unga vuxna och farre i
aldrarna 45-65 &n kommunens prognos
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Aldersstruktur per ort

Karlskrona kommun samt orter, 2022

Tabellen nedan visas respektive orts befolkningsstruktur (2022) utifran olika livsfaser. Nar en individ vaxer in i en ny livsfas uppstar ofta
ett flyttbehov. Vardera kommundels struktur ar farglagd utifran hur stor andel av befolkningen som befinner sig inom respektive livsfas.

Det bor en hogre andel barn och unga i omradena Mellersta och Norra Stadsbygden samt Rédeby och Nittraby. Unga vuxna bor framfor
allt pa Trosso. Sett till andelar bor det nagot fler pensionarer kring Jimjo, Skargarden och 6vriga landsbygden (som till antal ar absolut
flest, ca 2 400 st.).

Kommundel Invanarantal Barn & unga, Unga vuxna, Familjebildare, Mitt i livet, Pensionarer, Seniorer. 80+ ar
0-19 ar 20-29 ar 30-49 ar 50-64 ar 65-79 ar ’

Tross6 11 600 13% 23% 23% 17% 16% 8%
Sddra Stadsbygden 8 239 18% 21% 24% 16% 15% 7%
Mellersta Stadsbygden 12 260 27% 12% 26% 16% 13% 6%
Norra Stadsbygden 4 815 30% 7% 28% 17% 15% 3%
Jamjo tatort 2747 24% 7% 24% 16% 18% 10%
Rodeby tatort 3622 29% 7% 26% 17% 13% 8%
Nattraby tatort 4799 32% 6% 28% 18% 12% 4%
Skargarden 4024 20% 5% 21% 21% 24% 8%
Trummenasomradet 2743 26% 5% 28% 19% 17% 5%
O‘"I'fr? dtsagsgjgf‘:h 11833 22% 8% 23% 22% 20% 6%
Hela kommunen 66 682 23% 12% 25% 18% 16% 6%

Kalla: Karlskrona kommun & Juni Strategi



Bostadsomrade med potentiellt generationsskifte

Karlskrona kommun

Generationsskiften i ett bostadsomrade ar oftast en langsam o | :

process som innebar att befolkningen i ett bostadsomrade - WEC - g L o Varmekartan visak|

foryngras nar dldre lamnar sina bostiader och yngre hushall i ; ’ %mghuisorﬁyf}éwaéuh med byggar
flyttar in. Generationsskiftet sker framfor allt i | Bjorkeryal APV Hokemile {5 1975-1995
smahusomréaden och dr ett resultat av att dldre bor kvar i - e % W Proceftangivelsen visar andelen
sina smahus langt efter att barnen flyttat hemifran. ‘ : { p N

Brantekn(va Emmei}d personer som ar 60+ ar inom B»eSo-
Pa varmekartan till hoger visas vart i kommunen det finns R R comradet (i inringade UEE?ckade omraden)
bostadsomrdden med smahus med byggér frdn 1975 — 1995. S . Flyeboda

Tydliga omraden blir Spandelstorp och Hasslegarden. \ %S ore

I inringande omréaden visas dven andelen personer som &ar
60+ ar inom DeSo-omradena*. I rosa omraden finns
aldreboende/gruppboende som troligtvis bidrar till en hogre ‘ 7 Ve |
andel 60+ ar. N i

Tornby

I exempelvis Spandelstorps DeSo-omrade ar ca 20% av g Dierum

Berntorpf " #®
1

g lersjs|

befolkningen 60+ &r eller dldre — ett bostadsomrdde med Sy e L . R "}Ros,enh,nfi-*-"""’f’im/\3r5‘% o

potentiellt generationsskifte.

Detsamma giller pa Lango och delar av Rodeby och Jamjo

dar ca 30% ar 60+ ar.

Det kan finnas fler potentiella generationsskiftesomraden i

kommunen an de som har identifierats i kartan.

*Inringande omrdaden motsvarar inte faktiskt DeSo-
omrdade. Omlandet som omfattas dr i vissa fall storre.
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Befolkningsutveckling & dess sammansattning

Karlskrona kommun, 2012-2022

Diagrammet till hoger visar befolkningsutvecklingen i kommunen under
2012-2022 och dess orsaker.

Det ar framst ett utrikes flyttnetto (arbetskraftsinvandring, asylsokande
etc.) — som stér for befolkningsokningen i Karlskrona kommun. Under
aren 2014-2017 kan en kraftig 6kning ses, som under senare ar har
minskat.

Tidigare har dven ett svagt fodelsedverskott kunnat ses i kommunen, dock
har trenden vant under 2020. Vidare sker en storre inrikes utflyttning 4n
inflyttning till kommunen med undantag for ar 2015.

Totalt har befolkningen 0kat med ca 3 000 invanare mellan aren 2012-
2022, en motsvarande tillvaxttakt om ca 0,5% per ar.

www.junistrategi.se

Antal invanare

67 000

66 500

66 000

65 500

65 000

64 500

64 000

63 500

63 000

62 500

62 000

mmm Fodelsedverskott (sekundar axel)

Befolkningsutveckling, 2012-2022
1200

1000
800
600

400

200
i -
- 0

- -200

|
-400

-600

Antal

-800
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Inrikes flyttoverskott (sekundar axel) mmmm Utrikes flyttdverskott (sekundar axel)

Befolkningsmangd

Kdlla: SCB & Juni Strategi 41



Flyttstrommar

Karlskrona kommun

I grafen till vanster visas hur flyttnettot for Karlskrona kommun har

forandrats over tid for olika livsfaser. Utmarkande ar ett negativt flyttnetto

for unga vuxna 20-29 ar under hela perioden, och detsamma géller for

personer 30-49 ar. Dock kan ett positivt flyttnetto ses bland smébarn- och

barnfamiljer, samt personer mitt i livet, 50-64 ar.

100

50

o

-100

Flyttnetto

-150

-200

-250

-300

-350

Smabarn 0-
6 ar

www.junistrategi.se

Inrikes flyttnetto, 2018-2022

Barn & Ungavuxna Familjeliv Mittilivet Pensionarer Seniorer
ungdomar 20-29ar 30-49ar 50-64ar 65-79 ar 80+ ar
7-19 &r

2018 m2019 m2020 =2021 m2022

Trots ett negativt flyttnetto bland unga vuxna 20-29 ar och familjeliv 30-
49 ar sker dnda en relativt stor inflyttning.
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Flyttstrommar inom lanet

Kommunniva

Flyttar till
Karlshamn Karlskrona Olofstrom Ronneby Soélvesborg Sumrr_ma : : - . 2 -
utflyttning De inomregionala flyttstrommarna visar pa starka flyttstrommar
62 73 32 83 33 283 mellan Ronneby och Karlskrona, oavsett alder ar antalet flyttar
Karlshamn - 11 18 18 23 70 flest mellan dessa tvda kommuner. Generellt sett rader svaga
. Karlskrona 9 - 65 74 flyttstrommar inom lanet till och fran Olofstrom och Solvesborg.
0-19 ar .
Olofstrom 15 - 10 25
Ronneby 23 62 - 85 Nedan visas flyttnetton inom lanet per kommun och alder,
Sélvesborg 15 14 - 29 Karlskrona vaxer pa bekostnad av Gvriga ldnet i samtliga
136 155 54 129 50 524 &ldersgrupper, dven Karlshamn sett till unga vuxna och 40+ &r.
Karlshamn - 32 33 22 28 115 Ronneby tappar tydligast gentemot 6vriga kommuner, bortsett
—  20-294r EariEhea 28 - 107 135 fran i gruppen barn och unga 0-19 r.
0 Olofstrom >0 ' 2 >8 Flyttnetton inom lanet, kommunniva 2020
= Ronneby 39 123 ) 162 y ;
- Solvesborg 33 21 - 54 30
O 71 69 24 76 27 267
; Karlshamn - 10 17 26 20 73 20
TH . Karlskrona 10 - 50 60 10
- 30-898r o o 13 - 7 20
Ronneby 30 59 - 89 © 0
Sélvesborg 18 7 - 25 < 10 I
114 110 53 99 47 423
Karlshamn - 17 27 23 30 97 -20
. Karlskrona 15 - 76 91
e o ; 17 42 =0
Ronneby 47 93 - 140 -40
Sélvesborg 27 26 - 53 Karlshamn Karlskrona Olofstrom Ronneby Sdlvesborg
Summa 383 407 163 387 157 1497 0-19ar m20-29 ar m30-39 ar =40+ ar

inflyttning Kalla: SCB via Region Blekinge
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Geografisk fordelning av inflyttade

Kommunniva & kommunhuvudorter
Fordelning av inflyttade till kommunen, 2018-2020

Av de som flyttar till linets kommuner kommer mellan 60-80% fran andra
lan an Blekinge. Karlskrona kommun har storst utomregionalt

upptagningsomride medan Ronneby kommun har storst inflyttning inom 100%
lanet procentuellt sett, i absoluta tal har Karlskrona kommun storst 809,
inflyttning dven har. °
I tabellen nedan presenteras de frimsta upptagningsomraden per kommun 60%
under 2020, alltsa darifran flest inflyttar sker till respektive kommun. 40%
Karlskrona och Karlshamn far inflyttning fran fler kommuner (storre
upptagningsomrade). 20%
Framsta ursprungskommuner for inflyttare (2020) 0%

Andel inflyttar som sker till kommunhuvudorten 2020

m Over lansgrans  ® Inom Blekinge

Andel

Ronneby Ronneby Karlshamn Karlskrona Bromdlla o
Sdlvesborg Malmé Bromdlla Karlshamn  Kristianstad = Kommunhuvudort ~ ® Ovriga kommunen
Olofstrom Stockholm Soélvesborg Vaxj6 Karlshamn 100%

Andel

Malmé Goteborg
Karlskrona Vaxjo 80%
Bromolla Kalmar
Stockholm Lund 60%
Karlshamn
40%
I flyttar som skett under 2020 pavisas en stor variation mellan kommunerna .
avseende hur stor andel av flyttarna som sker till kommunhuvudorten kontra 20%
ovriga kommunen. I kommunerna Ronneby och Solvesborg ar forhéllandet i 0%

stort sett 50/50 medan det i Ovriga kommuner ar en klar majoritet av

S Karlshamn Karlskrona Olofstrom Ronneby Sélvesborg
flyttarna som gar till kommunhuvudorten.

. . Kdlla: SCB via Region Blekinge
www.junistrategi.se



JUMI

Livsfaser, bostadsbehov &
efterfragade kvaliteter



Unga vuxna

Livsfas: Sjalvstandig.

Bostadsbehov: En egen bostad/ forsta
gemensamma bostaden. Brf, HR. 1-3 rok.

Utmaningar: Féranderligt liv, kortsiktig
bostadsplanering. Ekonomi.

Omrade: Nara service, utbud och
kommunikationer.

Hallbarhet: Sjalvklart att leva hallbart.
Gillar delningsekonomi, av ideologiska
och ekonomiska skal. Framtida kdpare av
hallbara tjanster. Reser oftare kollektivt.

Ovriga insikter: Beroende av sina
foraldrar. Beskrivs ofta som bortskdmda,
men har_inte héga krav gallande
bostaden. Vill komma in pa
bostadsmarknaden!

www.junistrategi.se

Familjeliv
Livsfas: Familjebildare/Smabarnsfamil;.

Bostadsbehov: Stérre boende med flera
sovrum. Brf, HR, AR. 3-5 rok.

Utmaningar: Livspusslet och ekonomi
(delvis).

Omrade: Nya prioriteringar! En trygg plats
for barnen och vaxa upp pa, nara arbete,
service, kommunikationer, barnomsorg
och aktiviteter.

Hallbarhet: Vill leva hallbart. Kan tanka
sig att dela. Vill kopa hallbara tjanster som
sparar tid och pengar och ténker pa
barnens framtid. Képer bil!

Ovriga insikter: Traditionellt villaliv eller
urbant smabarnsliv.

Mitti Livet
Livsfas: Villasaljare/Andra frihetstiden
Bostadsbehov: Pa sikt mindre bostad,

farre sovrum men med stora sociala ytor.

Rymliga 3-4 rok.

Utmaningar: Ar krasna och har inte
brattom. Har manga prylar som ska fa
plats.

Omrade: Narmare utbud, service,
kommunikationer, havet och/eller kultur.

Hallbarhet: Forstar att de behdverleva
hallbart. Vaxande intresse. Drivs inte av
ideologi eller ekonomi. Vana att aga.
Hallbara tjanster som underlattar och
sparar tid. 1-2 bilar.

Ovriga insikter: Flytta eller bo kvar?!
Flyttbeslutet ar en lang process. Har ofta
god ekonomi. Kvinnor driver pa flytten.

Pigga seniorer
Livsfas: "Passionar” (65+).

Bostadsbehov: Vill ha mindre,
bekvamare, (nytt/anpassat). Fler som vill
ga fran att &ga till att hyra for att fa loss
pengar. 2-4 rok.

Utmaningar: Flyttbeslutet. Ekonomi. Bor
ofta billigt. Vill f& pengar over efter
forsaljning och nytt kop.

Omrade: Med anknytning. Narmare utbud,
service, kommunikationer och kultur.
Garna nara barn och barnbarn.

Hallbarhet: Hallbarhet ar lite
anstrangande. Inte vana att dela med
"okanda”. Kan behdva hjalp med att gora
hallbara val och anvanda tjanster. Minst 1
bil.

Ovriga insikter: Viktigt att underlatta for
flytt. Mentalt "férstagangskopare igen” ,
vill inte Overlata flytten till barnen.

Kdlla: Juni Strategis egna insiktsstudier om olika livsfaser. Informationen beskriver generella forhallningssdtt for malgrupper i riket.
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Drivkrafter kring flytt

Hur och vem tar
flyttbeslutet? Hur lange
tanker vi bo kvar?

Vad attraherar oss?

Vad maste finnas i
bostaden?

Varfor vi flyttar och hur
ofta?

www.junistrategi.se

Unga vuxna

Foraldrarna ar ofta
involverade i flytten. Vi bor
en kortare tid i bostaden
an andra grupper.

Generellt attraheras vi av
ett storre utbud av
mojligheter vad géller
vanner, studier, arbete,
restauranger, ndjen och
butiker. Goda
kommunikationer.

Efterfragar en mindre och
yteffektiv bostad till en
rimlig kostnad. Viktigast ar
en "egen" bostad.
Bostadens
boendekvaliteter blir
sekundara.

Gruppen flyttar ofta, ca
40 % av alla unga vuxna
flyttar varje ar.

Familjebildare

Vi ar standigt
uppkopplade och har
drémmen om smahus.

Vi attraheras av
barnvéanliga miljéer,
Livsmedelsbutik och

narhet till natur &r viktigt.

Hemmet ar i fokus for
familjen och sociala
sammanhang. Vill férenkla
vardagen med praktiska
I6sningar. Begransat
utrymme fér egen vuxentid
och intressen.

Vi flyttar innan barnen
borjar skolan, efter det
sjunker flyttfrekvensen
drastiskt. Totalt flyttar ca
20% varije ar.

Mitt i livet

Om vi flyttar &r det for att
fa en mer lattskott bostad
som vi kan bo kvar i lange.
Kanske vill vi ha tid éver
till annat och bostaden
kanns stor.

Vi vill ha en battre bostad
an den vi har och om vi
har méjlighet bor vi garna
nara natur men ocksa
centralt.

Barnen har flyttat ut och
behoven/onskemalen
férandras till mindre.
Sociala ytor for livet &

férvaring. Krasna, vantar

pa det ratta, m geografisk/
emotionell anknytning.

Inom gruppen ar det fa

som flyttar. Vi bor oftast

relativt bra och prisvart.
Ca 6 % flyttar.

Pigga seniorer

Vara barn ar ibland
involverade i flytten. Men,
den frivilliga flytten tar vi
sjalva beslut om.

Vi soker lattskott boende,
utan trappor samt
ingen/liten tradgard. Vi vill
flytta till boende som vi
kan bo kvar i resten av
livet - dven pa alderns
hést.

Aktiva och friska.
Spenderar tid i bostaden
och naromradet. Viktigt m

anknytning till omradet.
Vill inte dverlata flyttbeslut
och besvar till barnen.

Fa flyttar, beslutet kdnns
ibland oéverkomligt. Har
bott lAnge i bostaden och
ar utcheckade fran
bostadsmarknaden.
Dessutom bor vi prisvart.
Ca 5% flyttar.

(Aldre &ldre)

Vara barn eller partner ar
ofta den som skoter den
s.k. ofrivilliga flytten.

Om vi flyttar ar det till ett
anpassat boende.

Vi kan inte bo kvar i var
gamla bostad och behéver
ett mer anpassat boende
att aldras i.

Efter 80 ar sker en 6kning
av personer som tvingas
flytta till ett anpassat eller
sarskilt boende. Innan
dess ar det mycket liten
flyttfrekvens. Totalt flyttar
ca 10 %.

Kdlla: Juni Strategis egna insiktsstudier om olika livsfaser. Informationen beskriver generella forhallningssdtt for malgrupper i riket.



Lages- och boendepreferenser - var vill man bo?

Boendekvaliteter som
maste finnas i omradet
och pa orten

Syn pa olika bostadstyper
och upplatelseformer

Attityd till och syn pa
nyproduktion

www.junistrategi.se

Unga vuxna

Narhet till studier eller
arbete (goda
kommunikationer). Garna
butiker och narhet till
vanner.

Hyresratt eller
bostadsratt.

1-2 rum och kok.

Bostadsvalet styrs ofta av
ekonomi, darfor kan
nyproduktion vara svart
pga. betalningsférmaga

Familjebildare

Skola och férskola eller
narhet till dessa.
Barnvanlig uppvaxtmiljé
med andra barnfamiljer.

Garna smahus eller
mojligen bostadsratt.
3 rok+ Soker ofta mer

smaskalig kvarters-

utformning/sékra
innergardar.

Tilltalas ofta av
gruppbebyggelse dar de
flesta som flyttar in ar i
samma livsfas

Mitt i livet

Narhet till
natur/gronomraden, tryggt
och sakert, matbutik,
kommunikationer.

Garna bostadsratt i
flerbostadshus/smahus,
2-4 rum & kok.
Villakvaliteter i mindre
format och med mindre
underhall.

Modernt och lattskott
boende uppskattas!

Pigga seniorer

Narhet
natur/gronomraden. tryggt
och sakert.,
vardcentral/apotek,
bibliotek, matbutik.

Hyresratt eller bostadsratt
i flerbostadshus, 2-3 rum
och kok.

Modernt och lattskott
boende uppskattas!

Aldre aldre

Nar denna malgrupp
flyttar &r det oftast till ett
vard- och
omsorgsboende, ett
permanent sarskilt
boende. Da behovet av
vard och omsorg styr blir
ovriga lages- och
boendepreferenser
underordnade.

Kdlla: Juni Strategis egna insiktsstudier om olika livsfaser. Informationen beskriver generella forhallningssdtt for malgrupper i riket.
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Sammanfattning
nulagesanalys

Ordinarie bostadsmarknad



Sammanfattning nulagesbeskrivning

Karlskrona kommun

Foérutsattningar utbudssidan

Forutsattningar efterfragesidan

Arbetsmarknad & inkomster

Bostadsbyggande & bestand

Ca 50% av kommunens invanare bor i smahus och 45% bor i
flerbostadshus.

| de flesta orterna bor en klar majoritet i smahus, med
undantag fér Tross6, Sodra- och Mellersta stadsbygden.
Snittet av fardigstallda bostader har under perioden 2010-
2022 legat pa ca 145 bostader per ar.

Agda bostéader

Under ar 2023 ligger genomsnittligt kvadratmeterpris pa
bostadsrattslagenheter pa andrahandsmarknaden pa ca
27 000 kr.

For aganderatter ligger genomsnittet pa 2,7 mkr for
andrahandsforsaljningar - under perioden 2022-2023.
Utbudet av nyproducerade bostadsratter har stundvis legat
over utbudet pa andrahandsmarknaden. Under 2023 har fa
férsaljningar skett av nyproduktion.

Hyresbostéader

Allmannyttan har en agarandel om ca 31% och privata
aktiebolag har en andel om ca 38%.

Under 2023 aterfinns hogst genomsnittlig kotid i
Karlskronahems bestand pa Stumholmen och Pantarholmen.
Karlskronahem fardigstaller ett nyproduktionsprojekt pa
Pantarholmen, Barken, dar planerat tillirade ar Q1 2024.

Hushallens sammansattning och boende

Ca 40% av hushallen i kommunen utgdrs av ensamstaende
utan barn. Sammanboende med barn utgér ca 20%.
Andelsmassigt per ort bor hégst andel barnfamiljer i Norra
stadsbygden och Nattraby.

Andelen boende i smahus ar som stérst bland barnfamiljer.
Ca 45% av kommunens 80+ aringar ar boende i smahus.

Befolkning och flyttstrémmar

Kommunens prognos framdéver visar pa en férvantad 6kning
av unga vuxna och personer i 45-65 ars aldern.

Pa grund av forskjutningar i aldersstrukturen prognosticeras
ocksa en 6kning av 80+ aringar framdéver.

Aldersstrukturen i de olika orterna varierar nagot, men &r for
det mesta relativt lik. P& Trosso och Sédra stadsbygden bor
en hdgre andel unga vuxna jamfért med andra orter.

Det ar framst ett utrikes flyttnetto som statt for
befolkningsdkningen i kommunen.

Inomregionala flyttstrommar visar pa starka strommar mellan
Karlskrona och Ronneby.

| regionen har Karlskrona storst utomregionalt
upptagningsomrade.

Arbetsmarknad och inkomstniva

Under 2023 har arbetslésheten i Karlskrona kommun legat
nagot under nivaerna for riket. Tidigare har kommunen legat
strax over eller i linje med riket.

Sysselsattningsgraden i kommunen har under ar 2023 legat
pa nivaer over riket. Sammantaget visar sig
arbetsmarknaden i Karlskrona annu sta sig nagot starkare an
den i riket under 2023.

Mellan 2010-2021 har antalet férvarvsarbetande i kommunen
(16-64 ar) okat med ca 1 800 personer, eller i genomsnitt ca
160 personer per ar.

Storsta arbetsgivarna i kommunen ar bland annat Karlskrona
kommun och Region Blekinge.

Inkomstnivan ar som hogst i aldrarna 40-59 ar i kommunen.
Medianinkomst (brutto, aldern 20+ ar) i Karlskrona &r ca 309
tkr/ar.

Pendling

Saval in- som utpendlingen har 6kat till Karlskrona kommun
de senaste 3 uppmatta aren.

Utbytet sker framst med de narliggande kommunerna,
exempelvis Ronneby och Karlshamn, men aven Sveriges
storre stédder och stora kommuner.



Del 2: Nulagesanalys:
Grupper utanfor den ordinarie
bostadsmarknaden



Kvalitativ studie

Grupper utanfor ordinarie bostadsmarknaden



Kvalitativa intervjuer om sarskilda grupper

Inom ramen for denna bostadsmarknadsanalys har grupper som star langre bort
fran den ordinarie bostadsmarknaden, sisom personer som bor i andra- tredje-
eller fjairdehand, personer som inte ar folkbokforda, trangbodda etc. ocksa
studerats.

For en del av grupperna finns bristande statistik och darfor har tre djupintervjuer
genomforts med foretradare for olika forvaltningar pa Karlskronas kommun samt
det kommunala bostadsbolaget Karlskronahem. De olika foretradarna arbetar pa ett
eller annat satt strategiskt med grupperna, och i flera fall traffar en del avdem
grupperna genom sitt arbete. Kunskapen fran intervjuerna kombineras med
tillganglig statistik; s som hushallstorlekar, flyttfrekvens och inkomster etc.

Intervjuerna har varit ca 30-40 minuter ldnga och genomfordes under november
2023.

De som intervjuats ar:

 Rasmus Rasmussen, VD Karlskronahem

* Roger Glans, Samordnare Socialférvaltningen

- Edit Tornerhjelm, Verksamhetsutvecklare Aldreférvaltningen
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Situationen idag

Resultat djupintervjuer

Nir sammanstéllningen och analys av djupintervjuerna gjorts sa
upptrader en samstammig bild av hur situationen ar och har utvecklats for
de grupper som inte har tillgang till den ordinarie bostadsmarknaden av
olika skal.

Det finns ett bra samarbete mellan kommunens olika forvaltningar och
det kommunala bostadsbolaget Karlskronahem, men det ar av stor vikt att
samarbete och samverkan fortsitter och dven utvecklas.

Karlskrona ar en kommun med stora tillvixtplaner, men dar
bostadsbyggandet slidpat efter. Utifran raidande konjunktur kommer
dessutom byggandet minska, i alla fall pa kort sikt. Nyproduktionen ar
nodvandig for att skapa flyttkedjor, och frigora bostader som personer
med lagre betalningsférmaga och svarigheter att pa egen hand ta sig in pa
bostadsmarknaden, kan efterfraga.

Det finns idag en néagot storre efterfragan an utbud pa bostiader for utsatta
grupper, men tillgdngen har blivit battre som en konsekvens av att
konjunkturen innebar en lagre efterfragan och lagre omflytt bland
“ordinarie” hyresgister.

www.junistrategi.se

JOMI

Nulage kring forutsattningar for grupper som star utanfor
ordinarie bostadsmarknad i Karlskrona

Det finns en efterfragan pa
ldgenheter i kommunen, framfor
allt I1agenheter med lag hyra.

Tillgangen pa hyresratter har 6kat
till féljd av lagre "vanlig”
efterfragan pa grund av
utmanande konjunktur.

Nyproduktion behdvs i
kommunen som ar pa stark
tillvaxt, for att skapa flyttkedjor
dar billigare bostader frigors till
utsatta grupper. Marknadslaget
ar dock en mycket stor utmaning
for efterfragan, aven for
allmannyttan.

Personer med skulder 6kar, till
foljd av tuffare ekonomiska
férutsattningar. Det ar en bred
grupp som har svart att ordna
boende oftast som en effekt av
betalningsanmarkningar.

Det finns ett gott samarbete
mellan Karlskronahem och
kommunens forvaltningar men

samarbetet och samverkan kan
forstarkas ytterligare.

Det ar en balans mellan utbud
och efterfragan idag gallande
sarskilt boende. Det finns dock
ett framtida okat behov, da fler
blir aldre.

Kallor: Djupintervjuer
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Utmaningar

Resultat djupintervjuer

I intervjuerna beskrivs flera utmaningar och hinder for grupper
utanfor den ordinarie bostadsmarknaden. Dessa presenteras till

hoger.

En utmanande bostadsmarknad

» Det saknas bade mark for framtida planer samt redan planlagd mark fér nya bostader i
kommunen. Allmannyttan har svart att uppna sina stallda mal bla pa grund av detta. De har
byggt 173 studentbostader och 73 hyresratter under 2023/ 2024, men har svart att na sina mal.

« Efterfragan pa billiga bostader ar hdg, vilket ar svart att tillféra. Att fa igang flyttkedjor genom att
tillféra nyproduktion behdvs. Det ar sarskilt svart att fa aldre att flytta fran stérre bostader och

frigbra dessa for barnfamiljer.

* Nuvarande konjunktur med bla hojda rantor paverkar privat- och offentliga bostadsutveckling
genom okade kostnader och vikande efterfragan pa nyproduktion. Privata utvecklare pausar
eller lagger ned projekt i kommunen, och aven allmannyttan har svart att bygga nar aven de
maste agera pa marknadsmassiga villkor.

+| dagslaget finns det tillgéngliga ldgenheter i omraden som inte efterfragas i lika hég grad.

Vald i néra

. . . relationer
Varfor star personer i

Kariskrona utanfor den
ordinarie bostadsmarknaden?

Inne pa
bostads- .
, marknaden Hoga skulder
Hoga eller ingen _ -
intradeshinder Har kunskap, egen Olika behov fran olika grupper
kotid, ekonomi, forsorining .

« Kommunen har ingen "Tak 6ver huvudet-garanti”. Tydliga policys efterfragas, och att utsatta
gruppers behov synliggérs i kommunens tillvaxtstrategi.

* Det &r en viss obalans, det finns fler som vill ha bostader &n vad som kan férmedla. Behovet har
emellertid minskat, samtidigt som det stalls tuffare krav pa eget ansvar att hitta en bostad. Innan
flyktingkrisen var tillgangen god pa lagenheter for utsatta grupper, men sedan flyktingvagen
2015 och framat har det blivit tuffare da bostdderna éronmarkts fér nyanlanda.

=)
S?[g(sf;)uslg:gglft, + Andel individer med skulder och dven vald i néra relationer som behéver hjalp med bostad,
i Okar.
ohalsa i

kontakter, inga
sarskilda behov

kombination med
beroende-
problematik

Kallor: Djupintervjuer
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Mojligheter

Resultat djupintervjuer

I intervjuerna framhaélls ocksd ménga mdgjligheter for
att underlatta och paverka bostadssituationen positivt
for grupper utanfor den ordinarie bostadsmarknaden.
Dessa presenteras till hoger.

Samverkan

« Samarbetet och samverkan mellan férvaltningarna och Karlskronahem &r mycket viktig for ett
lyckosamt arbete med grupper som av olika anledningar star langre ifran den ordinarie
bostadsmarknaden. Samarbetet fungerar bra men kan starkas ytterligare.

* Fler privata vardar skulle kunna vara en del av |6sningen for utsatta grupper, genom ett stérre delat
ansvar mellan allmannyttan och det privata fastighetsagare i kommunen for att tillgodose bostader at

alla.

Tillféra nyproduktion

« Att gardirektivet for allmannyttan gar i linje med aktuella behov och utveckling &r viktigt och
anpassas efter aktuella férutsattningar.

« For aldre behdvs nyproduktion som passar deras behov och planbok med narheten till service,
parkeringsplatser, tillganglighet, integrerat i dvriga samhallet och infrastruktur etc.). En flytt kan bryta
ofrivillig ensamhet och senareldgga behov av vard- och omsorgboende, vilket ar en viktigt
framtidsfraga for kommunen. Nar aldre flyttar skapas ocksa nédvandiga flyttkedjor.

Tillgang till bostader

« Kommunen tilldmpar sociala bostadskontrakt dar socialtjansten innehar férstahandskontrakt med
Karlskronahem. Kommunen har100 lagenheter, varav 50-60 hyrs ut i andra hand. Socialtjansten
arbetar aktivt for att hyresgéasterna ska finna en lagenhet pa den ordinarie bostadsmarknaden
alternativt fa mojlighet att 6verta sitt kontrakt. Det finns dven méjlighet till medicinsk fortur via
allménnyttan.

« Kommunen erbjuder dven en bostad enligt principen "bostad férst”. Har vilar mer eget ansvar pa
individen. Detta ar nytt fér 2023, kommunen ska formedla 5 bostader om aret av allmannyttans
bestand.

* | kommunen finns tva privata trygghetsboende och ett 55+ boende. Har finns en tydlig efterfragan,
och en politisk vilja att tillféra fler bostader.

» Kommunen har ett stddboende med 20 Igh fér 16-21 ar. Det finns dven 4 Igh éronmérkta for man
samt 3 foér kvinnor med beroendeproblematik, som en del i behandlingen. Utdver detta finns
lagenheter for personer som ar utsatta for vald i néra relation.

« Kommunen erbjuder idag 670 platser i vard- och omsorgsboende allt i egen regi. Under 2025-2026
tillkommer 48 platser i ett nytt vard- och omsorgsboende som kommer att &gas av kommunen men
skots av ett privat driftbolag. Totalt planerar kommunen tillféra 100 platser till (inkl. de 48).

*Allmannyttan har skapat fler bostadder genom att tex bygga om aldreboenden och erbjuda bostad till

yngre nyinflyttade med allménna sociala ytor tex.
Kallor: Djupintervjuer
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Boverkets underlag for bostadssociala fragor

.. o - . Matt Kriteri
For att analysera resurssvaga hushall har Boverkets underlag och statistik anvants. . rerer

Statistiken visar hur ménga hushall som lever i en utsatt ekonomisk situation och/eller . Anstranad boendeskonom Eusli‘é”et h?,r e”bi“'ﬁ?(msésw j”t‘?kréc"er tll attrtléc"a en
tringboddhet. Métten dr beskrivna i tabellen till hoger. Statistiken dr bruten pa hushéllstyp, ~ '-Ansirangcboendeexonomi baskonsumion beraknac Uliiran fisnormen oc

o o o . . o e Teeq e o A genomsnittshyror pa orten.
boendeform och dlder. Vad giller élder visas statistiken pa individnivd medan den for 6vriga

o . o o « o Hushallet har en inkomst som inte racker till att ticka en
matt visas pa hushéllsniva.

2. Anstrangd boendeekonomi baskonsumtion berdknad utifrdn genomsnittshyror pa orten

. o o . o KALP och en kvar att leva pa (KALP) kalkyl baserade pa ett
I statistikunderlaget klassificeras ménga studenter och en del dldre som hushall med (KALP) riksgenomsnitt av bapnk,(amas zamwgr vid kop avpbostad_
anstrangd boendeekonomi. Det bor darfor poangteras att dessa grupper i relativt hog grad ) S
bor i specialbostiader och ofta redan star under bostadsforsorjningsatgarder. Det bor dven vardagsrum och kék eller kokvra. Tva barn kan dela sovrum,
betonas att statistikens senaste uppgifter ar fran ar 2021 vid denna rapports analystidpunkt. men med beaktande av stigande alder och personlig
integritet behdver barn éver 11 ar eget rum. Vuxna som inte
Under 2021 ldg andelen trangbodda och ekonomiskt anstrangda hushall pa 2,7 % i 3. Trangboddhet ar sambor delar inte sovrum. Ensamstaende utan barn
Karlskrona kommun, vilket ar i linje med lanet och riket (3,1%). Trangboddheten och ENEES i Seim 17 Mg ZRe0l, [FEr el sl 8 S (e mim
. o . . . . A e o1 [ saknas, framst smahus, anvands boendeyta per person. Har
ekonomiskt utsatta hushall har sjunkit kontinuerligt fram till 2021 (Boverkets statistik for hushallet mindre &n 20 kvm per person raknas hushallet
2022 publiceras i juni 2024). som trangbott.
Anstrangd boendeekonomi och trangboddhet (2012-2021), Karlskrona 4. Trangbodda och anstréngd H”SI:’a"et har en '”I'.“’msf S‘:m;“k?”'” for en conomi
K boendeekonomi bas onsumtlon__en igt matt 1. : nstrangd boendeekonomi
ommun och dessutom r trangbott enligt matt 3. Trangboddhet.
35,0% ) 5. Tranabodda och anstranad Hushallet har en inkomst som racker till for en
30,0% e VdAbnodeeriglgjﬁsrLloTﬁ?KALP) boendeekonomi (KALP) %€ baskonsumtion enligt matt 2. Anstréingd boendeekonomi
o 9 och dessutom &r trangbott enligt matt 3. Trangboddhet.
25,0% :
’ e \ledel av Andel trdngbodda ol 4. s T . .
. Hushall daér ndgon av individerna har flyttat minst en gang
— hushall
3 20,0% e 6. Flyttar ofta arligen de senaste tre aren.
é 15,0% Medel av Andel trangbodda
hushall med anstrangd
10,0% boendeekonomi (KALP) 7. Hemmaboende vuxna barn Hushallet har hemmaboende barn som &r &ldre &n 24 ar.
5,0%
0,0%

8. Aterkommande problem Hushallet uppfyller nagot av ovanstaende matt tva ar i rad.
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 .. . .
Killa: Boverket & Juni Strategi
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Samtliga matt i Boverkets statistik

Karlskronas kommun jamfort med Blekinges kommuner och riket, ar 2021

Nedan i tabellen visas samtliga matt i Boverkets statistik for Karlskrona och Blekinges kommuner.
Karlskrona kommun ligger ungefar som snittet for bade lanet och riket vad géller hushall med anstrangd
boendeekonomi. Vad giller trangboddhet finns det flera matt att studera, men undersoks trangbodda hushall
med anstrangd boendeekonomi (KALP) ligger Karlskrona pa en niva om 2,7 %, vilket motsvarar 866 hushall.

1. 2. 3. 4, 5. 6. 7. 8. 5.

Andel hushall Anstrangd Trangboddhet Trangbodda och Trangboddaoch  Flyttar ofta Hemmaboende Aterkommande Anta/trangbodda
med anstrangd boendeekonomi anstrangd anstrangd vuxna barn problem hushall med
boendeekonomi (KALP) boende- boendeekonomi anstrangd boende-

ekonomi (KALP) ekonomi (KALP)
Olofstrom 51% 6,4% 2,9% 3,6% 9,6% 188
Karlskrona 4,6% 6,9% 2,7% 2, 7% 8.5% 866
Ronneby 5,7% 7,3% 3,9% 2,9% 9,8% 528
Karlshamn 4,9% 6,5% 2,7% 2,6% 8,7% 417
Solvesborg 3,5% 5,2% 3,3% 7,7% 147
Riket 4,7% 6,8% 3,6% 9,3%
Kalla: Boverket & Juni Strategi 60
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Anstrangd boendeekonomi och trangboddhet

Karlskrona kommun per aldersgrupp och boendetyp, ar 2021 Boverkets underlag

Nedan visas trangboddhet och anstriangd boendeekonomi redovisat per individ i dldersgrupp (ovan) och for hushall per boendetyp (nedan). Unga vuxna
(studenter boende i specialbostédder) sticker ut i de allra flesta kategorier.

Andel hushall med anstrénad  Andel hushall med anstrénad Andel trangbodda hushall Andel trangbodda hushall Antaltrangbodda individer
boendeekonomi 9 boendeekonomi (KALP) 9 Andel trangbodda hushall med anstrangd med anstrangd med anstrangd
boendeekonomi boendeekonomi (KALP) boendeekonomi (KALP)

0-5ar 7% 19% 23% 4,7% 11,0% 452

6-11 ar 7% 18% 23% 4,7% 10,3% 479

12-17 ar 4% 13% 23% 3,0% 8,4% 410

18-24 &r 11% S 30% 20% 3,9% 9,7% 557

25-34 ar 7% 22% 16% 7,5% 635

35-64 ar 3% 12% 10% 3,6% 865

65-79 ar 21% 46

80 + ar 23
Totalt 5% 26% -

« « Andel trangbodda hushall Andel trdngbodda hushéll  Anta/trangbodda hushall med
Andel Ez::iigl\(ii::‘istrangd Ang:;:::gfgnrgren? :a;:}_r:;gd Andel trangbodda hushall med anstrangd med anstrangd anstrédngd boendeekonomi
boendeekonomi boendeekonomi (KALP) (KALP)

Bostadsrétt flerbostadshus 5% 25% 4% 32
Bostadsratt smahus _ 13% 0

Hyresrétt flerbostadshus 7% 38% 13% 2,4% 6,5% 622
Hyresratt smahus 5% 33% 6% 2,6% 5

Specialbostader, studenter 44% 22% 9,8% 19,5% 120
Specialbostéder, aldre 3% 6% 8
Specialbostéder, évriga 0
Aganderatt smahus 68
Ovriga 11

Totalt 2,7% 866

www.junistrategi.se Kalla: Boverket & Juni Strategi 61



Trangboddhet & anstrangd boendeekonomi

Per hushall och boendetyp, Boverkets underlag for bostadssociala fragor

Om ovriga hushéllstyper (mestadels studenter och dldre som i hog grad redan bor i specialbostdder och har olika typer av stod) exkluderas aterfinns den
storsta andelen trangbodda med en anstriangd boendeekonomi inom hushallstyperna ensamstadende med barn. Historiskt har andelen varit nagot hogre
bland kvinnor. Vid 2021 1ag den pa 8,7 % for kvinnor, och 8,1 % for man.

Trangbodda hushall med anstrangd Trangbodda hushall med anstrangd boendeekonomi,
boendeekonomi, hushallstyper, Karlskrona boendetyper, Karlskrona kommun
kommun 35,0%
40,0%
30,0%
35,0%
\/
30,0% N [ 25,0%
P
0 /
_250% \_\ - 20,0%
[} [
T 20,0% g
< < 0
15.0% 15,0%
10,0% M 10,0%
5,0% e
5,0%
0,0% = —_—
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 0.0%
e Ensamstaende kvinnor med barn === Ensamstaende man med barn 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
= Ensamstaende utan barn Sammanboende med barn = Bostadsratt flerbostadshus === Bostadsratt smahus == Hyresratt flerbostadshus
= Sammanboende utan barn = (Ovriga hushall med barn e Hyresratt smahus = Specialbostader, studenter === Specialbostader, aldre
= (vriga hushall utan barn = Specialbostdder, dvriga == Aganderétt smahus = QOvriga
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Trangbodda hushall med anstrangd boendeekonomi

Regionala Statistikomraden (RegSo), Boverkets underlag fér bostadssociala fragor

RegSO

Kungsmarken
Marieberg-Gullberna
Galgamarken
Lango6-Grasvik
Kronotorp-Norddstra Lyckeby
Salt6-Bjérkholmen
Bergasa-Vastra Mark-Annebo
Vaéstra Lyckeby
Spandelstorp
Pantarholmen
Nordvéstra Trossé
Verké-Ring6-Kndsé
Sydvaéstra Trossd
Norddstra Tross6
Mariedal-Backabo
Karlskronas omland-Nétirabys
omland
Syddstra Trossé
Rédeby tétort
Fridlevstad-Tving
Skérgarden
Jamjo tatort
Nattraby tétort
Holmsj6é-Stromsberg-Kéattilsmala

Torhamn-Kristianopel-Jamjos omland
Hasslegarden-Bastasjo-Torskors
Hastd
Ramdala-Senoren
Sydbéstra Lyckeby

95
49
36
30
13
11
7

o o

-
w =

OO0 O O © UTOOOODOO O OWwomOo

Antal trdngbodda Andel trangbodda
hushall med
anstrangd
boendeekonomi

hushall med
anstrangd
boendeekonomi

10%
4%
4%
3%
2%
1%
1%
0%
0%
1%
1%
0%
1%
1%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%

232
133
87
49
28
30
18
21
20
28
47
11
19
25
9

7

12
15
13
14

Antal trdngbodda Andel trangbodda
hushall med
anstrangd
boendeekonomi
(KALP)

hushall med
anstréngd
boendeekonomi

iKALPi

12%
9%
5%
4%
3%
3%
2%
2%
2%
2%
2%
2%
1%
1%
1%
1%
1%
1%
1%
1%
1%
1%
0%
0%
0%
0%
0%

255
188
156
180
55
68
80
40
51
112
185
30
77
147
47

32

78
75
148
117
76
87

148
137
38
26

54
22

Antal hushall med Andel hushéll med
aterkommande
problem

aterkommande
problem

27%
17%
16%
18%
8%
7%
12%
4%
6%
8%
8%
5%
7%
9%
7%
5%
7%
5%
10%
6%
6%
5%
10%
8%
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4%
5%
5%
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Y200
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Sarskilda bostader for aldre

Enligt Socialstyrelsen var det ca 845 individer i aldrarna 65+ ar som
bodde i permanent sarskilt boende i Karlskronas kommun under ar 2022.
Av dessa var ca 80 % 80 ar eller dldre. I relation till kommunens samtliga
invdnare som ar 80+ ar ar det idag 16 % som har beslut om permanent
sarskilt boende. For 65-79 aringar ar motsvarande andel 1,5 %.

I Boverkets bostadsmarknadsenkét uppger kommunen att det i dagslaget
ar balans pa bostadsmarknaden for dldre, men att risk for brist finns om 5
ar.

Kommunens prognos for aldersgruppen 80+ ar visar pa en arlig 6kning
om ca 160 personer for perioden 2023-2030, direfter avtar 6kningen da
aldersgruppen 65-79 Ar istillet borjar 6ka. Aren 2023-2028 riknar
kommunen med att aldersgruppen 65-79 ar kommer att minska med i
snitt 113 personer arligen.

Antagandes att lika stor andel inom aldersgrupperna kommer ha behov av
SABO framéver motsvarar det ett teoretiskt bostadsbehov om ytterligare
ca 26 sarskilda boenden for dldre per ar mellan 2023-2032. Motsvarande
beriakning gjord mot SCBs prognos visar samma tal.

Behovet av fler siarskilda boenden ar positivt under hela prognosperioden
men avtar succesivt for varje ar.

www.junistrategi.se
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Kalla: Socialstyrelsen, SCB, Karlskrona kommun & Juni Strategi
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Sarskilt boende for personer med funktionsvariation

I Sverige uppger totalt 141 av landets 290 kommuner att det 4r underskott pa bostader for personer med funktionsvariation. Framforallt ar det ett
underskott av gruppbostader. Karlskrona kommun uppger i Bostadsmarknadsenkaten att det i dagslaget ar glapp mellan utbudet och behovet, men att
behovet forviantas vara tackt om 5 ar.

Totalt ar det 528 st. individer som har nagon typ av insats i Karlskrona, varav 218 som har sarskilt boende. Behovet framover bedoms folja befolknings-
utvecklingen i stort. Antalet vuxna prognosticeras oka med 3 % enligt kommunens grundprognos fram till ar 2032, vilket skulle innebira ett ytterligare
litet behov av sarskilda bostdder inom ramen for LSS.

Antal individer per insatstyp, Karlskrona kommun Forklaring fran Socialstyrelsen
2022 Antal individer med insats enligt LSS per . .
krets. Karlskrona 2022 Grupp 1 omfattar personer med utvecklingsstorning,
300 person ’ autism eller autismliknande tillstand.
257
250 Grupp 2 omfattar personer med betydande och
218 Grupp 1 488 bestadende begavningsmassigt funktionshinder efter
) hjarnskada i vuxen alder féranledd av yttre vald eller
© 200 kroppslig sjukdom.
S 149 Grupp 2 6 o
£ 130 Grupp 3 omfattar personer med andra varaktiga fysiska
S 96 eller psykiska funktionshinder som uppenbart inte beror
E 100 Grupp 3 34 pa normalt éldﬂre_mde, om de ar stgra (_)ch félrorsakar
betydande svarigheter i den dagliga livsféringen och
50 47 darmed ett omfattande behov av stdd eller service.
18 13 13 10 Samtliga 528
9 | huvudsak beskrivs tre former av bostader i férarbetena
0 till lagstiftningen: Gruppbostad och servicebostad - bada
\,006 & &o‘\ & @Q’ .\\@qo 0,90 6‘5\% ({s\(\é} Per.1 0 000 79 (74 i riket) med fast bemanning och omvardnad eller annan sérskilt
5° & \{,_\QQ’ & S » 2 o & inv. anpassad bostad.
9 > . N °
\\Q’b 49 S R \\\09 &\6 {_0(‘\\ Q)oé\ S & ‘ <°
@OQ \}’p Al © Q §°
Q2 i

Kalla: Socialstyrelsen & Juni Strategi
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Ofrivilligt hemmaboende unga vuxna

Ar 2021 genomforde Hyresgistforeningen en studie i Blekinge kring unga
vuxnas boende och hur stor andel som var ofrivilligt hemmaboende.
Studien baserades pa ca 450 insamlade svar i Blekinge.

Studien visade att 14 % av de unga vuxna i Blekinge svarade att de bor
hemma hos foraldrar, vilket ar farre 4n genomsnittet for Sverige (24 %).
Av de 14 % svarade 80 % att de hellre skulle bo ndgon annanstans.

Omriknat till Karlskronas befolkningsstorlek skulle Hyresgastforeningens
resultat innebara att drygt 600 unga vuxna i dldern 20-27 ar ar ofrivilligt
hemmaboende. Enligt SCB finns drygt 700 hushall totalt med
hemmaboende barn som hunnit fylla 25 ar i Karlskrona (frivillighet
framgar ej dar).

Sammanfattningsvis har antalet hemmaboende unga vuxna i kommunen
minskat kontinuerligt sedan 2016 och andelen i Blekinge och Karlskrona
ar lagre an riket i ovrigt.
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Personer | behov av skyddat boende

Det finns ingen samlad offentlig statistik 6ver antalet personer som ar i
behov av skyddat boende av olika orsaker i Sverige. En vanlig anledning ar
dock véld i ndra relationer i hemmet, framforallt kvinnor ar offer. Statistik
for kvinnor som misshandlats i Karlskrona ar 2022 ligger pa liknande
hoga niva som for 2019.

I Kvinnojouren Karlskronas kartlaggning for ar 2021 framgar att ett
relativt konstant antal individer som har behov av skyddat boende de
senaste 4 aren.

I oktober 2023 beslutade regeringen om en proposition som foreslar att
skyddat boende ska bli en ny placeringsform som omfattas av
tillstandsplikt och kvalitetskrav. Forslagen stiarker dven rattigheterna for
medfoljande barn. Lagindringarna foreslas trada i kraft 1 april 2024.

Reformen innebér bland annat att:

« Skyddat boende inférs som en ny boendeinsats i socialtjdnstlagen

* Varje kommun ansvarar for att det finns tillgang till skyddade boenden

» Barnréttsperspektivet starks: barn som féljer med en vardnadshavare ska fa egna
beslut om insatser, 6kad ratt till skolgang samt maojlighet till halsoundersdkning

» Insatsen skyddat boende ska vara av god kvalitet

+ Privata utférare som driver skyddade boenden maste ha tillstand fran Inspektionen for
vard och omsorg (IVO), kommuner som driver skyddat boende ska anmala det till

IVO.
Kélla SKR
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Hemloshet | Sverige

Ny nationell kartlaggning 2023, publiceras februari 2024

Regeringen har gett Socialstyrelsen i uppdrag att ta fram en nationell
hemloshetskartlaggning. Meningen ar att efter under 2022 ars arbete med
att ta reda pa hen%lbshetens omfattning och karaktiar under 2023
genomfora sjilva kartlaggningen. Socialstyrelsen slutredovisar uppdraget
senast den 1 februari 2024. Kartlaggningen ska utformas si att det gar att
jamfora utvecklingen av hemlosheten 6ver tid samt eventuella skillnader
mellan kvinnor och man. Omfattningen av hemlosa barnfamiljer ska
framga av kartlaggningen. Utrikes foddas situation ska ocksa belysas.

Socialstyrelsen ansvarar dven for att samordna alla uppdrag och insatser i
regeringens nationella strategi for att motverka hemloshet 2022-2026. 1
strategin tydliggors regeringens insatser som ska minska antalet vuxna
och barn som %)efinner sig i hemloshet och insatser for att forebygga att
manniskor blir hemldsa. Strategin ar framforallt inriktad pa
socialtjanstens arbete.

I strategin anges fyra mal for att motverka hemloshet:

* Hemlo6shet ska forebyggas

« Ingen ska bo eller leva pa gatan

* Metoden Bostad forst bor inforas nationellt

» Det sociala perspektivet i samhallsplaneringen ska starkas
Antalet barn i hemloshet har generellt 6kat enligt Ridda Barnen, varfor
denna grupp blir 4n mer prioriterad att fokusera pa framéver. Okade

levnadskostnader och ett pressat ekonomiskt lage forsvérar for grupper
som redan befinner sig utanfor den ordinarie bostadsmarknaden.

www.junistrategi.se

C
&8.. Socialstyrelsen

Akut hemldshet - hemldshetssituation 1 Personer som ar hanvisade till
akutboende, harbarge, jourboende, skyddade boenden eller motsvarande (inkl.
vandrarhem/hotell). Personer som sover utomhus, i offentliga lokaler,
trappuppgang, garage, kallare, talt, bil eller motsvarande.

Institutionsvistelse och boende med stéd, ska I&mna inom 3 man utan bostad -
hemléshetssituation 2 En person ar intagen/inskriven pa
kriminalvardsanstalt/vard enligt LRV, familjehem, hem for vard och boende
(HVB), SiS-institution, eller boende med stéd och ska friges/flytta inom 3
manader - utan att ha en egen bostad ordnad. Har ingar aven personer som
skulle flyttat men som ar kvar p.g.a. att de inte har nagon bostad ordnad.

Langsiktiga boendelésningar via socialtjdnsten -hemldshetssituation 3 Personer
som bor i langsiktiga boendelésningar, enligt socialtjanstlagen (2001:453). Det
géaller personer som bor i traningslagenhet, forsékslagenhet, socialt kontrakt,
kommunalt kontrakt, bostad forst eller motsvarande. Det ar boendelésningar med
nagon form av hyresavtal/kontrakt (ofta andrahandskontrakt) dar boendet ar
forenat med tillsyn, sarskilda villkor eller regler - med begréansad besittningsratt.

Eget ordnat kortsiktigt boende - hemldshetssituation 4 En person bor ofrivilligt,
tillfalligt och kontraktslést hos kompisar, bekanta, familj eller slaktingar. Har ingar
aven personer som tillfalligt (max 3 manader) bor inneboende eller i andrahand
hos privatperson.

Kallor: Socialstyrelsen, Regeringen, Radda Barnen
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Hemloshet | Karlskrona

Bostad forst

Karlskronahem och socialforvaltningen i Karlskrona har
tecknat en overenskommelse som ska hjalpa personer ur
hemloshet. Till grund for overenskommelsen ligger Bostad
forst, en modell dar hemlosa personer kan erbjudas en egen
permanent bostad.

I modellen Bostad forst ses bostaden som ett grundlaggande
behov och som en forutsattning for att manniskor ska kunna ta
itu med sina andra eventuella problem. Overenskommelsen
galler fran och med den 1 mars 2022 och till att borja med
ingick fem lagenheter.

Genom Bostad forst far personerna ett andrahandskontrakt pa
en lagenhet i tva ar. Om hyresgésten skoter sig och foljer
hyreslagen overgar kontraktet till ett forstahandskontrakt efter
de tva aren. Under hela perioden finns socialforvaltningen som
stod for hyresgiasten dygnet runt.

Karlskrona kommuns arbete med Bostad forst kommer att
foljeforskas av forskare pa Lunds universitet. Forskningen
beror bade den enskilde, socialforvaltningen och
Karlskronahem.

www.junistrategi.se

Tillgdnglighet
Uppsokande verksamhet Radgivning
Uppsokande Uppsokande Erbjuder enklare
verksamhet verksamhet hushalls-
for for de som riskerar ekonomisk
akut hemloésa forlora sitt boende radgivning
JA JA JA

Bakgrundsuppgifter

Bostadssituation i
kommunen

Laget pa

Laget pa bostadsmarknaden

bostadsmarknaden Allméannyttigt

. bostadsbolag
i kommunens

i kommunen -
centralort/innerstad

UNDERSKOTT UNDERSKOTT JA

Helhetssyn och
samordning

Extern samverkan
enskilda &renden

Aktuell 6verens-
kommelse
om samverkan med
bostadsforetag/
hyresvardar
i enskilda arenden

NEJ

Antal registrerade Antal verkstallda
ansokningar om
avhysningar

22 (18 st 2022) 15

(genomférda)
avhysningar

Oppna jamforelser 2023 - Motverka hemléshet och utestdngning

Kunskapsbaserad
verksamhet

Rekommenderas i
nationella riktlinjer
- boendeinsats

Erbjuder

Bostad forst

JA

Bakgrundsmatt

Avhysningar

Andel genomférda
avhysningar av

anmalda avhysningar

Trygghet och
sékerhet
Personalens
agerande
for att férebygga
avhysning

Aktuell rutin for att
férhindra avhysning av
barnfamiljer med
hyresskuld

NEJ

Andel barn i genomférda
avhysningar av
anmalda avhysningar

Kallor: Socialstyrelsen, Karlskrona kommun
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Nyanlanda och ensamkommande

Den sa kallade EBO-lagen, lagen om eget boende, innebér att en
asylsokande som kommer till Sverige kan valja att ordna sitt boende
pa egen hand. Lagen infordes 1994 och gjorde det mojligt for
asylsokande att ordna eget boende i stéllet for att bo pa
Migrationsverkets anlaggningsboenden, till exempel hos vanner
eller slakt, utan att forlora sitt bidrag.

Utredningen om ett ordnat initialt mottagande av asylsokande
tillsattes i september 2021. I november 2022 6verlamnade
utredningen delbetdnkandet En ny ordning for asylsokandes
boende (SOU 2022:64). I delbetankandet lamnar utredaren bland
annat forslag som innebar att eget boende (EBO) avskaffas som ett
uttryckligt boendealternativ.

www.junistrategi.se

Folkmédngd Lénstal och

Lanstal och Mottagna

Kgér;]n;\lljig;er per 31 dec kommuntal M%t(t)z;%na a:;g:je kommuntal 2023 - tom ar‘ll\z/ai::éle
2022 2022 2023 oktober
Karlshamn 32216 14 27 8 3 25 3
Karlskrona 66 682 50 66 46 25 28 17
Olofstréom 13 159 7 8 3 4
Ronneby 29 169 0 20 0 0 17 0
Solvesborg 17 514 19 32 27 13 21 12
Blekinge lén 158 740 90 153 84 45 91 32

Kallor: Migrationsverket, Regeringen
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Forutsattningar for tillvaxt



Stark tillvaxt inom flertalet verksamheter | Karlskrona

Som underlag for olika scenarios for befolkningstillviaxten utgar Juni Strategi fran genomforda djupintervjuer, publik
information och rapporten "Karlskrona — for ett siakert och gront Europa” av Marine Technology Center of Sweden. Rapporten
anger en strategisk tillvaxtplan for den marintekniska sektorn i kommunen, och utgor underlag for antaganden framst vad
aller hur nya arbetstillfallen fordelar sig mellan olika verksamheter och darmed vilken typ av arbetskraft som det forvantasett
ehov av. I nedan tabell redovisas hur arbetskraftsbehovet fordelas mellan de olika verksamheter enligt rapporten. Utifran
intervjuer forvantas generellt sett att behovet fordelas efter ca 50 % arbetare och 50 % tjansteman.

Bekriiftat arbetskraftsbehov pa kort sikt

En stor del av verksamheterna inom den s.k. marintekniska sektorn i Karlskrona har ett stort behov av arbetskraft redan idag
eller inom de narmsta aren. Enligt uppgifter utifran genomfoérda intervjuer uppgar behovet fram till 2026 till

ca 1 500 arbetstillfallen utifran bekraftade satsningar och investeringar.

Karlskfona -
for ett sakert
och grént Europa

Forvantan om fortsatt stark tillvaxt pa langre sikt

Fram till och med 2030 finns det totalt sett ett uppskattat behov om ca 5 000 nya arbetstillfallen. Denna siffra utgar till stor del
fran att byﬁgandet av tva st. vindkraftverksparker utanfor Blekinges kust blir av (se utdrag fran namnd rapport nedan till
hoger). Behovet av arbetskraft for dessa investeringar skulle uppskattningsvis vara 2 100 — 5 300 personer under byggtiden,
inklusive kringeffekter inom andra sektorer. Under den senare driftsperioden kommer dessa bada parker att kunna generera ca
240-300 arbetstillfallen. Har finns dock férhoppningar om majligheten att stor tillging pé billig el Ean leda till att Karlskrona
och regionen kan bli en attraktiv plats for energiintensiva industrier. Dartill har, utover uppgifter fran nimnd rapport, NKT
aviserat om ytterligare investeringar (ett tredje kabeltorn som bedoms skapa fler &n 500 nya arbetstillfallen nar u’ﬁ)yggnadema
satts i drift som planerat fran 2027) samtidigt som NATO eventuellt kan fa ett forskningscenter i Karlskrona (NATO Diana).

T e [

For ndrvarande planerar sju profektorer investeringar for ca SEK 400 miljarder

Ve rksamh.etlforetag Behov, antal personer - T|dplaf1 — for att bygga sammantaget ca 1 000 enskilda vindkraftsverk ute i Ostersjén dér Blekinges hamnar &r
Marinen l 400 l Behov inom nagra fa ar Iintressanta for monteringsarbeten under byggtiden och som servicehamnar under driftsperioden. En
Saab Kockums | 350 | Behov fram till 2025 samhéllsekonomisk analys genomford av Vindkraftscentrum visar att enbart tva av projekten under
FMV | 30 | Behov idag de 4-5 &r byggtiden varar kommer att kunna generera mellan 2 100 och 5 300 drsarbetstillféllen
Kustbevakningen | 25 | Behov idag regionalt och lokalt, inklusive kringeffekter inom andra sektorer. Hur manga det bli i verkligheten
NKT | 350 | Behov idag beror pa hur arbetet organiseras samt om det finns arbetskraft och féretag i regionen som vill fungera
Roxtec | 55 | Behov inom nagra fa ar som unde"r/ever_antdrer. En ha vsbaserfd vindkraftspark bedéms i dag att ha en {ivs/éngd p_a"' {:’5 ar.
_ 3700 (inkl. tillfalliga Behov av 2 100 - 5 300 arbetstillfallen fram till 2030 Under driftsperioden kommer dessa bada parker att kunna generera 240 - 300 arsarbetstillfallen.
VI SR E? under byggnation) (=medelvarde ca 3 700) givet att investeringar genomfors
Summa 4910 - | Kaélla: Karlskrona - for ett grént och sékert Europa, Marine Technology Center of Sweden

www.junistrategi.se Kéllor: Djupintervjuer & "Karlskrona — for ett sikert och gront Europa” 74



Foretags- och forsvarssatsningar i kommunen (1/2)

NKT Fabrikssatsning i Karlskrona - 500
Det Danska bolaget NKT som sedan tidigare ar den enskilt storsta privata arbetsgivaren i Karlskrona nya jobb

aviserade i maj 2023 att bolaget har for avsikt att utoka sin produktionsverksamhet i kommunen, vilket
enligt uppgift ska generera ca 500 nya arbetstillfallen om utbyggnaderna satts i drift som planerat 2027.
Bolaget dr en ledande leverantor av hogspanningskablar som transporterar el fran fornybara energikallor
som vatten- och vindkraftsanlaggningar.

Saab Kockums .o .
Saab Kockums i Karlskrona vaxer, och under 2023 40 nya tlaHSter till Saab

kommer ca 40 st. nya tjanster att tillsattas, meddelade Kockums i Karlskrona - okat
bolaget i mars 2023. Bolaget ser aven att rekryteringen tryck efter ubatar och

kommer att fortgd kommande ar till f6ljd av ett behov tstridsfart
av 0kad produktionskapacitet. y v9 EXogs ()
PUBLICERAD 18 MARS 2023
p Karlsk beh 0 Kl d d Del danska bolagel NKT. som lillverkar higspinningskablar.
P a varvet i Karlskrona behgvs mer personal fér att klara av de ordrar investerar i okad kapacitet i sin fabrik i Karlskrona. Bland annat ska
F?rsvarsmakte.n . som finns inne just nu. Under 2023 kommer ett 40-tal nya tjdnster att i det hyggas ett tredje kabeltorn, som blir en av Sveriges higsta
Forsvarsmakten i Karlskrona viaxer och har under 2023 tillsattas i produktionen pa Saab Kockums. RCadEe

satt in tva nya forband i kommunen. Totalt
omfattar dessa ca 200 varnpliktiga utover anstilld personal. Ett svenskt medlemskap 2 . se

1 NATO tror bedomare kommer leda till en vidare tillvixt av forbanden i Karlskrona, KarISkrona far nytt krl QSforband
men en permanent NATO-bas forefaller vara mindre sannolikt da t.ex. Finland gatt
ut med att utlandsk trupp pé det egna territoriet inte dr aktuellt, och man véntar sig | Karlskrona far ett nytt krigsférband inom marin logistik.
att Sverige kommer agera i samma linje. De forsta vérnpliktiga till forbandet rycker in i augusti 2023.

Fran arskiftet kommer marinen fa tva nya krigsforband, vid Karlskrona och
Haninge garnison. De forsta varnpliktiga till de tva nya krigsférbanden ryckerini
augusti 2023 och totalt handlar det om cirka 200 personer.

UPPDATERAD 11 NOVEMBER 2022 PUBLICERAD 11 NOVEMBER 2022

Kallor: Forsvarsmakten, SVT, BLT, Tidningen Ndringslivet
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Foretags- och forsvarssatsningar i kommunen (2/2)

Roxtec

Roxtec ar varldsledande inom tatningslosningar for kabel- och
rorgenomforingar. Koncernen har sedan 1990 vuxit till att
omfatta 28 dotterbolag och har en kontinuerlig utveckling och
tillvaxt som dven omfattar verksamheten i Karlskrona.

Forsvarets materielverk (FMV)

Omoss / Prassmeddalanden / Hostec it

Roxtec utses till ett av
Sweden's Best Managed
Companies 2023

.............

Forstarkt budget ger férutsattningar for fortsatta satsningar framat

Forsvarssektorn vaxer och det rejalt. I Karlskrona finns ledning och enhetskontor for
T&E Marin (Test och evaluering) , som bidrar med kompetens och genomférande av
verifiering och validering inom det marina omradet, framfor allt pa uppdrag av FMV:s
olika marina materielprojekt och av Forsvarsmakten.

Kustbevakningen

I takt med utvecklingen i Ostersjoomradet och det 6kade samarbetet inom EU, dkar
ocksa Kustbevakningens internationella arbetsuppgifter, och man rustar dven infor ett
svenskt Natomedlemskap. Vad kustbevakningens roll skulle vara i ett Nato-samarbete
ar fortfarande oklart, men de har fatt ekonomisk forstarkning som innebar en fortsatt
satsning pa att rekrytera fler medarbetare och forbereda myndigheten pa rollen i
totalforsvaret.

NATO, Diana

I ett svar fran Forsvarsmakten och Vinnova till Forsvarsdepartementet rekommenderas
Karlskronas marina ekosystem Marine Technology Center of Sweden som ett testcenter
inom NATO DIANA for teknikutveckling och innovation inom yt- och
undervattensdomanen. Testcentret har tvd huvudomraden; forsvar samt havsbaserad
energi. Vad detta kan innebara vad giller arbetstillfiallen ar emellertid i dagslaget oklart.

www.junistrategi.se

PRESSMEDDELANDE -

Karlskronas marina ekosystem
rekommenderat som testcenter inom NATO
DIANA - Inbjudan till presskonferens

£ MinJv 2

I ett svar fran Forsvarsmakten och Vinnova till Forsvarsdepartementet
rekommenderas Karlskronas marina ekosystem Marine Technology Center of
Sweden som ett testcenter inom NATO DIANA for teknikutveckling och innovation
inom yt- och undervattensdoménen. Testcentret har tva huvudomraden; forsvar
samt havsbaserad energi. Ett omrade som fatt dkad nationell betydelse &r

dvervakning av kritisk infrastruktur pa havsbotten.

s
-

Ch L
s atlortatt
2 Iuvtzeogositionen toe 2004

Kallor: nordiskaprojekt.se, kustbevakningen.se, fmv.se, roxtec.se
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Framgangsfaktorer for att klara hog tillvaxttakt

Kvalitativa intervjuer

Ett flertal intervjuer per telefon har genomforts for att f& mer kunskap om
forutsattningar for tillvaxt i Karlskrona kommun och tankar kring vad
som kravs, och vad som kan goras for att framja tillvaxten i kommun.

Intervjuerna har varit ca 30-40 minuter langa och genomfordes under
november 2023. De som intervjuats ar:

« Rasmus Rasmussen, VD - Karlskronahem
* Marcus Fredriksson, Niringslivsutvecklare - Karlskrona kommun

« Mathias Lindberg, Projektledare - Karlskrona kommun

F_('_ert_' Stora satsningar sker inom olika verksamheter sdésom SAAB
sattningar Kockums, Roxtec, NKT och forsvaret m.fl., innebér ett behov av
och tillvaxt 1 500 personer fram till 2026. Fram till 2030 ca 5 000 personer.

Det behdvs en bred flora av kompetenser, i stort sett alla funktioner
alltifran enklare fysiska tjanster, administration till
spjutspetskompetens och forskare. | grova drag férdelas behovet
uppskattningsvis om ca 50% tjanstemén och 50% arbetare.

Tillvéxten innebar en befolkningsékning pa ca en procent om aret.

Utbildning och forskning kommer att utvecklas och det kommer att bli
fler studenter, sarskilt tydligt kopplat till den marina sektorn.

Skillnad mot pagaende satsningar i Norrbotten &r att i Blekinge ar
flera stor investeringar redan gjorda, ordar lagda och fabriker redan

o _ fullt belagda flera ar framat.
www.junistrategi.se

Mod PCh Det krévs mod och nya kreativa losningar. Det &r viktigt att tydligt
kreativa kommunicera viljan och den hoga tillvaxtambitionen! Det behdvs
I6sningar symbolprojekt. Byggnationer &r en viktig signal och viktig del av
marknadsféringen och pekar ut riktningen.
Viktigt att lyfta sjalvbilden som en del av Sveriges tillvaxtmotor.
Det finns en utmaning mellan néaringsliv och det offentliga om vilka roller man
har sinsemellan for att mojliggora tillvaxten.
Insatser pa Allmannyttan &r viktig for att erbjuda befintliga bostader och nyproduktion.
bostads- Viktigt att anvénda bolaget som ett verktyg for att méta efterfragan och framja
marknaden tillvaxten.

Viktigt med bra matchning mellan bostadsbestand och efterfragan. Idag
saknas storre bostader, rad/par- och fristdende smahus. Det finns en vilja fran
allmannyttan att erbjuda fler bostadstyper for att méta efterfragan.

Allmannyttan har gjort avsteg i sina riktlinjer for att anvanda sitt bestand
kreativt tex genom att tilldta bostdder som 6vernattnings-bostad, med malet
att de i nasta steg flyttar in permanent till kommunen.

Vissa foretag blockhyr av allmannyttan, ex forsvarsmakten, vilket ar ett satt att
tillgéngliggdra bostader snabbt kopplat till anstélining.

Privata aktdrer maste bygga, stor risk nu att byggandet stannar av fran en
redan for 1ag niva med hammad tillvaxt som en konsekvens.

Det kommer att behdvas tillfélliga bostader och finns en tanke om att skapa en
utvecklingshub med integrering, en sorts "nyfas-station” med bostader och
kontor.

Tanka nytt, och se alla mgjligheter! Sasom att exempelvis bygga bostader pa
vattnet.
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Scenarios for

befolkningsutvecklingen och
bostadsbehov 2022-2032



Modell for befolkningsokning vid nya arbetstillfallen

Skapandet av nya jobbmojligheter kan stimulera en inflyttning av ny
arbetskraft till kommunen. Detta kan utover att resultera i en tillvaxt i
befolkningsmiangden genom direkt tillskott av nya individer dven leda till
ett ytterligare arbetskraftsbehov genom indirekta effekter, sdsom skapandet
av nya arbetstillfallen hos till exempel underleverantorer och inom offentlig
service (sdsom vard och omsorg). Dartill tillkommer eventuella
medfoljande familjemedlemmar. For att slutligen berakna potentialen i hur
mycket befolkningsmangden kan 6ka, och i sin tur vilket bostadsbehov och
efterfragan det genererar, kan man darfor anvianda sig av en
multiplikatormodell.

Vid de storre foretagsetableringar som pagar i norra Sverige anvands t.ex.
arbetskraftsmultiplikatorer for medfoljande familjemedlemmar och
nyskapade indirekta arbetstillfallen. For Karlskrona kommun tillampar
Juni Strategi motsvarande multiplikatorer exklusive arbetskraftsbehov for
infrastruktursatsningar som helt nyetablerade industrier, och att den
genomsnittliga storleken pa tillkommande hushall 4r 2 personer (nagot
lagre dn genomsnittlig hushéllsstorlek idag i Karlskrona. Ett nyskapat
arbetstillfalle genererar i detta fall en inflyttning och befolkningsokning om
totalt 3 personer, givet att arbetstillfallet inte tillsatts ndgon idag boende i
kommunen.

Nyskapat arbetstillfalle Familjiemedlemmar Indirekt nyskapat

1 person 1 personer arbetstillfalle
1 person

+*”+

www.junistrategi.se

Totalt antal
personer som et
direktnyskapat
arbetstillfalle
genererar

Det modellen inte tar hansyn till ar att det vid tillkomst av nya
arbetstillfallen finns en mojlighet att de tillsatts av redan befintliga
kommuninvénare. Om det leder till att personer inom kommunen byter
jobb uppstar daremot arbetskraftsbehovet ndgon annanstans och det kravs
sdledes en inflyttning for att tacka det nya behovet som uppstéar for att inte
en sektor/verksamhet ska vixa pa nagon annans bekostnad. Nya
arbetstillfallen kan dock tillsittas tidigare arbetslosa eller utpendlare fran
kommunen utan att det sker pa bekostnad av andra verksamheter. Dessa
fragor kommer att behandlas senare i scenarioanalysen.

Antagande om de inflyttades dldersfordelning och bostadsbehov

For att gora en uppskattning av bostadsbehovet hos den inflyttade
befolkningen & arbetskraften kravs ett antagande vad giller deras
aldersfordelning.

Modellen utgéar fran:

* Den potentiella arbetskraftens daldersfordelning.
Utgar fran aldersfordelningen inom de branscher/verksamheter som ar
under tillvixt i kommunen. Statistik pa riksniva pga. tillganglighet av
statistik. (SCB)

« Aldersférdelningen for hur individer generellt sett bor i olika
aldrar.
Statistik pa kommunniva (SCB)

 Hushallsstorlekar for individer i olika aldrar.
Statistik pa kommunniva. (SCB)
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Faktorer utanfor modellen som paverkar bostadsbehovet

Nedan visas schematiskt den berikning Juni Strategi genomfor 6ver etableringars nya arbetstillfallens effekt pa behovet av nya bostader. Som tidigare
namnts ar det dock viktigt att ha med sig att berakningen bl.a. utgar fran att arbetskraften kommer utanfér kommunen och att de kommer att vilja flytta
till kommunen. Detta dr nagot som tas hansyn till vid redovisning av resultatet for bostadsbehovet. Nedan visas faktorer som modellen inte tar direkt
hansyn till i, men som kan paverka generat bostadsbehov.

@@@moﬂﬂ@ =

. :l {ﬂ} Behov av nya bostdder

Vilka bostdder forvintas frigoras
av befolkningens naturliga
utveckling och flyttménster?

=H3e
=o=Do
2o Do
=)o =)o
=Xo

oo ’:[:]
Vilka ér den forvantade

Hur stor inflytt kréver inflyttade arbetskraften?
foretagsetableringen? Vilka mdélgrupper ror det sig
om och hur vill de bo?

Faktorer utanfér_(eller Att delar av arbetskraften som etableringen kraver Delar av arbetskraften valjer ~Okad omflyttning i befintligt bestand. Flyttkedjor skapade av nyproduktion.
enbart med viss kan tillgodoses av redan boende i kommunen, att pendia in till kommunen. Okad omflyttning i det befintliga bestandet stérker Flyttkedjor som skapas till féljd av nyproduktion
hé&nsyn tagen till) exempelvis utpendlare eller arbetssoékande. Valjer fler att pendla in till forutsattningarna fér att tillgodose bostadsbehovet paverkar sannolikt savél omflyttning som

modellen som Detta skulle innebara att behovet av inflyttad arbetskraft, och kommunen minskar behovet av nya hos den inflyttade arbetskraften i hogre utstrackning tilgéngligheten i det befintliga bestandet.
paverkar behovet da &ven efterfragan pa nya bostader inte ar lika stort som bostader. ska kunna tillgodoses utan nyproduktion.

modellens resultat.
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Aktuella scenarios for befolkningsutvecklingen

De scenarier som tillampas for den potentiella befolkningstillvixten i . | Arbetskraftsmuttiplikatorns effekt pa befolkningsutveckiingen
Karlskrona kommun baseras pé lnﬁaende underlag for arbetskraftsbehovet i | £sr ge scenarios som innefattar n ya arbetstillfdllen anvénds arbetskraftsmultiplikatorn

kommunen under det kommande decenniet. I rapporten presenteras enligt beskrivet pa féregaende sida for respektive &r som kommunen har en
Scenarios for befolkningsokningen fram till och med 2032 med 2022 som arbetskraftsinflyttning. Utéver den befolkningstillvéxt som prognosticeras utifran behovet
basar. av ny arbetskratft tilldmpas befolkningsfordndringen respektive ar enligt SCBs

. o befolkningsframskrivning for att fanga upp naturliga fordandringar i befolkningstillvéxten
Scenario 1 — 1 500 nya arbetstillfiillen t.o.m. 2026 som beror av fédelsenetto, migration, utflyttning m.m.

Detta scenario baseras pé ett behov om 1 500 personer for nya direkta
arbetstillfallen fram till 2026, vilket innebar ett behov om 375 personer per

ar t.o.m. 2026 med 2022 som basér. Detta anvinds som scenario da : = :

omfattningen baseras pa bekraftade satsningar inom kommunen hos Befolkni ngsma ngd ar 2022

verksamheter som SAAB Kockums, Roxtec, NKT och forsvaret. -

Scenario 2 — 5 000 nya arbetstillfillen t.o.m. 2030 Scenario 1 Scenario 2 NEQETOE
Detta scenario baseras pa ett behov om ca 5 000 personer for nya direkta | kommuns prognos

arbetstillfallen fram till 2030. Detta scenario innefattar en mer omfattande
arbetskraftsinflyttning med anledning av att det inkluderar satsningar och ‘ ‘
Erojekt hos verksamheter som dnnu inte blivit verklighet eller annu 1500 betstillfall 000 il

ekriftats i faktiska investeringar (t.ex. utbyggnad av vindkraftverksparker). nya arbetstilifallen 5 000 nya arbetstilifallen
For detta scenario tillampas ej arbetskraftsmultiplikator for &ren 2027-2030 L
vad galler satsningarnas indirekta effekter p4 underleverantorer, offentlig Tillk q Tillkommande personer
service m.m. da detta redan ar taget hansyn till i de uppskattningar som ikommande personer multiplikator (endast
gjorts. Ddremot innebdr den potentiella utbyggnaden av enl. multiplikator familiemedlemmar)
vindkraftverksparker att arbetskraftsbehovet ar som storst under sjalva L :
utbfy gnadsfasen, och att en storre andel av denna arbetskraft ar av mer =

a

tillfallig natur. Forhoppning finns dock att dessa etableringar t.ex. ska oka Justering utifran SCBs Justering utifran SCBs
attraktiviteten for energiintensiva industrier att etablera sig i kommunen. framskrivning framskrivning
Karlskrona kommuns befolkningsprognos .' ’
go%nne(n referensscen?rio anvéil?c%sfar skrona kommuns egen framltagna .
efolkningsprognos for att enkelt kunna satta ovriga scenarios i relation ti i A -
aktuellt alternativt utfall ej tagit i beaktning de tillvaxtplanerna som finns Befolkni ngsma ngd ar 2032

hos foretag och andra verksamheter i kommunen.
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Prognosutfall for respektive scenario

I grafen och tabellen till hoger visas Historisk folkmangd och scenarier for potentiell
prognosutfallet for respektive scenario. befolkningsutveckling t.o.m. 2032

Scenario 1 innebar for Karlskrona kommun 80 000
en arlig befolkningstillvixt om ca 1,6% per ar
mellan 2022-2026 for att darefter aterga till

en utveckling i linje med SCBs w 79000
framskrivning. 5

w
Scenario 2 innebir till skillnad fr&n Scenario & 70 000
1 en tilltagande befolkningstillvaxt mellan ©
2026-2030 jamfort med scenario 1 om ca <
5 29 o 65 000

,3% per ar.
Dessa scenarios innebar en 60 000
befolkningsokning om ca 6%, respektive ca
17% t.0.m. 2032, att jimfora med q/Q\Q ,19'\\ ,19\(1' @\(b r@\b‘ (]9\(0 @\% q§<\ r@\% r&\q q§l’g q,Qq:\ q,@’% q,é{'b q,&b‘ q,éﬁ) q,@g) q,@/'\ Q,Q(tb Q,Qqsb f@%g > ) ‘19%%
kommunens egna prognos om en tillvaxt pa
totalt ca 3,3%. Prognos, Karlskrona kommun (2023) === Framskrivning, SCB (2022) Scenario 1 = = Scenario 2
Scenario Folkmé&ngd Antal nya direkta Tillkommande personer Justering utifran Folkméangd Befolkningstillvéxt Genomsnittlig
2022 arbetstillféllen enl. multiplikator SCBs framskrivning 2032 2022-2032 befolkningstillvéxt per ar
. o 5
Scenario 1 66 682 +1500 +3000 _ 231 70951 | .o ?,;(.ﬂ?gét;){.ffé%/o +427
X o 5
Scenario 2 66 682 +5000 +6500 _ 231 77951 | o0 s;r(l‘zg'gr)] R +1127
Karlskrona kommuns Per ar (snitt): +0,3%
prognos iz ) ) ) 2 Hela perioden: +3,3% + 221
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Aldersférdelning hos den inflyttande arbetskraften

40%

35%

30%

25%

20%

Andel

15%

10%

5%

0%

Aldersférdelning i respektive
verksamhet/naringsgren, riket, 2021

37%
26 27%
23%
” 22% 2%
0%
16%
13% 13% 14%
2%
9%
8% 7% 7%
I 4%I I
1624 ar  25-34ar  35-448r  45:5448r  55-594ar  60-64 ar

Forsvaret, inkl. soldater, officerare & specialistofficerare
m SNI: B+C tillverkning och utvinning
m Aldersférdelning vid 2/3 tillverkningsindustri & 1/3 myndigheter
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For att det bedomda arbetskraftsbehovet ska kunna oversattas till ett
bostadsbehov gors ett antagande kring dldersfordelningen hos den
inflyttande arbetskraften. I tabellen nedan visas hur det uppskattade
behovet fordelar sig mellan myndigheter & ena sidan och
tillverkningsindustrin & andra sidan. Ingédende uppgifter till tabellen ar fran
omnamnd rapport pa s. 79.

Behovet hos myndigheterna utgors till 90 % av marinen (400 personer)
varfor aldersfordelningen for denna del av arbetskraften antas vara i linje
med den for forsvaret (gron stapel i diagrammet).

Aldersfordelningen for arbetskraften inom tillverkningsindustrin antas i sin
tur vara den som ar for tillverkning- och utvinningsindustrin i riket som
helhet (rosa stapel i diagrammet).

Av det totala behovet utgors ca en tredjedel av behov fran myndigheter och
ca tva tredjedelar av behov fran tillverkningsindustrin. Dessa
vikter/andelar anvands for att uppskatta 5lgdersf6rdelningen for den
inflyttande arbetskraften totalt sett (se orange stapel i diagrammet).

Foérdelning av arbetskraftsbehovet mellan myndigheter och tillverkningsindustri

Myndigheter Tillverkningsindustri Totalt
LI Saab Kockum, NKT
Verksamhet Kustbevakning, Roxtec ’ ’
FMV
Behov t.0.m. 2026 ca 450 Ca 750 Ca 1200
(antal personer)
Andel 38 % 62 % 100 %
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Aldersférdelning totalt inklusive dvriga inflyttade

Da den inflyttade arbetskraften utgors av personer i arbetsfor alder samtidigt som arbetskraftsmultiplikatorn antar att den genomsnittliga
hushallsstorleken bland de inflyttade ar 2 personer per hushall, bland annat utifrdn medféljande familjemedlemmar. For att fa med dessa in i
berakningen av bostadsbehovet gors ett antagande om att fordelningen av olika hushallstyper fordelar sig enligt nedan till vanster. Det betyder att ca en

sjattedel (ca 15 %) av de inflyttade totalt sett utgors av barn mellan 0-16 ar. Den slutliga dldersfordelningen hos samtliga inflyttade visas i de lila staplarna
i diagrammet till hoger.

Aldersférdelning for inflyttad arbetskraft och inkl.
ovriga inflyttade

Utifran genomshnittlig hushallsstorlek om 2 personer per hushall antas att 30%
ca 1/6 av de inflyttade utgors av barn, se exempelhushall nedan. 26%
25%
2% 22%
o)
Ensamboende, Sammanboende, Sammanboende med barn, 20% 20% 19%
1 person 2 personer 3 personer 17%
o) 5%
E 9% 13% .
1% 12%
-~ 10%
0%
7%
i 6%
i 5%
i
! 0% §
! 0%
L 0-16 16-24 ar 25-34 ar 35-44 ar 45-54 ar 55-59 ar 60-64 ar
m Aldersférdelning arbetskraft m Aldersférdelning inkl. évriga inflyttade
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Del 4: Berakningar demografiskt
drivet bostadsbehovroch
potentiell efterfragan for
nyproduktion



JOMI

Demografiskt drivet
bostadsbehov



Metod for berakning av demografiskt drivet bostadsbehov

Hushallskvotsmetoden

Metoden for berdkningen baseras pa den prognosticerade
befolkningsforandringen for kommunen under kommande ar for olika
aldersgrupper, samt hur hushéllsstrukturen for olika bostadstyper och
hushall ser ut. Detta for att rakna fram ett teoretiskt behov av

tillk

ommande hushall.

P& kommande sidor visas hur resultatet for det demografiskt drivna
bostadsbehovet for Karlskrona kommun skiljer sig utifran SCBs
framskrivning, kommunens egna befolkningsprognos och de framtagna
scenarierna for arbetskraftsinflyttning till kommunen.

Berakningsmetod demografiskt drivet bostadsbehov

WWW.

Befolkningens

Hur olika aldersgrupper bor idag
Andel boende i respektive
bostadstyp
Antal personer per hushall for
respektive bostadstyp

Junistrategi.se

Befolknings-
utveckling

Hur befolkningen prognosticeras

att féorandras framoéver

Olika aldersgruppers
minskning/6kning

| dagligt tal anvands begreppen bostadsbehov och bostadsefterfragan ofta synonymt
men analytiskt bér man férséka halla isér begreppen.

Bostadsbehovet handlar om hur manga bostader som skulle behdvas for att uppna
behovstackning. Behovet av bostader beror pa befolkningsutveckling och andra
demografiska faktorer och tar inte hansyn till i vilken utstrackning nytillkommande
hushall har rad att efterfraga bostader till gallande marknadspriser och hyresnivaer.
Behovet av bostader kan ocksa bedémas i relation till nagot kvalitetsbaserat matt,
som beskriver nar malet om goda, lampliga eller rimliga bostader for alla ar natt.

Bostadsefterfragan, daremot, ar beroende av hushéllens ekonomiska férutsattningar
att hyra eller kbpa de bostader som kan erbjudas pa bostadsmarknaden. Efterfragan
pa bostader mots i basta fall successivt pa den lokala bostadsmarknaden genom att
det byggs och bjuds ut bostader till priser och hyror som hushallen ar beredda att
betala. Man talar ibland om kdpkraftig efterfragan.

Kalla: Boverket

Framtida
bostadsbehov

Genom att undersoka olika
aldersgruppers befolknings-

fordndringar i férhallande till hur de
bor idag ges en bild av det framtida
behovet for olika bostadstyper.

i
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Demografiskt drivet bostadsbehov, 2023-2032

Baserat pa Karlskrona kommuns befolkningsprognos & SCBs framskrivning

I grafen till hoger visas det demografiskt drivna bostadsbehovet for
Karlskrona kommun under tidsperioden 2023-2032 dels baserat pa

kommunens egna prognos, dels baserat pa SCBs befolkningsframskrivning.
I nedan tabell visas behovet fordelat per bostadstyp. Det negativa resultatet

for smahus som blir utifrdn SCB framskrivning beror till stor del pa att
befolkningen aldras, dar andelen boende i smahus minskar med aldern for

de som ar 60+ ar. Dessa bostader kan i teorin istillet ses som “tillgangliga”
for inflyttare till kommunen.

Demografiskt drivet bostadsbehov, 2023-2032, Karlskrona kommun

Baserat pa SCBs
framskrivning

Baserat pd kommunens

befolkningsprognos

Totalt,

Totalt,

Bostadstyp 2023-2032 Shnitt per ar 2023-2032 Shnitt per ar Andel
Smahus -235 -24 289 29 23%
Hyresrétt, Igh 12 1 466 47 38%
Bostadsrétt, Igh 113 11 271 27 22%
Specialbostader och 121 12 217 22 17%
ovrigt boende
Totalt/snitt 11 1 1242 124 100%

*Kategorin specialbostdder och 6urigt boende dr det behov som dr berdknat utifran
befolkningens boende idag i specialbostdder och 6vriga boenden, t.ex. sdrskilt boende
eller studentbostdder. Behovet kan till viss del tillgodoses genom vanliga bostdder. Pé
grund av BTHs flytt av ca 180 studieplatser fran Karlshamn till Karlskrona kan behovet
vara ndgot stérre de ndrmsta dren.

www.junistrategi.se

Antal bostader

200

150

100

50

Bostadsbehov (antal hushall) beroende pa
befolkningsprognos, Karlskrona kommun, 2023-2032

177 178
126 124
Ll T TT NS ---1-2-2----1-1-5- ---------------------- 124 (snitt
106 per &r)
| 9 98 98
2 2 2 4
. o - — [ | — -
- m -
5 ) -2 -1
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

m Karlskrona kommuns prognos B SCBs framskrivning
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Demografiskt drivet bostadsbehov, 2023-2032

Baserat pa Karlskrona kommuns befolkningsprognos

Majoriteten av bostadsbehovet under de kommande aren i Karlskrona

kommun utgors av bostader i flerbostadshus (ca 60%), dar storst andel utgors Demografiskt drivet bostadsbehov per bostadstyp

av hyresrattslagenheter (38 % vs 22 % for bostadsrattslagenheter). Behovet av och ar
smahus ar i sin tur lika stort 6ver hela tidsperioden som behovet av 200
bostadsrattslagenheter och utgor ca 23 %. Behovet av smahus ar dartill som
storst under de tre-fyra inledande aren under tidsperioden, for att darefter 180
avta och sedan stiga igen fram mot 2030.
160 32 36
Behovet av specialbostider och 6vrigt boende uppgar andelsmassigt till
knappt 20 % av det totala behovet, och utgor i snitt ca 20 bostader per ar. 140
Idag ar andelen boende i sddana bostader ca 13 % i kommunen, och behovet 36
ar relativt stort pa grund av andelen personer 6ver 80 + ar ar den aldersgrupp 120 ot
som vantas 6ka som mest. Behovet av specialbostiader ar vidare som storst 2 és 27 27 21
fram till 2026-2027 och minskar dérefter. © 100 ® = g m
< 22
Bostadsbehov, andel per bostadstyp, Karlskrona 80 o 31 25 22
kommun, 2023-2031 75
60 M
38 32 30
Smahus 40 41 33 I
o 53 52
23% = Hyresrétt, Igh
Y J 20 87 @4 38 g X 8 @B P

11 11
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

= Bostadsratt, Igh 0

Specialbostader och 6vrigt

boende* Smahus mHyresratt, Igh = Bostadsratt, Igh Specialbostader och 6vrigt boende*

*Kategorin specialbostdder och 6vrigt boende dr det behov som dr berdknat utifrdn befolkningens boende idag i specialbostdder och 6uriga boenden. Behovet kan till viss del
tillgodoses genom vanliga bostdder.
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Demografiskt drivet bostadsbehov, 2023-2032

Baserat pa alternativa scenarios for befolkningsutvecklingen

I grafen till hoger visas det demografiskt drivna bostadsbehovet for
Karlskrona kommun under tidsperioden 2023-2032 baserat pa de
alternativa scenarios som Juni Strategi tagit fram for
befolkningsutvecklingen i kommunen, vilka baseras pa en ckad
arbetskraftsinflyttning. I nedan tabell redovisas hur behovet fordelas per
bostadstyp utifrén det tidigare antagandet om aldersstrukturen hos den
inflyttade arbetskraften.

Demografiskt drivet bostadsbehov, 2023-2032, Karlskrona kommun

Scenario 1 Scenario 2
Totalt, . o Totalt, . o

Bostadstyp 2023-2032 Snitt per ar| Andel 2023-2032 Snittperari Andel
Smahus 862 86 39% 2 569 257 46%
Hyresratt, Igh 737 74 33% 1865 187 33%
Bostadsratt, Igh 338 34 15% 687 69 12%

Specialbostader | 550 27 12% 496 50 9%

och 6vrigt boende

Totalt/snitt 2205 220 100% 5617 562 100%

*Kategorin specialbostdder och dvrigt boende dr det behov som dr berdknat utifrdn

befolkningens boende idag i specialbostdder och évriga boenden. Behovet kan till viss del

tillgodoses genom vanliga bostdder.
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Antal bostader
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Scenario 1

2032

562 (snitt per
ar, scenario 2)

220 (snitt per
ar, scenario 1)
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Demografiskt drivet bostadsbehov, 2023-2032

Baserat pa alternativa scenarios for befolkningsutvecklingen

Scenario 1 & 2 innebar for det demografiskt drivna bostadsbehovet i Karlskrona kommun en relativt konstant andelsmassig fordelning av bostadsbehovet
mellan olika bostadstyper 6ver tid. Detta grundar sig i att antagandet for aldersfordelningen hos de inflyttade ar densamma oavsett ar, varfor hur
bostadsbehovet fordelar sig mellan olika bostadstyper inte fordandras namnvart. Som visat pa foregdende sida utgor sméhus storst andel av det totala
behovet (39-46%), och det géller saledes for respektive ar under “inflyttningsfasen” i respektive scenario. Efter sméhus ar behovet som storst for
hyresratter i flerbostadshus (33%) och darefter bostadsratter i flerbostadshus (12-15%).

Demografiskt drivet bostadsbehov per bostadstyp Demografiskt drivet bostadsbehov per bostadstyp
och ar, Scenario 1 och ar, Scenario 2
600 1000
49 900
52 52 (515
500
2ol 1 800 74 71 67 66
400 700 E
R s & 600 | ’
5 30 % 500 b D5 d ;
C
< 200 2 400
£ a0 / 8( '
o 0 B8 240 23 <
200 387 395 407 410
0 R T 100 0 23 240 235
0 — —
-100 -100
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

Smahus  mHyresratt, Igh = Bostadsratt, Igh Specialbostader och vrigt boende* Smahus mHyresratt, Igh m Bostadsratt, Igh Specialbostader och 6vrigt boende*

*Kategorin specialbostdder och 6vrigt boende dr det behov som dr berdknat utifrdn befolkningens boende
idag i specialbostdder och Gvriga boenden. Behovet kan till viss del tillgodoses genom vanliga bostdder. Kdlla: SCB & Juni Strategi
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Demografiskt drivet bostadsbehov, 2023-2032

Justering for faktorer som ligger utanfor modellen, scenario 1 & 2.

Det arbetskraftsbehov som scenario 1 & 2 tar sin grund i antas i rapporten och modellen tillskrivas framtida inflyttare till kommunen, vartefter en
befolkningstillvixt och ett bostadsbehov uppstar i paritet med den arbetskraftsmultiplikator som anviands. Det modellen ej tar hansyn till ar till exempel
att nya arbetstillfallen kan tillskrivas personer som sedan tidigare dr boende i kommunen men idag arbetar pa annan ort, dvs. utpendlare. Dartill finns ett
arbetskraftsunderlag inom kommunen i termer av arbetslosa alternativt nyutexaminerade studenter, som av ett vaxande naringsliv kan attraheras och
absorberas i storre utstrackning istallet for att de flyttar till en annan kommun for att arbeta.

I nedan tabell visas resultatet for bostadsbehovet for respektive scenario givet att 10, 20, respektive 30 % av arbetskraftsbehovet tillgodoses av den typ av
arbetskraft som nimns ovan. Av Scenario 1 framgar att trots en nedjustering av behovet om 30 %, sa 6verstiger bostadsbehovet det som ar enligt
kommunens prognos. Behovet blir givet dessa justeringar ca 150-200 bostader per ar enligt Scenario 1 och 400-500 bostader per ar enligt scenario 2.

Demografiskt drivet bostadsbehov i respektive scenario, nedjusterat fér faktorer som ligger utanfér modellen

Scenario 1, 2023-2032

Scenario 2, 2023-2032

Enligt kommunens prognos, 2023-2032

Scenario el berlov, Snitt per ar Totalt Snitt per ar Totalt Snitt per ar
antal bostader
Grundscenario 2205 220 5617 562 1242 124

o .

10 % av ar.betskraftsbehoyet tilgodoses boende 1984 198 5055 506
men icke arbetande inom kommunen

o :

20 % av arbe'tskraftsbehovef[ tilgodoses boende 1764 176 4 494 449
men icke arbetande i kommunen

o :

30 % av arbetskraftsbehovet tillgodoses boende 1543 154 3932 393

men icke arbetande i kommunen
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JOMI

Berakning efterfragan for
nyproduktion



Metod for berakning av efterfragan pa nyproduktion

Antal med ekonomisk mdijlighet och vilja att efterfraga nyproduktion

For att genomfora berdkningen av mojlig bostadsefterfragan inom
kommunen har Juni Strategi gjort en bedomning av hyres- och prisnivaer
for nyproduktion av olika boendeformer i Karlskronas kommun. I tabellen
till hoger visas de nivaer som ligger till grund for berakningen.

For lagenheter med bostadsratt har Juni Strategi bland annat utgatt ifran
radande prisnivaer pa nyproduktion i Karlskrona kommun. Detsamma
galler for smahus med dganderatt.

Vad giller lagenheter med hyresritter har Juni Strategi pa samma satt
utgatt ifrdn radande hyresnivaer pa de nyaste hyresobjekten i kommunen.

Preferenstalen, alltsa kvoten for nyproduktionspreferens (hur stor andel
som vill flytta till just nyproduktion), ar hamtade fran
enkatundersokningen som gjordes pa uppdrag av Region Blekinge 2021,
dessa presenteras vidare pa nasta sida.

Marknadsdjupet anger hur manga invanare som teoretiskt har ekonomisk
mojlighet samt vilja att flytta till nyproduktion — det bor dock betonas att
en osdker omvirldskontext paverkar nyproduktionsmarknaden negativt
och den faktiska forsaljningen kan med detta avvika fran det berdaknade
vardet.

Antal Andel som
invanare Flytt- har
20+ ar & frekvens ekonomisk

antal hushall mojlighet
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Nyckeltal som ligger till grund for berdkningen

Upplatelseform Storlek Pris/hyra
1-2 rok, 50 kvm 1,8 mkr
Lagenhet
(bostadsratt)
3-4 rok, 85 kvm 2,8 mkr
1-2 rok, 45 kvm 7 000 kr/man
Lagenhet
(hyresratt)
3-4 rok, 80 kvm 10 600 kr/man
Smahus .
(3ganderstt) Smahus, 120 kvm 4,2 mkr
Preferens- Efterfragan
tal pa nyproduktion
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Olika preferenstal for olika boendeformer

Fran enkatundersodkning med Blekingebor 2021

Totalt antal
svarande: 1000
Blekingebor

Andel som kan
tanka sig att flytta
inom kommande
fem ar: 51%

..och som vill flytta
till en helt
nyproducerad
bostad: 18%

Inom ramen for den bostadsmarknadsanalys som togs fram for regionens
rakning i borjan av 2021 genomfordes en enkidtundersokning bland
Blekingeborna. Enkiten mynnade ut i nyckeltal for den sa kallade
nyproduktionspreferensen, se langst ner i figuren till vinster.

Generellt sett fanns en relativt stor smahusefterfragan, sarskilt i ovriga
kommuner” som inte infattade Karlskrona. I stillet var efterfragan for
nyproducerade bostadsratter storre i Karlskrona an i 6vriga kommuner, dock
ar preferensen som hogst for smahus aven i Karlskrona — 9,1% jamfort med
4,6% for bostadsratter och 2,7% for hyresratter.

Preferenstal for nyproduktion ska tolkas som viljan att flytta till en
nyproducerad bostad, och ska darfor i regel betraktas robusta 6ver tid 4ven
beaktat konjunkturella forandringar da denna faktor ar beroende av beteende-
och attitydforandringar. Ekonomiska faktorer som istillet paverkar
mojligheten att efterfraga en bostad, sdsom ranta, inflation, sysselsattning och
Ioneutveckling paverkar istillet modellens resultat genom till exempel hogre
levnads- och boendekostnader (6kat inkomstkrav) och andelen som klarar
inkomstkraven.

Efterfragar Efterfragar Efterfragar
nyproducerad Y| nyproducerad nyproducerat Vet gj:
E Y hyresratt: ¥ bostadsratt: smahus:
Karlskrona kommun 2,7% 4.6% 9,1% 1,4%
Ovriga kommuner 2,4% 2,1% 11,6% 0,9%
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Andelen Karlskronabor som klarar av inkomstkraven

Med bakgrund av den prisniva som rader for nyproducerade bostader i
kommunen har Juni Strategi berdknat den lagsta inkomstniva som kravs.
Utifran detta ar det mojligt att se hur stor andel av Karlskronaborna som
klarar inkomstkraven for olika bostadstyper.

I stapeldiagrammet till hoger visas andelen individer som klarar
inkomstkraven, fordelat pad ensam- och sammanboende, samt olika
bostadstyper. Som visas i tabellen nedan skiljer sig andelarna at beroende pa
hushaéllstyp och upplételseform. For hyresratter klarar en hogre andel
inkomstkravet bland samtliga hushallstyper an for a4gda bostadstyper.
Generellt sett ar kraven som tuffast for ensamboende hushall.

Bostadsrétt Hyresrétt Aganderitt
Ensamboende utan barn 49% 61% 9%
Sammanboende utan barn 61% 73% 49%
Ensamboende med barn 37% 61% 9%
Sammanboende med barn 54% 73% 41%
Totalt 50% 67% 27%

www.junistrategi.se

80%

70%

60%

50%

40%

Andel

30%

20%

10%

0%

Andel Karlskronabor som har ekonomisk mgjlighet
att efterfraga nyproduktion

43%

Bostadsratt

61%

Hyresratt

Ensamboende

9%

Aganderatt

58%

Bostadsratt

73%

Hyresratt

Sammanboende

45%

Aganderatt

96



Resultat beraknad potentiell efterfragan i Karlskrona

Nedan presenteras det berdknade marknadsdjupet per hushéllstyp och
upplatelseform. Berdkningsmodellen baseras som tidigare namnts pad kommunens
befolkningsantal, flyttfrekvens, preferenstal och inkomstfordelning. Dessutom
ligger radande kostnader och finansieringsvillkor for nybyggda bostéader till grund
for berakningarna.

Berakningen mynnar ut i ett matt pA kommunens arliga absorptionsférmaga vad
giller nyproduktion till tidigare presenterade hyres- och prisnivaer. Observera att
denna beriakning ger en volymuppskattning utifran ett efterfrageperspektiv snarare
an till ett reellt bostadsbehov.

Marknadsdjupet ar som storst for bostadsratter och dganderitter. For d4ganderatter
ar preferensen som hogst, 9,1%, men fler hushall har ekonomisk mojlighet att
efterfraga en bostadsritt vilket gor att efterfragan pa bostadsratter blir relativt hog
trots en lagre preferens, 4,6%.

Bostadsratt Hyresratt Aganderétt Totalt
Ensamboende utan barn 32 23 11 65
Sammanboende utan barn 24 17 38 79
Ensamboende med barn 3 3 2 8
Sammanboende med barn 18 14 27 59
Totalt 77 57 78 212
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Antal potentiellt efterfragade
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Sammanfattning - behov & efterfragan

Antal bostiader som behovs och efterfragas

Det beriknade antalet hushall som arligen vill och kan efterfraga en
nyproducerad bostad uppgar till 212, vilket ar ca 70 fler an det
demografiskt drivna bostadsbehovet som kommunens prognos ger
upphov till (124). Dartill ar det i linje med det behov som Scenario 1
medger, men uppgar enbart till ca hilften av det behov som Scenario 2
medger.

Notera dock att bostadsbehovet for Scenario 1 ar utifran berdkningen
koncentrerat till aren 2023-2026 da det utgar fran ingdende underlag vad
giller tillvaxtplaner hos naringsliv och myndigheter inom kommunen.
Under denna period ar det genomsnittliga behovet per ar drygt 500.

Typen av bostider som behovs och efterfragas

Berdkningarna visar att det demografiskt drivna bostadsbehovet enligt
kommunens prognos ar relativt jimnt fordelat mellan de olika
bostadstyperna, med en viss tyngd mot hyresrattslagenheter.

Scenarioanalysen visar vidare att det vid arbetskraftsinflyttning uppstar
ett sarskilt stort behov av smahus, vilket foljer av antagandet att
aldersfordelningen hos de inflyttade ar relativt normalférdelad, exklusive
aldre (65+ ar) och inklusive inflyttning av medféljande barn.

Da hyresrattslagenheter utgor en stor del av bestandet i flerbostadshus
innebar det saledes ocksa att det beraknade behovet viktas mot denna
bostadstyp. Till exempel skulle en viss andel av bostadsbehovet som
uppstar for hyresriatter med sannolikhet aven kunna tillgodoses genom
bostadsrittsldgenheter.

www.junistrategi.se

Arligt demografiskt drivet bostadsbehov Marknadsdjup
2023-2032 2022
Baserat pd SCBs! Baserat pa eI | e Potentiell
Scenario/ Pa > P 71500 nya 5000 nya ;
Bostadstyp framskrivning | kommunens | cineiten | arbetstilfélien  NYPrOdUKtONS-
(totalt) prognos (totalt) (totalt) (totalt) efterfragan 2022
Smahus -24 (-235) 29 (289) 86 (862) 257 (2 569) 78
Hyresréatt, Igh 1(12) 47 (466) 74 (737) 187 (1 865) 57
Bostadsratt, Igh 11 (113) 27 (271) 34 (338) 69 (687) 77
Specialbostader och
dvrigt boende* 12 (121) 22 (217) 27 268) 50 (496) -
Summa 1(11) 124 (1 242) 220 (2 205) 562 (5617) 212
o :
Om10 % av _arbetskraftsbehovet tillgodoses boende 198 (1 984) 506 (5 055)
men icke arbetande inom kommunen
o .
Om 20 % av ar_betskraftsbehoyet tillgodoses boende 176 (1 764) 449 (4 494)
men icke arbetande i kommunen
o .
Om 30 % av arbetskraftsbehovet tillgodoses boende 154 (1 543) 393 (3 932)

men icke arbetande i kommunen
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Sammanfattning sarskilda grupper

Grupper utanfor den ordinarie bostadsmarknaden

Grupp Nulage Framtid
Idag bor ca 845 personer inom gruppen i permanent sarskilt boende. I?a§erat pa bgfolknmgsoknlngen beﬁovs ca 25 nya platser ! sarskllf boend"e
M . o - o . arligen fram till 2032, men behovet &r som allra stérst de narmsta aren. For
Aldre Gruppen kommer 6ka kommande ar, framfér allt bland 80+ aringar. B i o L B o
kommunen ar det aven viktigt med proaktiva insatser for att fa aldre som
framforallt bor i smahus att flytta till ett mer dldreanpassat boende i tid.
Antalet i behov av boende inom ramen fér LSS vaxer i takt med Kommunen uppger sjalva en balans mellan behov och utbud. Prognosen for
Personer med . . o . . o . . .
funktions- befolkningen i stort. Idag 218 individer permanent sarskilt boende enligt antal personer som ar i behov av sarskilt boende féljer samma utveckling

nedséttning

Socialstyrelsen.

som befolkningsprognosen i stort, det vill sdga dkar befolkningen kommer
aven behovet av boendestdd att 6ka i takt med befolkningen.

Hushall med
anstrangd
boendeekonomi

Storst andel aterfinns bland yngre (18-24 ar) och aldre 80+ enligt Boverket.
Bland de som inte bor i specialbostad &r det framforallt ensamstaende med
barn, och en nagot hdgre andel kvinnor. Andelen trangbodda hushall med
anstrangdekonomi uppgar 2,7 %.

Drabbade hushall har sannolikt fatt &nnu mer anstréngd ekonomi under 2022
och 2023 till féljd av inflation och hdga energipriser. Det finns ett behov av
billigare bostader och framst hyresratter for att méta dessa gruppers behov.

Individer i behov
av skyddat
boende

Under pandemiaret 2020 6kade fall av kvinnomisshandel i riket, men
statistiken visar inte detta i Karlskrona. Statistik for ar 2022 ligger pa
liknande niva som for 2020 i intervjuer upplevs dock andelen ha 6kat.

| oktober 2023 beslutade regeringen om en proposition som féreslar att
skyddat boende ska bli en ny placeringsform som omfattas av tillstandsplikt
och kvalitetskrav. Forslagen starker aven rattigheterna fér medféljande barn.
Lagéandringarna féreslas trada i kraft 1 april 2024.

Heml6sa

| djupintervjuer framkommer att andelen individer med skulder och
betalningsanméarkningar som behdéver hjélp med bostad dkar.

Antalet barn i hemldshet har generellt 6kat enligt R&dda Barnen, varfér denna
grupp blir @an mer prioriterad att fokusera pa framdéver. | intervjuer framgar att
kommunen tillsammans med allmannyttan jobbar med riktade insatser, som
Bostad Forst och Sociala kontrakt.

Nyanlanda

Kommunen har mottagit ca 66 nyanléanda under 2022, och t.om. oktober
2023 har 28 personer mottagits. Mottagandet har minskat de senaste aren.
Men inom gruppen finns behov av permanenta bostader/kontrakt efter
etableringstiden och stdd for langsiktiga bostadslésningar.

Sverige har skrivit ned migrationsprognosen vasentligt framdver, men krig i
Ukraina, och nu mdjligen Israel/Gaza, kan innebara nya flyktingstrémmar.

www.junistrategi.se
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Malgrupper, lageskvaliteter & efterfragade bostadstyper

Nedan har Juni Strategi kort beskrivit orternas lageskvaliteter, med koppling till malgruppernas generella preferenser och drivkrafter vid valet av
bostadsort tillsammans med en bedomning av vilka grupper som kan ses som primara och sekundira. Kopplat till malgrupperna och de lagesmassiga
kvaliteterna ger Juni Strategi &ven rekommendation kring prioritet vid utbyggnad av nya omraden samt komplettering av befintligt bostadsbestand.

Overgripande ser Juni att flera av orterna ir attraktiva for flera olika malgrupper/livsfaser.

. - . o . . . . Potential
Utmérkande lageskvaliteter Malgrupp Friliggande villor/tomter Rad-/par-/kedjehus Lagenheter generationsskifte
.. Stadskdrnan med brett utbud av butiker, service, restauranger och I_:_’rlmar: Unga vuxna, yngre par, mitt i livet,
Trosso L : aldre X
kommunikationer. Vid kusten. Mestadels flerbostadshus. . -
Sekundér: Barnfamiljer
Sbédra Nara centrala Karlskrona, BTH, sjukhuset och naturomraden. Vid kusten.  Primar: Alla, och anpassas efter o '(Le.mgo)
Stadsbygden Blandad bebyggelse bostadstyp och upplatelseform X X AAOLEe
’ ’ fortatning!
Mellersta  Néra till externhandel och dagligvaruhandel. Nara till E22. Blandad Primér: Unga barnfamiljer X X X
Stadsbygden bebyggelse. Sekundér: Barnfamiljer
Norra Nara E22 och naturndra. Forskolor och skola finns i omradet. Etablerade PR ?ér_nfamnjer . . Ja, prioritera
. . Sekundér: Aldre ensamstaende och par X X X (mindre andel) P
Stadsbygden smdahusomraden. - X . fértatning!
boende i omradet idag
Smahusort ca 25 minuter fran Trosso. Forskolor och skola (F-9) finns. Primé&r: Barnfamiljer Ja. prioritera
Jamjé Begransat utbud men det viktigaste finns pa plats sa som vardcentral och Sekundéar: Aldre ensamstaende och par X X X (mindre andel) ', prior
. . N . fortatning!
matbutik. boende i omradet idag
. . . I Primar: Barnfamiljer .
Rédeby Smahqsort ) AV LR WS, (FEE Bl G Siel Sekundér: Aldre ensamstaende och par X X X (mindre andel) Ja.? p-|.'|0|.'|tera
(F-9) finns. : c . fortatning!
boende i omradet idag
.. En av kommunens stérre smahusort med ett mycket litet utbud av Pl Unga bglfnfarrllljer & barnfarrzlljer ,
Néttraby . . ) . Sekundar: Mitt i livet, dldre ensamstaende X X X (mindre andel)
flerbostadshus. Matbutiker, service och skolor (F-9) finns pa plats. . . .
och par boende i omradet idag
- Vackra miljoer néra eller precis intill havet. Mgjlighet till friluftsliv, Priméar: Mitt i livet X o
Skérgarden : : . . - . X (punkthus/gardshus
nybyggnad och rekreation. | stort sett bara sméhus idag. Sekundéar: Barnfamiljer och pensionéarer A
som ger villakénsla)
. Ett omrade som bade har landsbygd och kust. Idag finns i stort sett bara AP . X .
Trummenas- . " . . . . . . Primér: Mitt i livet, Barnfamiljer . Ja, prioritera
smahus och fritidshus i omradet. Blekingetrafiken har en batpendel till . o X X (punkthus/gardshus i
omradet N Sekundér: Pensionarer A fortatning!
stadskarnan. som ger viflakénsla)
Ovriga tatorter Landsbygden i Karlskrona erbjuder bade naturnéra och havsnéra omraden. PG Barnfamlljer/famllje_blldare
boende i kommunen som vill ha mycket X

och landsbygd Lugn och frihet att bo pa landet - &ven om man till stor del blir bilberoende.

for pengarna.

www.junistrategi.se
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Rekommendationer

Befintligt bestand och flyttmonster

Ett patagligt behov av arbetskraft pa kort sikt bidrar till, utover de
mojligheter det medfor for kommunen, stora utmaningar kopplat till
bostadsforsorjningen. Nar farre nyproduktionsprojekt paborjas ar det av
stor vikt att man utover nyproduktion anviander befintliga resurser och
andra medel for att med befintligt bostadsbestand mota det bostadsbehov
som uppstar. Den stora andelen bostader finns inom befintligt bestand och
dar finns darfor stora mojligheter att tillgodose ett bostadsbehov genom att
framja rorligheten och nyttja flyttkedjor som uppstar.

Fortiatning for att framja rorligheten

Den tydligaste rorligheten uppstar nir dldre personer limnar sitt smahus,
en barnfamilj kan ﬂgytta in OCIII)i sin tur lamnar exempelvis en mindre
lagenhet. Attraktiva boendeformer for en dldre méalgrupp handlar i de allra
flesta fall om att soka sig till ett mer lattskott boende. Det kan till exempel
vara genom 55+ boenden, enplanshus med mindre tradgérd, eller moderna
flerbostadshus med hiss och/eller andra anpassade l6sningar som till
exempel liagre trosklar, automatiska dorroppnare etc.

Manga dldre som skulle kunna vara en malgrupp har varit "utcheckade”

fran bostadsmarknaden under ménga ar och ofta finns en hog troskel for att

starta processen med att flytta till ett nytt boende. Det handlar inte darfor
om att bara kunna erbjuda bostader i kommunen, utan aven om att forse
invanare med information, erbjuda flyttlots och i vissa fall &ven
unktmarkera stadsdelar med generationsskifte for att forenkla processen
or dldre villasiljare i den mén det 4r majligt. Genom att aktivt arbeta med
och informera medborgarna om vilka mojligheter som finns 6kar intresset,
preferenstalen och flyttarna.

Bjud in befintliga kommuninvanare till informationsmoten om pagaende
bostadsutvecklingsomréden och projekt. Exempelvis dldre som Eor ivilla,
beritta vad som finns och kommer finnas gillande nyproducerade
flerbostadshus.
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Andra medel och verktyg for att mota kortsiktigt behov
Scenarioanalysen visar ett stort behov pa kort sikt och dven detta kan till viss del
(tillfalligt) tillgodoses genom befintligt bestand. Ett exempel ar hur allmannyttan
tillater overnattningslagenheter for arbetskraftens behov — detta kan extrapoleras
dven till det privata bestandet. Agare av privatbostider kan uppmuntras till
andrahandsuthyrning och inneboende i exempelvis Attefallshus osv.
Fastighetsidgare kan samarbeta med naringslivet kring blockuthyrning.

lllustration flyttkedja

Friliggande

Foéraldrahemmet Sldire Nyproducerad
& andrahand TS bostadsratt
»
y N
v
Aldre
bostadsratt
»
Ungt par flyttar ihop Ett par flyttar vidare till Den nyblivna Det aldre paret

agt boende barnfamiljen flyttar till villa Iémln(% villan



Rekommendationer
Exploatering och byggbar mark

Brist pa byggbar mark centralt

Flera aktorer vittnar om att det finns utmaningar med byggbar mark centralt, i de
omraden dir ménga vill bo. Har blir en framgangsfaktor att arbeta med
exempelvis ombildning av butik/kontor, eventuellt bostader pa vattnet samt att
nyttja den mark som finns centralt med nagot hogre exploateringsgrader, bygga
pa vaningsplan etc.

Fortata bade centralt och i tatorter

I de mindre tatorterna och i utkanten av centralorten rekommenderas dels
fortatning med sméhus och dels sméaskaliga flerbostadshus for att framja
rorligheten i det befintliga bestédndet.

Omraden som kan vara av intresse pga. eventuella generationsskiften och darmed
riktad fortatning ar exempelvis Lango, Rodeby, Jimjo, Spandelstorp och
Hasslegarden. Nyproduktionstillskott inriktat mot dldre i kommunen blir sarskilt
viktigt for att lyckas tillgodose frigora sméahus for att mota behovet hos den
inflyttande arbetskraften.

Tillgodose ett stort behov pa kort sikt

Scenarioanalysen visar ett stort behov av bostiader pa kort sikt, darfor
rekommenderas att aven tillfalliga bygglov och tillfalliga bostader tillfors
marknaden. Sedan kan detta behov 6ver tid "byggas ikapp”.

Nyttja nya stod och nya regler

Det finns fran arsskiftet mojlighet att soka stod fran Boverket vid omvandling av
lokalarea till boarea samt vid detaljplanelaggning av smahus. Och det finns
politisk vilja att ta fram nya forslag for att underlatta for sjonara bebyggelse i
glesbygd.

Nytt stéd fran Boverket

Alla kommuner som antar detaljplaner efter den 31 december 2023 kan anstka
om stdd, oavsett nar planerna pabdérjades. Ansdkan om stdd gors hos Boverket
efter att forordningen har tratt i kraft den 2 april 2024.

For att 6ka forutsebarheten for kommunerna framgar i forordningen att stod far
%Jes med 15 000 kronor for varje nytt smahus som detaljplanen mojliggor, eller
50 kronor per kvadratmeter lokalarea som genom detaljplanen blir méjlig att

omvandla till boarea.

Boverket kommer arligen att félja upp hur stdden har férdelats och hur manga av
de antagna detaljplanerna som vunnit laga kraft.

Kélla: Regeringskansliet

Férslag for sjbnara bebyggelse

Under férra mandatperioden drev Centerpartiet en uppluckring av
strandskyddsreglerna, utredningen Tillgangliga strander - ett mer differentierat
strandskydd togs fram och forslag lades ar 2020. Ar 2021 landade dessa férslag i
en kompromiss mellan Socialdemokraterna och Miljopartiet. Tidopartierna vill nu
genomfora forslagen samt tillsdtta &nnu en ny utredning. Férslagen som nu ska
genomforas syftar till att underlatta for sjonara bebyggelse i glesbygd.

Kélla: Regeringskansliet
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Rekommendationer

Tillvaxt och samverkan genom konjunkturer

I Karlskronas fall ar tillvaxten vad galler foretagsexpansion redan till stor del
sakrad. Till skillnad mot manga andra satsningar i riket sa ar
arbetsplatsetableringarna inte forknippade med nagon storre osdkerhet. Detta ar
en fordelaktig position for kommunen och naringslivet och det finns en viktig
symbolik i att beratta for saval omvarlden som de egna kommuninvénarna hur bra
det faktiskt gar for Karlskronas foretag.

Scenarioberidkningarna visar att om arbetskraften dven bositter sig i Karlskrona sa
tillkommer ett relativt stort behov av bostader, sarskilt pa kort och medellang sikt.
For att arbetskraften dven ska bositta sig i kommunen (och stanna kvar) kravs att
grundlaggande behov och forvantningar uppfylls — se figur till héger. Utmaningen
finns i att viss arbetskraft ar tillfallig och dessa personer bor Karlskrona arbeta for
att behalla. Samverkan rekommenderas mellan niringsliv och hogskolan for att fa
studenter och forskare att stanna kvar i kommunen efter avslutad utbildning.

Dagens ekonomiska situation paverkar alla byggherrar, saval allmannyttan som
privata, och innebar att hushéllens betalningsférmaga minskat. For att lyckas med
utvecklingen kravs en nara och tit dialog mellan kommunen och det privata
naringslivet, en samverkan blir an viktigare i det 1age som Sverige just nu befinner
sig i. Det ar avgorande att kommunen forstar savial naringslivets och
byggutvecklares utmaningar som mojligheter, och vice versa. Rollerna behover vara
tydliga men med ett gemensamt mal och styrfart.

Summa summarum, for att na framgang kravs en nara samverkan mellan akademi,
kommunen och naringsliv (och civilsamhallet). I det lage som ar nu kan aktorerna
tillsammans genom ett nara samarbete badda for en snabb uppvaxling nar
konjunkturen och forutsiattningar pa bostadsmarknaden forbattras.

www.junistrategi.se

Det &r manga olika drivkrafter
som styr var man valjer att
boséatta sig. Karlskrona bor

Karlskronas unikitet USP lyfta fram mojligheterna justi

. .. A Det som far den egna kommunen och ha

Drivkrafter for bosattning ménniskor att vilja en néra samverkan for att &
bo just har!

fler att stanna kvar och flytta in.

Social gemenskap, fritid
& rekreation samt stolthet
Over platsen

Offentlig och privat service; utbud som
tillfredsstaller och lockar.
Arbetsmojligheter.

Trygghet, bostader och grundldggande kommunala

funktioner
Triple helix-modellen
BTH .
Innovation och m.fl. Strategiska
nya idéer insatser och
/ finansiering
Naringsliv Kommunen
och fé?eta och offentliga
9 verksamheter
Infrastruktur,
nya jobb och
skatteunderlag
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Sammanfattande rekommendationer

Moijliga resurser

www.junistrategi.se

Insatser

Roérelseframjande insatser

Ombildning, t.ex. av butiks- och
kontorslokaler

Ovriga insatser/initiativ, ex.
allmannyttans évernattnings-
lagenheter, blockuthyrning mot
foretag m.m.

Erbjuda ett brett utbud av

upplatelseformer, boendetyper,
prisklasser och lagen

Fortatning centralt och i tatorter

Tillfalliga bygglov

Nyttja nya stdd och regler

Effektmal

Generationsskifte i
smahusbestand. Kan delvis
tillgodose hushallens
smahusbehov.

Majlig resurs- och tidseffektiv
insats i relation till nyproduktion.

Att samtliga medel och resurser
utnyttjas for méta stort kortsiktigt
bostadsbehov.

Skapar forutsattningar fér en
storre malgrupp och moéter behov
och marknadsdjup i kommunen.

Framijar rérlighet i befintligt
bestand och maojliggor for
generationsskifte i
smahusbestand.

Att forkorta ledtider som ett satt
for att mota ett stort kortsiktigt
behov.

Att framatlutat nyttja nya stéd och
regler for att anvanda olika
tillgangliga medel i
bostadsforsoérjningsarbetet.

Samverkan & prioritet

Samtliga medel och verktyg som
utgor de rekommenderade
insatserna innehaller olika typer
av samverkan.

Infor genomforande av respektive
insats rekommenderas en
bedomning av mojliga
samverkansformer och aktorer.
Dessa aktorer kan bland annat
bestd av kommun, naringsliv,
hogskola, allmannyttigt
bostadsbolag och privata
byggherrar.

Manga insatser bor ske parallellt.
Prioritering insatserna emellan
bor ske mot bakgrund av
exempelvis aktuella marknads-
forutsattningar, tillgangliga
resurser, kompetens och
samverkansmojligheter.
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Goda exempel pa bostadsforsorjningsinsatser

For att fler ska kunna etablera sig/6ka rorligheten pa bostadsmarknaden

I tabellen nedan visas ett axplock av olika insatser kommuner och allménnyttor vidtagit for att 6ka rorligheten och moéjliggora for att fler hushéll med begransad kapacitet och
ekonomi ska kunna etablera sig pa bostadsmarknaden. For dldre hushall ar goda exempel att anvianda flyttlots, ge fortur i eventuella kder samt informera om projekt.
Samverkan mellan kommunens forvaltningar, allmannytta, organisationer och fastighetsigare lyfts fram som den viktigaste framgangsfaktorn.

Koncept

Bostad Forst

SiliBo

Share Future Living

Kartldggning av
boendepreferenser

Omvandling av
kommersiella lokaler och
egenfinansierade
aldreboenden.

KompisBo

K&fértur vid nyproduktion

Delégande boendekoncept

www.junistrategi.se

Syfte

Modellen gar ut pa att exempelvis bostadslosa eller personer med
missbruksproblematik i forsta hand far ett eget boende utan krav pa nykter-
eller drogfrihet.

Ett séllskapsboende dar generationer méts. Den sociala aspekten star i fokus.

Syftet ar att testa hur det befintliga bostadsbestandet kan anvéndas och delas
battre.

Allméan kartlaggning av boendepreferenser for specifika malgrupper. En
kartlaggning mellan var/hur manniskor vill bo och var det faktiskt finns byggbar
mark.

Identifiering av méjlighet att ombilda lediga kommersiella lokaler till bostader
utifran Iaget med narhet till service, lattillganglighet m.m.

Kommunfinansierade aldreboenden for att 6ka rorligheten.

Ny form av uthyrning till unga, sa kallat KompisBo, dar tva personer kan hyra
en lagenhet gemensamt med tva kontrakt.

Insatser vid fortatningsprojekt dar allmannyttan skickar erbjudande till bade
befintliga och icke-befintliga hyresgaster om att flytta till nyproducerad bostad
till befintliga boende i omradet som &r 65+ ar.

Flera byggherrar erbjuder delagande koncept dar den boende &ger halva sin
bostad. Det finns &ven hyrkdpsmodeller for att underlatta insteg pa den dgda
bostadsmarknaden.

Malgrupp

Bostadslosa, personer med
missbruksproblematik, psykisk
ohalsa m.m.

Aldre (70+ ar) och unga vuxna
(18-25 ar)

Bostadsldsa, psykisk ohélsa kopplat
till ensamhet.

Unga vuxna, férstagangskopare,
aldre, 50+.

Aldre

Unga vuxna

Aldre

Unga vuxna, forstagangskopare.

Kommentar

Kommunen arbetar redan idag med insatser som Bostad
férst och Kvarbo och det finns stddldgenheter samt
akutboenden i kommunen.

Allmannyttan i Helsingborg, Helsingborgshem, star bakom
konceptet.

Konceptet drivs och finansieras av bland annat KTH, Lunds
Universitet, Ett Tak och testas i Uppsala kommun.

Exempelvis i Tyres6é kommun, Dals-Eds kommun,
Lansstyrelsen Sérmland.

Kalix kommun byggde ett egenfinansierat aldreboende fér
att mojliggora rorligheten samt undersokte méjligheten av
ombildning i lediga kommersiella lokaler.

Botkyrkabyggen har sedan 2007 anvént sig av konceptet.

Vasterds kommun &r ett exempel p4 en kommun som har
detta.

HSB och OBOS m.fl.

Kadlla: Juni Strategi, SKR, Boverket, Projekthemsidor
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Anvandning av information

Uppdragsgivarens roll och ansvar

» Uppdragsgivaren ansvarar for att Juni Strategi har blivit
informerad/delgiven for uppdragsgivaren kand information om
uppdraget som kan ha paverkan for slutsatser och 6vriga
rekommendationer.

» Uppdragsgivaren dger ratten att anvanda informationen i rapporten
som uppdragsgivaren onskar och fritt sprida den i sin helhet inom sin
organisation och till sina samarbetspartners.

» Uppdragsgivaren svarar sjalv fullt ut for konsekvenserna av de beslut
och atgiarder som vidtas utifran information och rekommendation i
rapporten, samt eventuell radgivning i samband med presentation av
densamma.

www.junistrategi.se

Juni Strategis roll och ansvar

>

Juni Strategi ansvarar for att uppdraget har genomforts pa ett
professionellt satt och enligt god sedvianja i branschen.

Juni Strategi ansvarar for att, av uppdragsgivaren, angivna anvisningar
har f6ljts.

Juni Strategis sekretess innefattar information delgiven om
uppdragsgivarens verksamhet samt rekommendationer som framgar i
rapporten. Sekretessen inkluderar inte den publika statistik som finns
redovisad.

Juni Strategis rekommendationer bygger pa den publika fakta som
finns redovisad i rapporten. Ingen hiansyn har tagits till eventuellt
andra parametrar eller riskfaktorer.

Juni Strategi ager ratten till analysens disposition och layout.
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BEFOLKNINGSPROGNOS FOR KARLSKRONA KOMMUN 2023-2032
INLEDNING

Denna rapport redovisar en befolkningsprognos for Karlskrona kommun 2023-2032 som
gjorts av kommunledningsférvaltningen med befolkningen i kommunen 2022-12-31 som
startfolkmangd. Det som presenteras ar en kommunprognos samt en delomradesprognos pa
grov niva. Utskrifter av andra aldersklasser kan goras efter dnskemal.

Befolkningsprognosen och de antaganden som ligger bakom presenterades for kommunstyrel-
sens allméanna utskott/budgetberedningen i april 2023. Avstamning av utfall gérs I6pande un-
der aret.

BEFOLKNINGSUTVECKLING 1950-2022

| borjan av 1950-talet hade Karlskrona kommun en befolkning kring 64 000 personer. Déref-
ter minskade folkmangden konstant fram till 70-talet till nivaer kring 60 000 invanare. | mit-
ten av 80-talet sjonk invanarantalet till de lagsta nivaerna, under 59 000 personer. Sedan slutet
av 80-talet har kommunen haft ett 6kande invanarantal, till stor del beroende pa inflyttning
som foljd av etableringen av hogskolan och framvaxten av TelecomCity samt dven pa 6kad
invandring. Utvecklingen av befolkningen har till stor del koppling till expansion och om-
strukturering av det lokala naringslivet, till utvecklingen av hogskolan samt till férandringar i
omvarlden.

Utvecklingen under den senaste tioarsperioden har inneburit en nettodkning med 2 990 perso-
ner pa tio ar. Antalet fodda har under perioden i medeltal varit 671 barn per ar; antalet déda
har i medeltal uppgatt till 651 per ar och flyttningarna har i medeltal medfort ett plus pa 267
personer per ar. Under den gangna tioarsperioden har det skett stora fluktuationer mellan aren
med ett stort flyttunderskott 2012, stort inflyttningséverskott 2015 och 2016, flyttunderskott
2018-2020, positivt flyttnetto 2021 och marginell 6kning 2022. Allt paverkar nettot dver tid.
Stora osakerheter i omvérlden paverkar daven framgent underlagen och mojligheterna att gora
traffsékra prognoser och framskrivningar.

Befolkningsutveckling i Karlskrona kommun

Antal inv 1950-2022 och prognos 2023-2032
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PROGNOSANTAGANDEN

Da en befolkningsprognos utarbetas maste, utver den raka framskrivningen av befolkningen,
prognosen tillféras antaganden om fruktsamhet, dédsrisker samt flyttningarnas storlek med
alders- och konsfordelning.

Efter aren med coronapandemin och nu med krig och lagkonjunktur sa &r det fortsatta osaker-
heter i framtidsbedémningarna. De bedémningar som ligger till grund for arets befolknings-
prognos tar dessa osakerheter i beaktande samtidigt som det fortsatter att komma mer optim-
istiska signaler om ekonomi, arbetsmarknad och néringsliv. Sammantaget leder de antaganden
som gjorts till en fortsatt forsiktigt positiv prognos. For Karlskrona kommun har en stor del av
inflyttningen de senaste aren utgjorts av studenter till Blekinge Tekniska Hogskola. Studentin-
flyttning ar till en del en osékerhetsfaktor eftersom det ofta handlar om tillfalliga bosé&ttningar
i studieorten.

Antagandena i arets prognos utgar fran utjamnade medelvarden av kommunens forandringar
for de tre senaste aren, med viss anpassning till indexering. For antaganden om fruktsamhet
ligger de kommande arens antaganden lagre &n genomsnittet for de senaste tre aren. Nar det
galler dodsrisker utgar vi fran SCB:s prognos for riket, med indexering for kvinnor respektive
man.

Antagandena kring flyttsiffror utgar fran utjamnade véarden 2020-2022 vad géller aldersstruk-
tur och konsfordelning med antal anpassade till beddmningarna ovan.

Antal fodda i Karlskrona kommun 2013-2022 Antal déda i Karlskrona kommun 2013-2022
och prognos 2023-2032 och prognos 2023-2032

Antal in- och utflyttade i Karlskrona kommun 2013-2022
och prognos 2023-2032
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BEFOLKNINGSPROGNOS 2023-2032

Under perioden beréknas befolkningen i kommunen komma att oka fran 66 682 personer vid
arsskiftet 2022/23 till 68 895 personer vid slutet av ar 2032. Befolkningsokningen blir hérige-
nom ca 2 215 personer. Sammantaget kan arets prognos ses som fortsatt forsiktigt positiv.

Forandringsfaktorer 2013-2022 samt prognos 2023-2032

Fodda Doda Fodelsenetto  Inflyttade Utflyttade Flyttnetto Netto

2013 685 663 +22 2881 2691 + 190 +221
2014 749 656 +93 3104 2763 + 341 + 436
2015 665 642 +23 3721 2723 +998 +1032
2016 734 620 +114 3628 2 869 + 759 + 882
2017 662 649 +13 3363 2973 + 390 + 404
2018 703 627 +76 3 106 3171 - 65 +9
2019 643 639 +4 2971 3031 - 60 - 53
2020 643 686 -43 2874 2 953 -79 - 107
2021 635 677 -42 3036 2842 +194 +193
2022 594 654 - 60 3015 3008 +7 - 26
2023 607 675 - 68 3300 3000 + 300 +232
2024 603 681 - 78 3300 3000 + 300 + 222
2025 599 687 - 88 3400 3000 + 400 + 312
2026 598 695 -97 3400 3000 + 400 + 303
2027 604 703 -99 3300 3000 + 300 +201
2028 605 711 - 106 3300 3000 + 300 +194
2029 608 719 -111 3300 3000 + 300 +189
2030 613 727 -114 3300 3000 + 300 + 186
2031 621 734 - 113 3300 3000 + 300 +187
2032 630 742 -112 3300 3000 + 300 + 188

De skilda aldersklasserna far olika effekter av prognosens antaganden, se diagrammen pa fol-
jande sidor. Eftersom den storsta delen av kommunens verksamhet baseras pa det demogra-
fiska underlaget, dvs. befolkningens storlek och sammansattning, paverkas den av fluktuation-
erna over tiden. Detta staller krav pa en 6kad flexibilitet savéal inom som mellan olika verk-
samhetsomraden sasom barnomsorg och skola. Hur utvecklingen kommer att ske far darfor
valdigt stor betydelse for kommunens ekonomi och planering.



BERAKNAD FOLKMANGD EFTER PROGNOSAR OCH ALDER

Befolkning i Karlskrona kommun 2022 samt prognos for ar 2027 och 2032 efter alder

Alder 2022 2027 2032
0 598 615 640
1-5 3390 3190 3235
6-9 3050 2 805 2 645
10-12 2 369 2225 2 055
13-15 2392 2 370 2165
16-19 3309 3285 3200
20-29 8 109 8 805 9435
30-44 12 340 12 630 12 590
45-64 16 177 16 590 16 700
65-79 10 716 10 120 10 345
80-89 3523 4 485 4910
90-w 709 830 975
Totalt 66 682 67 955 68 895

Antal barn 0 ar 2013-2022 och
prognos 2023-2032
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Antalet fodda barn har fluktuerat mycket mellan aren med en topp i den sa kallade babyboo-
men 1991. Efter laga fodelsetal i slutet av 90-talet foddes det under perioden 20042018 mel-
lan 700 och 750 barn per ar, vilket efter nagot ar haft stor paverkan pa antalet barn i forskole-
aldern. Stora variationer och fluktuationer mellan antalet fodda &r det normala. Nivaerna har
sjunkit de senaste aren och i prognosen antas antalet ligga pa en relativt konstant niva under
perioden med strax 6ver 600 barn per ar.



Antal barn 1-5 ar 2013-2022 och
prognos 2023-2032
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Antalet barn i forskolealdern har under de senaste tio aren legat relativt konstant pa en hog
niva efter stora fluktuationer tidigare. Under de kommande tio aren i prognosperioden antas
aldersklassen fortsatta ligga pa en nagot lagre, men relativt oférandrad niva.

Antal barn 6-9 ar 2013-2022 och
prognos 2023-2032
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Antalet barn i aldern 6-9 ar, som 6kat mycket under tidigare ar samt legat pa en relativt kon-
stant hog niva under den senaste tiden, antas enligt den aktuella befolkningsprognosen minska
med ca 400 barn under perioden.



Antal barn 10-12 ar 2013-2022 och
prognos 2023-2032
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Antalet barn i aldern 10-12 har dkat under de senaste aren, men antas enligt den aktuella be-
folkningsprognosen ligga pa en konstant niva med en minskning i antalet mot slutet av pro-
gnosperioden till ar 2032,

Antal ungdomar 13-15 ar 2013-2022 och
prognos 2023-2032
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Antalet ungdomar i aldern 13—15 ar har 6kat under tidigare ar och antas de kommande aren
ligga kvar pa en relativt konstant hg niva under prognosperioden.



Antal ungdomar 16-19 ar 2013-2022 och
prognos 2023-2032
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Antalet ungdomar 16-19 ar, som efter att minskat en del fram till 2015 och darefter 6kat, an-
tas ligga pa en relativt konstant, fortsatt hog niva fram till slutet av prognosperioden 2032.

Antal personer 20-29 ar 2013-2022 och
prognos 2023-2032
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Den minskning av antalet invanare i aldern 20-29 som skedde under 2012 bland annat som en
foljd av &ndringar i antalet studenter vid hdgskolan avstannade under 2013 och antalet 6kade
under 2014-2016. Under 2017-2020 skedde aterigen en minskning i aldersklassen, men den
avstannade under 2022. Fran 2024 antas aldersklassen oka igen for att mot slutet av prognos-
perioden 2032 ha 6kat med sammanlagt ca 1 330 personer. En stor andel av flyttningarna till
och fran kommunen sker i denna aldersklass och i gruppen ingar bland annat studenter och
militarer. Férandringar i omvarlden paverkar pa olika satt hur utvecklingen blir och skillna-
derna i utvecklingen kan variera, vilket syns i diagrammet ovan.



Antal personer 30-44 ar 2013-2022 och
prognos 2023-2032
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Antalet personer i aldern 30-44 ar, som sedan ar 2013 med nagot undantag har 6kat, antas
fortsétta 6ka nagot under kommande ér, totalt med ca 340 personer fram till ar 2026 for att se-
dan ligga pa en relativt konstant niva mot slutet av prognosperioden ar 2032.

Antal personer 45-64 ar 2013-2022 och
prognos 2023-2032
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Antalet personer i aldern 45-64 ar forvantas fortsatta 6ka under prognosperioden, totalt med
525 personer fram till ar 2032. | denna aldersklass ingar den relativt stora kullen med personer
fodda under 60-talet.



Antal personer 65-79 ar 2013-2022 och
prognos 2023-2032
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Antalet personer i aldern 65-79 ar i Karlskrona kommun har 6kat stort de senaste tio aren. |
takt med att de stora arskullarna fodda under 40-talet nu gar in i nasta aldersklass forvéntas
klassen 65-79 ar minska med ca 675 personer till ar 2028, for att darefter 6ka igen mot slutet
av prognosperioden 2032.

Antal personer 80-89 ar 2013-2022 och
prognos 2023-2032
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Antalet personer i aldern 80-89 ar forvantas fortsatta att 6ka kraftigt med ca 1 390 personer
fram till slutet av prognosperioden ar 2032, motsvarande en 6kning med 39 %. De forsta 40-
talisterna” blev 80 ar under ar 2020, och det fortsatter att bidra till 6kningen av storleken hos
denna aldersklass &ven pa langre sikt.



Antal personer 90 ar och aldre 2013-2022 och
prognos 2023-2032
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Antalet personer i aldern 90 ar och aldre antas fortséatta att 6ka under hela prognosperioden,
fram till ar 2032. Totalt forvantas en 6kning med 260 personer i denna aldersklass, motsva-
rande en 6kning med 37 %.
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BEFOLKNINGSPROGNOS FOR KARLSKRONA KOMMUN 2023-2032

AR 0 15 6-9 10-12 13-15 16-19 20-29 3044 45-64 65-79 80-89 90-w Totalt
2022 598 3390 3050 2369 2392 3309 8109 12340 16177 10716 3523 709 66682
2023 615 3340 3000 2315 2405 3345 8145 12430 16235 10655 3720 710 66915
2024 610 3275 2930 2340 2380 3365 8170 12580 16295 10535 3915 740 67135
2025 610 3255 2875 2315 2395 3320 8350 12620 16445 10400 4110 755 67450
2026 610 3210 2820 2330 2345 3305 8585 12680 16530 10245 4320 775 67750
2027 615 3190 2805 2225 2370 3285 8805 12630 16590 10120 4485 830 67955
2028 615 3200 2725 2210 2345 3255 9030 12590 16670 10040 4600 865 68145
2029 615 3200 2700 2140 2350 3245 9175 12525 16665 10120 4705 895 68335
2030 620 3200 2655 2145 2250 3245 9270 12595 16655 10165 4805 910 68520
2031 630 3210 2635 2095 2235 3215 9405 12555 16655 10285 4865 925 68710
2032 640 3235 2645 2055 2165 3200 9435 12590 16700 10345 4910 975 68895
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DELOMRADESPROGNOS 2023-2027

Karlskrona kommun har for redovisning av befolkningsprognosen pa delomradesniva delats
in i fem olika geografiska omraden. Karta éver delomradenas geografiska indelning bifogas.
Utskrift av annan omradesindelning kan goras efter dnskemal.

Omrade 1: Centrala Karlskrona och Aspo
Omrade 2: Lyckeby m.m.

Omrade 3: Vastra kommundelen

Omréde 4: Ostra kommundelen

Omrade 5: Norra kommundelen

Framskrivning av folkméangden i varje omrade gors med hansyn till ett antal faktorer som pa-
verkar befolkningsutvecklingen i omradet. Befolkningsforandringar i skilda bostadsomraden
sammanhéanger dels med forandringar av befolkningsstrukturen inom det befintliga bostadsbe-
standet, dels med forandringar av bostadsbestandet, exempelvis nybyggnation.

Framfor allt nybyggnation far stor tyngd i delomradesprognosen. Resultatet av delomrades-
prognosen stdms av med resultatet av totalprognosen for att summorna ska stdmma dverens.

For varje omrade anges den verkliga folkmangden 2022-12-31 som startfolkméngd. Om total-
summorna for varje ar och omrade i tabellerna skiljer sig fran summering av respektive rad
beror det pa att modellen raknar med kvoter och avrundar till hela personer.

Ju fler ar man gor en delomradesprognos pa desto storre osakerhet far man rakna med i resul-

tatet, beroende pa saval antaganden som storlek pa omraden och aldersklasser. Darfor bor del-
omradesprognosens resultat alltid hanteras med visst matt av forsiktighet.
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Omrade 1:  Centrala Karlskrona och Asp6

0-5 6-15 16-24 2544 45-64 65-79 80-w 0-w

2022 1308 2 307 3974 7470 5716 3948 1721 26444
2023 1325 2 255 4115 7590 5735 3945 1785 26745
2024 1355 2180 4210 7730 5780 3940 1860 27060
2025 1405 2 105 4 240 7950 5825 3945 1905 27375
2026 1445 2 050 4 300 8 150 5860 3940 1995 27735
2027 1510 2020 4275 8 460 5920 3935 2080 28205

Omradet beraknas 6ka sin befolkning under perioden med ca 1 760 invanare, motsvarande ca
7 %. De aldersklasser som ¢kar mest ar 0-5, 1624, 25-44 ar och 80 ar aldre. Vissa osaker-
heter kan dock finnas i beddmningarna, saval totalt, som for de olika aldersklasserna.

Omrade 2:  Lyckeby m.m.

0-5 6-15 16-24 25-44 45-64 65-79 80-w 0-w
2022 783 1890 1188 2 649 3177 1907 704 12298
2023 755 1810 1270 2530 3230 1890 725 12210
2024 715 1785 1325 2 495 3 265 1850 760 12200
2025 685 1740 1400 2435 3340 1795 815 12205
2026 660 1680 1505 2435 3420 1755 855 12310
2027 605 1630 1520 2 355 3440 1700 895 12145

Omradet beraknas under perioden fram till ar 2026 minska med ca 150 invanare. De alders-
klasser som forvéntas 6ka mest under perioden &r 16—24 ar, 45-64 ar och 80 &r och aldre. Al-
dersklasserna 0-5, 6-15, 25-44 samt 65-79 ar forvantas minska under perioden utifran de be-
démningar som gjorts i prognosen.

Omrade 3: Vastra kommundelen

0-5 6-15 16-24 25-44 45-64 65-79 80-w 0-w
2022 537 1071 666 1607 1 867 1029 371 7148
2023 535 1080 680 1 600 1905 1015 395 7210
2024 510 1075 705 1565 1910 995 420 7185
2025 485 1075 720 1515 1945 970 445 7165
2026 455 1100 730 1485 1955 960 465 7155
2027 450 1090 745 1 465 1975 960 485 7175

| omrade 3, vastra kommundelen, ingar Nattraby och Hassl6. Befolkningen beréknas vara re-
lativt konstant under perioden. Storst 6kning forvantas i aldersklassen 16-24 ar, 80 ar och
aldre samt 45-64 ar. Det kan finnas en del osékerheter i beddmningarna som kan ge annan ut-
veckling.
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Omréade 4:

Ostra kommundelen

0-5 6-15 16-24 2544 45-64 65-79 80-w 0-w
2022 751 1253 814 2 363 2 888 2211 777 11057
2023 740 1290 810 2 355 2 845 2210 830 11075
2024 715 1330 820 2310 2820 2190 870 11060
2025 705 1370 815 2295 2 830 2 150 930 11100
2026 685 1380 850 2 260 2 815 2090 985 11070
2027 670 1410 865 2 240 2810 2 060 1010 11060

| omrade 4, dstra kommundelen, ingar Sturkd, Torhamn, Ramdala, Jamjo och Kristianopel.
Omradet beraknas under prognosperioden ligga pa en relativt konstant niva, med en storre 6k-
ning inom Ramdala med Trummenasomradet. En 6kning forvantas i aldersklasserna 6-15,

16-24 &r samt 80 ar och aldre.

Omrade 5:  Norra kommundelen

0-5 6-15 16-24 25-44 4564 65-79 80-w 0-w
2022 608 1270 834 2 145 2511 1618 658 9 644
2023 600 1270 820 2 100 2 505 1595 695 9 585
2024 595 1255 820 2 075 2 500 1555 740 9 545
2025 585 1275 800 2 060 2 485 1540 765 9510
2026 570 1260 800 2 005 2 455 1500 795 9 390
2027 565 1230 810 1940 2 430 1465 840 9 275

| omrade 5, norra kommundelen, som omfattar Fridlevstad, Tving, Rédeby, Holmsjo och Fly-
men berdknas befolkningen minska med ca 370 personer, motsvarande ca 4 %. Den enda al-

dersklass som forvantas 6ka i kommundelen under perioden ar 80 ar och &éldre, medan 6vriga
aldersklasser antas minska.

Karlskrona kommun — delomradesprognos grov delomradesindelning
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