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INLEDNING

Varje kommun ska ange riktlinjer f6r bostadsforsorj-

ning for att skapa forutsittningar for alla att leva 1
goda bostider. Planeringen ska méta behov och ef-
terfragan pa bostider for att fa en bostadsmarknad
1 balans. Riktlinjer f6r bostadsforsérjning antogs ar
2016. Ar 2021 har en mindre uppdatering gjorts av
dokumentet. Bland annat har siffror och statistik
uppdaterats.

Syfte

Bostadsforsorjningsprogrammet syftar till att sam-
ordna kommunens fysiska utveckling med befolk-
ningstillvixten i enlighet med 6versiktsplanens inten-
tioner. Riktlinjerna i bostadsforsorjningsprogrammet
ar Karlskrona kommuns mal f6r bostadsforsorjning
tillsammans med atgirder for att uppna malen.

Bakgrund

En bostadsmarknad i balans innebir att hushall
ska kunna vilja boende och att det ska finnas vissa
frihetsgrader i bestandet f6r omflyttning. En uttalad
politik kring kommunens visioner, mal, planer och
policy underlittar fér aktorerna pa marknaden
och dven internt i kommunen. Kommunen har
planmonopol och kan genom sin planering ge
marknaden de forutsdttningar och ramar som
marknaden behover for att fungera pa ett effektivt

satt. Darfor dr det viktigt att kommunens process
och stillningstaganden blir synliga och tydliga.

Planmonopolet innebir att det 4r kommunen som
tar fram detaljplaner, pa savil kommunigd mark
som at privata fastighetsigare. Sett till de senaste
10 aren (2010-2020) sa har 41 % av det totala
antalet byggritter for nya bostider tillskapats pa
kommunidgd mark. Detta motsvarar 24 % av nya
detaljplaner med byggritter for bostider som tagits
fram under samma tid. Mingden bostider som
tillskapats pa kommundgd mark har de senaste aren
saledes varit férhallandevis lag, Det finns dven en stor
skillnad i hur manga detaljplaner som tagits fram pa
kommunigd mark kontra privatigd.

Kommunstyrelsen beslutade i juni 2014 att ge i
uppdrag till Kommunledningsférvaltningen att ta
fram ett bostadsforsérjningsprogram for Karlskrona
kommun. Milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen
har tillsammans med
Kommunledningsforvaltningen och kommunens
bostadsbolag AB Karlskronahem, samt i bred
samverkan med niringsliv och politiker, arbetat
med att ta fram riktlinjerna. Kopplat till riktlinjerna
har dven ett omradesindelat inriktningsdokument
for nyproduktion tagits fram. Ovriga férvaltningar
bostadsférsorjning  for  sirskilda
grupper, t. ex. dldre, resurssvaga och personer med
funktionsnedsittning, har bistatt gruppens arbete.

deltagare frin

som hanterar



Omvarldsanalys

Karlskrona kommun har under de senaste dren kun-
nat visa en stor fluktuation 1 befolkningsutveckling-
en. Det har generellt varit en positiv befolkningsut-
veckling och nagra ar med mycket stor inflyttning,
Diremot har det senaste aret (2019) kunnat uppvisa
en liten minskning av befolkningsantalet. Skillnader-
na i1 befolkningsutveckling frin ar till ar skapar ut-
maningar i att prognostisera behov av bostider och
kommunal service. Trots detta finns ett tydligt behov
av fler bostider med bostadsbrist i flera av kommu-
nens delar. Det moérka finansiella liget som inledde
2010-talet med begrinsningar i den privata ekono-
min och bolinetak har under den senare delen av
artiondet vint och efterfrigan pa mark fér bostider
och andra etableringar har 6kat markant.

Idag finns det en stark urbaniseringstrend med en allt
storre befolkningskoncentration till stider och storre
orter. Samtidigt blir minniskor allt mer rérliga och
platsens formaga att attrahera far en storre betydelse
nir man viljer bostadsort. Idag ir utveckling i kom-
munen ofta beroende av befolkningsutveckling da
jobb och tillvixt féljer befolkningskoncentrationer-
na.

Karlskrona kommuns malsittning 4r en positiv be-
folkningsutveckling. Detta maste kommunen ver-
ka strategiskt for i alla delar av kommunens arbete.
Minga delar av utveckling av en kommun hinger
samman och inte sillan grundas detta i en god bo-
stadsforsorjning samt en attraktiv livsmiljé. Exem-
pelvis har bostadsforsorjningen en visentlig bety-
delse for ndringslivets tillvaxt. Att se till att det finns
god tillgang pd bostider samt arbeta proaktivt for att
ytterligare stimulera utveckling och stirka kommu-
nens attraktivitet dr nyckelfaktorer. Planlagda mark-
reserver, strategiska markforvirv, kommunal investe-
ringsvilja tillsammans med en genomfoérandeinriktad
organisation ger forutsittningar for en framgangsrik
utveckling;

Sett till de senaste arens befolkningsutveckling beho-
ver kommunen dven férbereda sig pa det oférutsed-
da. Det finns exempel pd yttre omstindigheter som
far stor paverkan pa kommunens mojlighet till bo-
stadsforsorjning, Ett exempel pa detta dr flyktingsi-
tuationen 2015 dir manga nyanlinda kom samtidigt
och skapade brist pa bostider. I bostadsférsorjning-
en dr det dirfor dven viktigt att viga in bostadsmark-

nadens robusthet gillande oférberedda situationer,
bade sett till ordindra boendeformer samt sirskilda
boendeformer for t.ex studenter, flyktingar och mig-
ranter, L.SS-boende m.m. Aven andra situationer,
som exempelvis den pandemi som startade i borjan
av 2020, skulle i forlingningen kunna fa paverkan
pa bostadsmarknaden. Med mer hemarbete som ett

mojligt nytt normallige kan behovet av kontorslo-
kaler minska och viljan att omvandla befintliga kon-
torslokaler till bostiader kan oka.




RIKTLINJER

Karlskrona kommuns
bostadspolitiska mal

De bostadspolitiska malen utgar fran de omraden
som har pekats ut av Karlskrona kommun som sir-
skilt viktiga for att uppna en balanserad bostads-
marknad och en langsiktigt hallbar bostadsforsori-
ning som édven svarar mot Vision Karlskrona 2030.

Karlskrona kommun ska strategiskt
arbeta for att ha utrymme for en
befolkningstillvaxt.

I det langsiktiga strategiska arbetet med, t. ex. 6ver-
siktsplan, planreserv och strategiska markforvirv
ska befolkningstillvixt méjliggoras.
Befolkningstillvixten 1 Karlskrona har under
2000-talet varit ca 0,5 % 1 genomsnitt. Trots
variationer i befolkningsokningen under enskilda
ar ar den siffran relativt stabil over tid. Genom att
kommunen aktivt forddlar sina miljéer och driver
fram nya attraktiva bostider investerar kommunen
i en 6kad tillvixttakt. Sirskild fokus ska liggas pa
studenter och yngre personer i bérjan av sin karridr.
En vilmaende hogskola med manga studenter i
staden dr en stark tillvixtmotor och genererar dven
ett diversifierat och starkt naringsliv.

Karlskrona kommun ska tillvarata
och forstarka Karlskronas unika
varden med skargarden, staden och
landsbygden for att skapa attraktiva
boendemiljber.

Karlskrona kommuns styrka ér att det finns en
mangfald av attraktiva miljéer. Inom kommunen
kan man vilja att bo sjondra, havsnara, 1 skogen,
pa slitten, 1 en mindre ort eller i en virldsarvsstad.
Dessa miljoer ska utvecklas pa sina egna premisser
for att bibehalla kvalitet, samtidigt som nytillskott
ska forstirka det genuina.

I Karlskrona dr det nira till allt och genom att gora
hela staden intressant att rora sig i kan de upplevda
avstinden minskas. P4 sa vis blir Karlskrona an mer
attraktivt.

Karlskrona kommun ska genom
nyproduktion framja 6kad rérlighet i
det befintliga bostadsbestandet och
starka social hallbarhet.

Nyproduktion av bostider frigor bostider i det be-
fintliga bestindet vilket gynnar debutanter och eko-

nomiskt resurssvaga grupper pa bostadsmarknaden
genom att det uppstar flyttkedjor.



Vid nyproduktion, 1 befintliga bostadsorter
och bostadsomraden eller vid etablering av nya
bostadsomraden, ska kommunen efterstrava ett
varierat bostadsutbud for att stirka social hallbarhet
och moijliggora flytt mellan bostider vid férdndrade
behov och 6nskemal.

Karlskrona kommun ska forstarka
strategiska serviceorter med grund-
laggande kommunal service for att
O6ka attraktionskraften fér landsbyg-
den och skargarden som bostadsort.
Traditionella virden, sisom goda kommunikationer,
bra service och infrastruktur ska alltid kombineras

med ndrmiljéer av hoég kvalitet for att forbittra
marknadsférutsittningarna.

Karlskrona kommun ska ha ett
markinnehav som majliggér en god
bostadsplanering.

Ett markinnehav pa strategiska platser ger storre
utrymme till att raida 6ver kommunens utveckling och
ger bittre mojligheter att skapa planeringsberedskap
tor bostader.

AB Karlskronahem ska vara en aktiv
aktor pa bostadsmarknaden.

Det kommunala bostadsbolaget édr en viktig
aktor pa bostadsmarknaden och ska bidra till
bostadsférsorjningen genom god foérvaltning men
ocksa nyproduktion med god ekonomi och kvalitet.
AB Karlskronhem ska 4ven underlatta kommunal

lokalplanering och ta ett socialt ansvar.

Karlskrona kommun ska ha en aktiv
samverkan med samtliga aktérer pa
bostadsmarknaden.

Katlskrona kommun ska arbeta tillsammans med
fastighetsagare, miklare, byggbolag, bostadsféretag
och andra aktorer pa bostadsmarknaden for att
ha aktuell kunskap, ge god service och stimulera
utvecklingen.




o
Atgarder
Nedan beskrivs atgarder som behdver genomforas

for att uppna Karlskrona kommuns bostadspolitiska
mal.

God planeringsberedskap

Karlskrona kommuns inriktning ska vara att ga
fran planberedskap mot planeringsberedskap. Detta
innebir att Karlskrona kommun ska ha beredskap for
att genomféra en plan hela vigen till att bostiderna
byggs da det ir resurssloseri att ha planer som inte
kommer till anvindning, For att genomfoéra en plan
behovs 1 de allra flesta fall kommunala investeringar.
Det kan t.ex vara inkép av mark, sanering av mark,
projektering, utbyggnad av gata och VA. De medel
som behovs ska avsittas i den kommunala budgeten
for det ar 1 processen som det ér aktuellt. Med en god
beredskap for planering och investeringar kan arbetet
effektiviseras och mer bostadsbyggande mojliggors.

Katlskrona kommun ska aktivt arbeta med att
skapa forutsattningar for effektiva interna processer
kring bostads- och samhillsbyggnadsfragor dar
ansvarsfordelningen ar tydlig. De forvaltningar som
ar involverade 1 arbetet med bostadsforsorjning
jobbar dirfor tillsammans med att ta fram en
rutinbeskrivning for processen och arbetsgiangen for
att fa en effektiv process inom kommunen.

Genom att prioritera framtagandet av nya detaljplaner
pa ett korrekt sitt kommer dven mojligheterna
till genomférande att forbattras. Som beskrevs i
bakgrunden har det funnits ett fokus pa framtagande
av detaljplaner pa privatigd mark de senaste 10 aren
(2010-2020). Eftersom Karlskrona kommun inte kan
styra starten pa ett genomforande av en detaljplan
dér marken ér privatdgd, kan det vara problematiskt
att stora delar av byggritter for nya bostider ligger
pa privatdgd mark. Det finns fortsatt en bostadsbrist
och det dr av stor vikt att de byggritter som finns i
framtagna detaljplaner blir realiserade.

Dra nytta av platsens egenskaper

Karlskrona kommun har en uppsjé av varierade
boendemiljoer. Olika delar av kommunen, titorter
eller bostadsomraden har olika egenskaper som i sin
tur skapar attraktivitet. Manga faktorer sisom goda
kommunikationer eller narhet till havet vardesitts
av manga manniskor och bidrar till att ett omrade
blir attraktivt pa bostadsmarknaden. Samtidigt
finns det orter och bostadsomriden som i stort sett
saknar allmidnna kommunikationer men 4nda anses
attraktiva. De aspekter som virdesitts och som gor
en plats attraktiv varierar mycket frin person till
person. Nir nya bostdder ska utvecklas pa en viss
plats behéver vi studera vad som ir just denna plats
unika egenskaper och som kan skapa attraktivitet. Pa

sa satt kan vi forstirka varje plats unika egenskaper.




Samtidigt 4r det virt att studera varfor bostider
pa vissa platser inte besitter lika hog attraktivitet
och stilla frigan vad som saknas for att platsens
attraktivitet ska oka. I arbetet till Oversiktsplan 2050
har stora delar av Karlskrona kommun studerats och
beskrivits i form av planférslag till olika delomraden.
Hir beskrivs de olika platsernas egenskaper och
brister. Oversiktsplan 2050 kommer kunna vara ett
stod i arbetet med att i framtiden nyttja platsens
egenskaper for att forstirka eller héja olika platsers
attraktivitet.

Boende med god fysisk tillganglighet
Karlskrona kommuns befolkning blir i likhet med
manga andra kommuner allt dldre pa grund av den
stora generationen av personer fodda pa 1940-talet.
De efterfragar ett attraktivt boende med god fysisk
tillgdnglighet och manga vill bo kvar pa sin bostads-
ort eller i sitt bostadsomrade.

Boende med god tillgidnglighet som passar dldre per-
soner, t.ex. seniorboende, ska planeras 1 direkt an-
slutning till befintliga bostadsomraden med manga
dldre hushall och i serviceorternas centrum. Det ger
en social trygghet for de dldre men ocksa en social
héllbarhet f6r samhillet med olika bostadstyper inom
samma omrade. Seniorboenden innebir god tillging-
lighet i boendet samt gemensamhetsutrymmen. Bo-
enden med god tillganglighet och gemensamhetsut-
rymmen tilltalar dven andra malgrupper som t.ex.
ensamstiende, personer med funktionsnedsittning
m.fl., vilket ger ett hallbart byggande 6ver tid.

Okad rérlighet inom bostadsbestandet

For att fa igang flyttkedjor ar det viktigt att det finns
nyproduktion i flera olika omraden och med olika
storlek och bostadstyper. Smahus har nagot lingre
flyttkedjor dn flerbostadshus och stora bostider
har lingre flyttkedjor 4n sma bostider. Vilka typer
av bostider som frigérs beror pa vad som byggs. 1
genomsnitt blir flyttkedjorna 1,9 bostdder langa. Det
betyder att for varje bostad som byggs frigors det
cirka 0,9 bostider i kommunen utéver den nybyggda
bostaden.

Ju stérre och dyrare den nyproducerade bostaden
ar desto lingre blir flyttkedjan. Nyproduktion som
attraherar aldre hushall genererar lingre flyttkedjor dn
ovrig nyproduktion. De har redan gjort boendekarriar
och limnar en bra bostad efter sig, som i sin tur
genererar en ling flyttkedja. Aldre flyttar ofta frin

bostider som dr relativt lika nyproduktionen i friga
om upplatelseform och storlek. Att ildre personer
valjer att flytta beror ofta pa bittre tillgdnglighet 1
nyproduktionen, med exempelvis hissar och laga
trosklar, kvaliteter som saknas i en stor del av det
ildre bostadsbestandet. Byggandet av seniorbostader
och trygghetsbostider som passar denna malgrupp
kan skapa linga flyttkedjor och Oka rérligheten pa
bostadsmarknaden i Karlskrona.

Strategi fér markinnehav

En kommuns markinnehav ir en viktig resurs som
kan anvindas pa flera sitt. Med utgangspunkt i
planmonopolet kan bostadsbyggandet styras med
markanvisningar, exploateringsavtal och tomtritts-
forfaranden. Aven markbyten kan ge indirekt stéd
at bostadsbyggandet genom omlokalisering av verk-
samheter som ligger dir nya bostider dr planerade.
Mark- och exploateringsenheten arbetar strategiskt
med kommunens markinnehav enligt de regler for
forsiljning av kommunal mark och fast egendom
som antogs av Kommunfullmaktige november 2011.

AB Karlskronahem

AB Katlskronahem har en central roll i Karlskrona
kommuns bostadsforsorjning. For att Oka rorlig-
heten och nyproduktionen pa bostadsmarknaden ska
Katlskrona kommun samverka med AB Karlskrona-
hem, som har férdelar genom sin kunskap om mark-
naden. I AB Karlskronahems affirsplan 2020-2023,
finns ett mal om tillférsel av 2% av bolagets bestand
arligen. Det motsvarar ca 100 ligenheter per ar.

Véarda och utveckla nétverk med aktérer
Karlskrona kommun har kontinuerliga triffar med
flera av bostadsmarknadens aktorer i olika samman-
hang, Nitverken ska bibehéllas och utvecklas for att
fa en bred samverkan i bostadsbyggandet och 6ka
sannolikheten for lyckosamma projekt och effektiva
processer. Andra aktorer pa bostadsmarknaden som
inte ingar i de befintliga nitverken bor involveras for
att kommunen ska kunna ta del av deras kunskaper
och erfarenheter.

Karlskrona kommun ska fértydliga och effektivisera
planerings- och genomfoérandeprocessen for att kun-
na ge god service till marknadens aktorer.



FORUTSATTNINGAR

Overgripande mal

Forutsattningarna for bostadsférsorjningen hante-
ras pa olika nivaer, fran nationellt till regionalt och
lokalt med Gvergripande mal pa respektive niva.

Nationellt bostadspolitiskt mal
Det nationella bostadspolitiska malet for bostads-
marknaden dr formulerat enligt nedan:

“Delmalet for bostadspolitiken dr langsiktigt vil
fungerande bostadsmarknader déir konsumenternas
efterfrigan moter ett utbud av bostider som svarar
mot behoven.”

I plan- och bygglagen (PBL) har bostadsbyggande
och utveckling av bostadsbestandet forts in som ett
allmint intresse som kommunerna ska frimja vid
bland annat planliggning. Riktlinjerna f6r Karlskro-
na kommuns bostadsférsorjning ska vara vigledande
vid planliggning.
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Blekingestrategin

Region Blekinge har som uppdrag dr att frimja en
hallbar utveckling 1 hela Blekinge. Regionens ansvar-
somraden dr hilso- och sjukvard, folkhilsa, regional
tillviaxt, infrastruktur, kollektivtrafik samt kultur och
bildning. Region Blekinge har, tillsammans med ni-
ringsliv, ideella organisationer och offentliga verk-
samheter 1 Blekinge, arbetat fram Blekingestrategin
som ir Blekinges regionala utvecklingsstrategi. Stra-
tegin pekar ut ett antal viktiga omraden som ska pri-
oriteras for att Blekinge ska vixa 1 ritt riktning,

Arbetet med att ta fram en ny regional utvecklings-
strategl for Blekinge paborjades hosten 2019. Arbe-
tet genomfors 1 samverkan med Blekinges kommu-
ner, linstyrelsen, hégskolan, féretagskluster, science
parks och andra aktérer i linet. Den nya regionala
utvecklingsstrategin planeras vara firdig under 2021.

Karlskrona kommuns riktlinjer f6r bostadsforsori-
ningen stodjer Blekingestrategins inriktning;



Vision Karlskrona 2030

Karlskrona kommun har tagit fram Vision Karlskro-
na 2030 som ska ligga till grund fér det strategiska
arbetet de kommande mandatperioderna. I Vision
Karlskrona 2030 presenteras de utvecklingsomraden
som Karlskrona kommun ska prioritera de ndrmaste
fem aren.
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Utvecklingsomradena dr Attraktiv livsmiljo, Snabba
kommunikationer, Upplevelsernas Karlskrona, Ut-
bildning och kunskap samt Naringslivets Karlskrona.

I

Attraktiv livsmilj6 enligt Vision Karlskrona 2030
innebir att: ”Vi ska ta vara pa vara unika miljéer med
skirgarden, staden och landsbygden. Karlskrona ska
sjuda av aktivitet och ha ett kreativt och 6ppet kultur-
liv med en internationell atmosfir. Med olika sorters
boenden i attraktiva miljéer far alla moijlighet till ett
aktivt liv, oavsett aldet.”

|

Bostadsforsorjningsprogrammet dr en del i kommu-
nens strategiska arbete och bygger vidare pa Vision
Karlskrona 2030.

Ovriga strategiska planer

Ur ett samhillsbyggnadsperspektiv dr det avgorande
att planeringen for trafikinfrastruktur, kollektivtrafik,
VA-utbyggnad m.m. hinger samman med bostads-
planeringen tillsammans med forskolor, skolor och
annan service. Det arbetet paboérjas i kommunens
oversiktsplan. Som en utveckling pa den 6versiktliga
planeringen pagar aven ett arbete med att ta fram en
utbyggnadsstrategi som ska peka pa hur en utbygg-
nad av nya omraden ska ske samt nir i tiden det ska
ske.
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Kommunala verktyg for
bostadsforsorjning

Det finns ett antal verktyg som en kommun kan an-
vianda sig av for att skapa goda bostider och bra bo-
endemiljé. Vissa ir sjalvklara och anvinds redan idag,
andra ar mindre utnyttjade men borde pa ett tydligare
sitt inga i strategierna som medel att frimja en vil
fungerande och attraktiv bostadsmarknad 1 Karlskro-
na kommun

Planmonopol

Kommunens planmonopol dr centralt for mojlighe-
terna att bedriva lokal bostadspolitik och att planera
goda bostadsomraden. Med stod av det kommuna-
la planmonopolet enligt plan- och bygglagen (PBL),
har kommunen det samlade ansvaret for arbetet med
oversiktsplaner och detaljplaner, vilket i sin tur styr
anviandningen av mark, vatten och bebyggelseutveck-
lingen i kommunen. Genom detta kan kommunen
bestimma nir och var en utbyggnad ska ske samt
hur bebyggelsen ska utformas. Planmonopolet inne-
bir dock inte att kommunen maste genomfora allt
planarbete sjalva. Att ta hjilp av aktiva intresserade
byggbolag kan bade 6ka kompetensen och effektivi-
sera processerna. Kommunen maste dock ha tydliga
spelregler for hur ett deltagande i planabetet ser ut
och behandla alla byggbolag lika.

Oversiktsplanen

Oversiktsplanen beskriver hur markanvindningen
bor se ut och pekar ut méjliga utbyggnadsomraden
for bostider. Det forsta steget mot en god bostads-
planering tas i kommunens Oversiktsplan som ar
en langsiktig strategi for utveckling av kommunens
mark- och vattenomraden. Dir anges var nya bo-
stadsomraden bor placeras och vilken utvecklings-
riktning fér bebyggelsen som kan bli aktuell. Over-
siktsplanen utgor dirmed ocksa ett underlag for en
god markberedskap. Karlskrona kommuns Gversikts-
plan antogs ar 2010 och ir vid sidan av detta doku-
ment kommunens viktigaste strategidokument for
bostadsplaneringen. For att precisera markanvind-
ningen avseende viss verksamhet eller inom ett visst
geografiskt omrade kan kommunen géra en fordjup-
ning av 6versiktsplanen (FOP). Karlskrona kommun
har férdjupningar av Gversiktsplanen for skirgarden,
Verké och Trummenidsomradet. Just nu pagar arbete
med att ta fram en ny 6versiktsplan, Oversiktsplan
2050.
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OVERSIKTSPLAN 2030
KARLSKRONA KOMMUN

ANTAGEN AV KOMMUNFULLMAKTIGE AUGUSTI 2010

Markinnehav

Kommunens markinnehav ar en strategisk resurs for
planeringen och férutsitter dven att en aktiv mark-
politik bedrivs. Kommunens inriktning vad galler ut-
veckling och férvaltning av kommunalt markinnehav
samt eventuell satsning pd nya strategiska markkop
paverkar mojligheterna f6r kommunen att kunna sty-
ra bostadsbyggandet.

Kommunen kan styra exploateringen till 6nskad in-
riktning genom markanvisningsavtal och exploate-
ringsavtal. Tillsammans med detaljplaner kan dessa
instrument ocksa anviandas for att fi ett sa varierat
bostadsutbud som mojligt. Nir kommunal mark
planldggs och tilldelas exploatér kan kommunen stil-
la sirskilda villkor som styr inriktningen pa bostads-
byggandet. Genom att differentiera markpriserna
utifran lige och 6nskad upplatelseform kan kommu-
nen paverka inriktningen pa bostadsbyggandet.

Planeringsberedskap

God planberedskap genom antagna detaljplaner ar
en forutsittning for bostadsplaneringen. De om-
raden som pekas ut i 6versiktsplanen och dess for-
djupningar och som politiken prioriterat utifran mal
och riktlinjer for en langsiktigt héllbar utveckling
av kommunen bor prioriteras. Arbetet med en de-
taljplan ligger sedan till grund for att bevilja bygglov.
Planprocessen foljer den 1 PBL reglerade processen
som 1 Karlskrona kommun (och dven i de flesta an-
dra kommuner) tar mellan 1,5-2 ar att na antagande i
milj6- och samhillsbyggnadsnimnden/kommunfull-
miktige. I kommunens budget avsitts medel f6r de
investeringar som behovs for att genomfora planen.



Tomtkd

Den kommunala tomtkén innebir att privatpersoner
kan foérvirva en tomt for enbostadsbebyggelse fran
kommunen och darefter fritt vilja den byggherrepro-
dukt som passar bist. Detta dr en viktig del i att skapa
valfrihet i boendet. De senaste dren har det kommit
ut mycket fa tomter i den kommunala tomtkon. Det-
ta dr ett problem da de medborgare som Onskar att
bygga sig ett eget enfamiljshus endast kan gora detta
genom forsiljning fran en privat markigare. Detta
kan innebéra bade en minskning av valfrihet av hus-
typ samt dven innebira hogre markpriser om efter-
fragan ir hog

Allmannyttiga kommunala bostadsbolag

Karlskrona kommun har ett allminnyttigt kommu-
nalt bostadsbolag, AB Karlskronahem, som 4gs i sin
helhet av kommunen. Bostadsbolaget forvaltar cirka
3 300 ordinidra hyresritter. Det motsvarar ca 30 % av
de ordinira hyresritterna i kommunen och bostider-
na ir spridda 6ver hela kommunen. Utéver detta for-
valtar bostadsbolaget ytterligare ca 400 hyresbostider
1 form av specialbostider for bland annat studenter,
militidr samt i form av omsorgsboenden. AB Katls-
kronahem ska med affirsmissig samhillsnytta till-
godose behovet av prisvirda och attraktiva ligen-
heter och lokaler av god kvalitet. Bostadsbolagets
uppgift dr att tillgodose ett allminnyttigt syfte. Det
handlar huvudsakligen om att forvalta fastigheter 1
vilka bostadsldgenheter upplats med hyresritt, frim-

ja bostadsforsorjningen 1 kommunen utifran dgarens
direktiv samt att erbjuda hyresgisterna méjlighet till

boendeinflytande. Fér manga kommuner utgér det
allminnyttiga bostadsbolaget ett viktigt redskap i
bostadsférsorjningen, bade genom att foretaget tar
stort socialt ansvar men ocksa for samhillsutveck-
lingen i stort da de kan driva bostadsbyggandet - sir-
skilt avseende hyresritter. Att bygga bra bostader till
rimliga kostnader for alla, oavsett inkomstgrupp el-
ler samhillsklass, dr allminnyttans ursprungliga och
mest grundliggande uppgift. Med allminnyttan kan
kommunen ta ett socialt ansvar f6r bostadsutbudet.

Genom en aktiv dgardialog med AB Karlskronahem
har kommunen mojlighet att paverka bade produktion
och forvaltning pa den lokala bostadsmarknaden.
I dgardirektiven kan kommunen vilja att ange
sirskilda riktlinjer f6r bolagets verksamhet och dess
nyproduktion.

Bostadsférmedling

AB Karlskronahem har valt att tillgodose behovet av
kosystem 1 form av en intressebank. I intressebanken
far alla anmila sig och samla képoing for att anma-
la sig i den specifika k6 som bildas f6r varje objekt.
Enstaka forturer beviljas, men endast av medicinska
skil. Omkring 30 bostider formedlas 1 genomsnitt
vid varje manadsskifte. Under de perioder pa aret da
manga studenter kommer kan det stiga till omkring
60 bostider per manad. Nagon kommunal bostads-
formedling som innefattar dven privata hyresritter
finns ej utan privata fastighetsigare av hyresritter har

egna intressebanker som bostadssékande kan anmila
sig till.
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Utmaningar och
mojligheter

Karlskrona kommuns forutsittningar for utveckling
paverkas av olika faktorer. Vissa kan vi paverka,
andra maste vi bara forhalla oss till. Nedan beskrivs
de utmaningar och mojligheter som identifierats i
arbete med bostadsforsorjningsprogrammet.

Varumarket Karlskrona

Manga kommuner konkurrerar idag om att attrahera
nya invanare, foretag och besokare. Karlskrona
kommun arbetar tillsammans med nadringsliv och
organisationer for att stirka varumirket Karlskrona.
For att sticka ut 1 miangden nir vi marknadsfor oss
krivs det att vi lyfter fram det som skiljer oss frin
andra och som skapar nyfikenhet i omvirlden. Det
unika med Karlskrona ar kombinationen av vitldsarv,
innovativa utbildningar, internationella storforetag
och attraktiva boendemiljoer.

Befolkning

Trenden, sett i ett lingre perspektiv, har varit en
okande befolkning i Karlskrona kommun sedan slutet
av 80-talet. Att folkmingden 2018-2020 befunnit
sig pa en plata utvecklingsmissigt innebdr inte att
ambitionerna om 6kat bostadsbyggande ska minskas.
Tvirtom sa finns det ett behov av att kommunen ar
proaktiv och fortsitter att satsa langsiktigt pa bade
bostadsbyggande, service och naringsliv for att pa sa
sitt skapa attraktivitet och mojlighet till en fortsatt
okande folkmingd. I den nu gillande 6versiktsplanen
uttrycks 70 000 invanare som en rimlig storlek
och 1 arbetena med uppdaterad 6versiktsplan 2050
undersoks vad som krivs for att kunna bli dnnu
fler. For detta behdvs ett strategiskt langsiktigt
angreppssatt utifran social, ekologisk och ekonomisk
hallbarhet. Dessutom behover kommunen bli mer
proaktiv och driva utveckling snarare dn att reagera
pa kortsiktiga och snabba forindringar.

I Blekinge ir relativt manga hogutbildade och
niringslivet snabb  takt,
det vill siga att fler och fler har arbeten inom

strukturomvandlas i

tjanstesektorn istillet for inom tillverkning och
utvinning. Inkomstnivan generellt ar relativt god
1 Karlskrona om man jamfér med 6vriga Blekinge
och andra jamforelsekommuner, men inte jamfort
med riket. Det ar vanligare att médn har bade hoga
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och laga inkomster medan kvinnor oftast aterfinns i
medelinkomstklasserna.

Skargarden

Karlskrona kommun har en fantastisk skirgard
vilket ger méjlighet att erbjuda bostéider i en attraktiv
livsmiljé nira vattnet. Utmaningen ér att ordna bra
kommunikationer som uppmuntrar till kollektivt
resande. Batpendel trafikerar idag mellan Trosso
och Bredavik pa Sturké samt Hasslé. Det innebar
exempelvis att pendlingstiden kortas ned till ca 15
minuter mellan Trossé och Bredavik med bit mot ca
45 minuter med bil och 1 timme med buss.

Geografiskt lage

Karlskronas geografiska lige ger méjligheter som inte
har nyttjats fullt ut. Framfor allt dr det kopplingen
till Ostra Buropa genom firjelinjen till Gdynia i
Polen som har okat i omfattning de senaste dren,
bade vad giller passagerare och gods. Det har gjorts
stora investeringar pa Verké foér att miljéanpassa
transporter och prognosen dr att firjetrafiken
kommer att fOrsitta att Oka.

Forbindelserna med tag till universitetsstiderna
Vixjo och Kalmar samt hogskolan i Kristianstad gor
det mojligt att bo Karlskrona men studera 1 nagon
av de andra stdderna. Karlskrona har forbindelser till
internationella knutpunkter som Arlanda och Kastrup
genom Ronneby flygplats och Oresundstiget, vilket
ar mycket positivt f6r kommunen.

Kommunikationer

Karlskrona kommun har en stor utmaning med att
forbittra kommunikationerna, bide inom kommunen
och med omvirlden. Inom kommunen behover
kollektiva fardsitt med bat och buss forbittras. Aven
cykelforbindelser dr i behov av utveckling. Standarden
bor hojas pa delar av E22 och antalet avgangar med
tag bor oka. Atgirder som medfor till att korta ned
pendlingstider dr positivt. En direktforbindelse fran
Ronneby flygplats till en storflygplats i Europa som
underlittar vidare transport till andra delar av virlden
skulle vara en stor styrka f6r kommunen.



Arbetsmarknad
Karlskrona
niringslivsutveckling med

har en
starka

kommun positiv
industtier, en
marinbas och hogteknologiska foéretag. For en
kommuniKarlskronasstorlek finnsdetovanligtmanga
internationella storforetag. De idr hogteknologiska

med IT, telecom och marin teknologi som inriktning;

Turism- och besoksniringen dr en vixande basniring
tor Karlskrona som kan ge fler smaforetag, En stor
utmaning ar att forbéttra arbetsmarknaden for unga
och att matcha jobb med kompetens.

Utbildningar
Olika typer av utbildningar, med savil bredd som
spets, dr oerhort viktigt for kommunens och

regionens utveckling. Det dr i sjilva verket en
forutsittning for attraktivitet, befolkningstillvixt och
niringslivsutveckling.

Karlskrona kommun har manga spetsutbildningar
som lockar studenter fran hela virlden, vilket skapar
enviktig rekryteringsbas f6r det regionala néringslivet.
Bland annat bidrar Blekinge Tekniska Hogskola till
att manga foretag inom IT-sektorn etablerar sig i
Karlskrona. I Karlskrona finns ocksa Hyper Island
(med virldsledande utbildning iledarskap med digitala
perspektiv), Kustbevakningens grundutbildning och
Sjostridsskolan.

Varldsarv

Ett virldsarv ar ett kulturminne eller naturminne
som dr sa virdefullt att det dr en angeldgenhet for
hela minskligheten. Det dr en plats, ort, miljo eller
objekt som pa ett alldeles unikt sitt vittnar om
jordens och minniskans historia. Sverige har totalt
15 virldsarv och Orlogsstaden Karlskrona upptogs
pa UNESCO:s virldsarvslista 1998. Stadens marina
historia dar aktuell 4n idag, mer dn 300 ar efter att
staden anlades. Detta lockar besokare frin hela
virlden och g6r Karlskrona till ett unikt beséksmal.
Utmirkelsen till virldsarv ger stora mojligheter
att  marknadsfora Katlskrona skapa en
Okad besoksturism vilket i sin tur skapar fler
arbetstillfallen. Kommunen arbetar kontinuerligt

och

med att uppmirksamma virldsarvet men dnnu finns
potential att utveckla hur vi marknadsfér Karlskrona
och varldsarvet for att locka fler besokare.

Naturen och klimatet
Det dr inte bara skirgirden som dr fantastisk.
Karlskrona kommun har

en mycket varierad
naturmilj6 med skog och idngsmiljéer i de norra
kommundelarna, slittlandskap kring Nattraby och
Ramdala, kustnira eklandskap, strandidngar och
klippiga 6ar. Med en halvtimmes bilfard 4r det
mojligt att na manga typer av naturmiljéer och det ér
en mojlighet att ta vara pa.

Férorenad mark

Karlskrona har en historik av manga industrier
och dven utfylld mark som ofta innebir férorenad
mark. Marken dr manga ganger lokaliserad i centrala
attraktiva ligen. Det dr en stor utmaning fOr
bostadsbyggandet da det foérdyrar exploateringen
och dven kan f6rdr6ja processen.
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Sarskilda gruppers behov

Forutsattningarna varierar for olika grupper av
hushdll pa bostadsmarknaden. De grupper som
har svarare dn andra att fa tillgang till en bostad
ar sirskilt aldre, unga, studenter, nyanlinda och
personer med funktionsnedsittning,
bostadspolitik maste tillgodose alla
medborgares och kommande medborgares behow.
1 rapporten Bostad sikes - siutrapport frin den nationella
hemlishetssamordnaren fran Socialdepartementet
framhalls att allmannyttans roll pa bostadmarknaden

Karlskrona
kommuns

ar viktig nar det giller resursvaga grupper och
iven om det dr marknaden som till stor del styr
bostadsbyggandet  kan
sina bostadsbolag for att paverka utvecklingen.

kommunerna anvanda

Aldre

Aldre kommer framéver att utgora en allt storre grupp
1 Karlskrona kommun. Med stigande alder foljer
sarskilda behov i bostaden och narmiljon. Aldre vill
girna bo kvar i sina bostadsomraden, men ir 1 behov
av battre tillginglighet. Man vill ha mojligheten att
kunna byta ut villan mot exempelvis en markliagenhet
inom det egna bostadsomradet. Att kunna bo kvar i
sitt bostadsomrade ér en viktig social aspekt.

Aldre har, liksom alla andra alderskategorier, olika
behov av bostider beroende pa hur livssituationen
ser ut. Manga bor kvar hemma men har stéd av
hemtjinst. Nir man behover mer stéd kanske
man bor pa seniorboende, trygghetsboende eller
omvirdnadsboende.
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Seniorboende och trygghetsboende ir olika typer
av ordindrt boende, det vill siga ett boende som
kan hyras eller kopas pa den 6ppna marknaden utan
bistandsbedomning. Gemensamt dr att lagenheterna
har god tillginglighet och att det finns nagon form
av gemensamhetslokal i huset. I trygghetsbostider
ir ligenheterna forbehallna ildre personer Gver 65
ar och har dven en tillgang till personal under vissa
tider. Omvardnadsboende ir en enhetlig benimning
pa de sirskilda boendeformer fér dldre som kraver
en bistindsprévning och ett beslut fran kommunen.

Fler seniorbostider behovs pa landsbygden for att
de dldre ska kunna bo kvar pa hemorten och att
andra hushallskategorier ska fa tillgang till befintliga
smahus istillet for att forlita sig pa nyproduktion.
Seniorer dr en nyckel till flyttkedjor viket innebar
att bristen pa limpliga bostider for seniorer har
betydelse for hela bostadsmarknaden. Det befintliga
bostadsbestandet har i nulidget omfattande brister vad
avser andamalsenliga och tillgdngliga ligenheter for
ildre/seniorer. Detta mirks bl.a. genom det mycket
stora intresserade till konceptboendet for dldre, 1 kv.
Vintern i Lyckeby.

Aldrenimnden har tagit fram ett Program for
omvardnadsboende med planering for behovet
av omvardnadsboende fram till 4r 2035. Under de
kommande dren beriknas att det kommer behdvas
ett omvardnadsboende med 60 platser vartannat
eller vart tredje ar. Nybyggnation pagar under 2020
1 Roédeby och de kommande aren planeras for

om/tillbyggnad i Nittraby och nybyggnation pa
Pottholmen.




Unga

Ungas situation pa bostadsmarknaden dr bland annat
beroende av utbudet av limpliga bostider samt
mojligheten att kunna efterfraga 6nskad bostad med
tanke pa prisliget. Gruppen unga dr blandad men har
som grupp oftast simre ekonomiska férutsattningar
in manga andra i konkurrensen om sma ligenheter.
Unga onskar oftast bo 1 centrum och konkurrerar
dirmed med exempelvis studenter och anstillda
inom forsvarsmakten om de mindre ligenheterna.

Studenter

Studenter dr en heterogen grupp men har gemensamt
att de dr en relativt betalningssvag grupp och ofta
ir ensamstaende. Dairfor efterfrigas ofta sma
hyresligenheter i nirheten av campus dir Marieberg,
Galgamarken och Trossé dr populdra omraden.

Studenternas svagabetalningsférmaga gorattde oftast
inte kan efterfraga nyproduktion utan ar beroende
av att det frigbrs smaldgenheter i det befintliga
bestandet. Trots detta behover det nyproduceras
dven smd hyresritter och studentbostider for att
tillgodose ett allt 6kande behow.

Nyanlanda

Antalet nyanlinda har minskat kraftigt de senaste aren
bland annat pa grund av att firre far uppehallstillstaind
och senaste arets pandemi. Sverige har tidigare tagit
emot manga flyktingar och har arbetat for att kunna
erbjuda de som kommit till landet en bra tillvaro. Nar
asylsbkande fatt uppehallstillstind behover de en
bostad och kommunen har avtal om att tillhandahalla
ett visst antal platser per ar.

Det dr svart att planera vilken storlek pa boendet
som behovs men da det blivit nagot littare att fa tag
1 bostider dr nuvarande mottagning hanterbar. Nir
personer har fatt permanent uppehallstillstand f6ljer
de nyanlinda samma flyttmonster som giller for
inrikesfodda, det vill siga att en viss procent flyttar
till storstadsregioner for mojligheterna att fa arbete
och for den sociala situationen.

Kommunens verksamhet for ensamkommande barn
ar idag valdigt liten.

Personer med funktionsnedsattning
Kommunen har skyldighet att tillhandahalla bostader
till de personer med funktionsnedsittning som fatt
beslut om sarskild service enligt Lagen om stéd och
service (LSS) och Socialtjanstlagen (SoL). Det finns
tva typer av bostider som kommunen har ansvar for:
gruppbostad och servicebostad.

Gruppbostad ir till f6r personer med omfattande
tillsyns- och omvardnadsbehov och dir personal
finns tillganglig dygnet runt. Det dr en liten grupp
av bostider om 4-6 ligenheter grupperade kring
gemensamma utrymmen och finns vanligtvis 1
villaomriden, men kan dven finnas i flerbostadshus.

Det finns behov av ett nytt gruppboende varje ar
och Funktionsstodsforvaltningen har tagit fram
nimndens lokalférsorjningsplan tillsammans med
kommunledningsforvaltningen vilken visar pa ett in-
vesteringsbehov av ett nytt boende varje ar under de
kommande fyra aren.

Servicebostad dr en mellanform mellan eget boende
och gruppbostad. Om det finns flera servicebostader
1 ett bostadsomrade ska det finnas gemensamma
utrymmen fOr service och gemenskap i nirheten
av dem. Bostiderna ska vara integrerade 1 ett
bostadsomrade.

Antalet ansokningar och beslut om servicebostad
Okar och ofta finns 6nskemal om att bostiderna ska
vara centralt beligna. Funktionsstédsforvaltningen
behover tillgang till 4-6 ligenheter i ett omrade for att
kunna starta en personalgrupp som ska ge insatserna.
Vid nyproduktion ska behovet av servicebostader i
kommunen beaktas.
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Befolkningsprognos

Den demografiska utvecklingen ar en viktig faktor
nir kommunen blickar framat. Antalet f6dda barn,
aldersstruktur samt in- och utflyttning ar avgorande
f6r de servicebehov och behov av infrastruktur och
kommunikationer som uppstar. En mycket stor del av
kommunens verksamhet dr avhingig befolkningens
storlek, sammansittning och foérandring;

Karlskrona,liksom manga andra kommuner, méter nu
en generationsvaxling dir en mycket stor generation,
40-talisterna, avslutar sitt forvirvsarbetande och
behover ersittas av generationer som ar betydligt
mindre. Utmaningen bestar i att halla en balans mellan
de olika generationernas mojligheter och behov. Det
behover dven beaktas vilken paverkan vixlingen har
pa bland annat sysselsittning, behovet av bostider
och utbildningsplatser. Mycket fokus hamnar pa
de generationer som ir stora, men vi behéver dven
studera de generationer som 4r mindre, inte minst da
rekrytering ar en viktig fraga f6r kommunen som ar
en stor arbetsgivare.

Det finns variationer mellan 3ldersklassers storlek
som staller krav pa flexibilitet inom och mellan olika
verksamheter i kommunen, sarskilt nir det galler barn
och ungdomar. Dessa variationer ska ses som det
normala. Karlskrona har en ildre befolkning jamfort
med riket i genomsnitt, men skillnaderna haller till
viss del pad att jamnas ut. Att ha ett underskott pa mel-
landldrar ir ett strukturproblem som behéver métas
med 6kad inflyttning av i synnerhet yngre kvinnor.

Det sker en 6kad koncentration av befolkningen
till tatorter, hogskoleorter och storre stider. For
Karlskrona kommun har en stor del av inflyttningen

de senaste dren utgjorts av studenter till Blekinge
Tekniska Studentinflyttning dr en
osiakerhetsfaktor eftersom det ofta handlar om
tillfalliga bosittningar i studieorten. For mindre orter

Hégskola.

inom kommunen blir det svarare att attrahera nya
invanare och behalla de som vuxit upp dir. Omkring
tva tredjedelar av kommunens befolkning dr bosatt i
centralorten Karlskrona/Lyckeby, Nittraby, Rodeby
eller Jamj6 och utvecklingen, som vi ser den just nu,
gar mot en 6kad koncentration hir.

Utvecklingen under den senaste tioarsperioden har
inneburit en nettookning med 3 280 personer. De se-
naste dren har det varit fluktuationer mellan dren med
flyttunderskott 2012, stort inflyttningséverskott 2015
och 2016, ndstan oférindrad folkmingd 2018 och li-
ten minskning 2019, vilket paverkar nettot 6ver tid.
Stora osikerheter i omvirlden paverkar underlagen
och mojligheterna att gora traffsikra prognoser och
framskrivningar och darfor ar den aktuella kommun-
prognosen att betrakta som ett forsiktigt scenario.
Under kommande tioarsperiod antas befolkningen i
kommunen 6ka med mattliga 250 personer och syf-
tet med prognosen ar framfor allt att forvaltningarna
ska ha ett underlag for sin verksamhetsplanering;

Det dr framfor allt antaganden kring flyttsiffror som
skiljer sig at fran tidigare prognoser, framforallt med
anpassning till de senaste drens verkliga minskning
1 antalet inflyttade. Dirutéver tas i detta scenario
hinsyn till de stora osikerheterna som rader just nu
kring bland annat arbetsmarknad, utbildning och
samhillsekonomi. Kommunen féljer och analyserar
noga den demografiska utvecklingen. Nya bedém-
ningar och berikningar gbrs arligen. Framover kan
det bli aktuellt att arbeta med flera scenarier for att
ha goda planeringsunderlag;

Befolkningsutveckling i Karlskrona kommun
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73000

71000

69 000

67 000

65 000

63 000

61000

59000

57000

55000

1950 1960 1570 1980

1950-2019 och prognos 2020-2029

1990 2000 2010 2020



Bostadsbestand

I tabellen nedan redovisas antal ligenheter (bosti-
der) efter hustyp och upplatelseform foérdelat efter
en grov geografisk indelning. Sméahus definieras som
friliggande en- och tviabostadshus samt par-, rad- och
kedjehus (exklusive fritidshus). Lagenheter i flerbo-
stadshus 4r bostadsbyggnader som innehaller tre eller
flera ligenheter, inklusive loftgangshus. De ar inde-
lade efter upplitelseformerna hyresritt respektive
bostadsritt. Med Gvriga hus menas byggnader som
inte ar avsedda for bostadsindamal, t.ex byggnader
for verksamhet eller samhillsfunktion. Se bilaga 1 for
karta med omradesindelningen.

I tabellen redovisas aven specialbostider. Det 4r bo-
stider for aldre/funktionshindrade, studentbostider
samt 6vriga specialbostider. Sa kallade seniorbosta-
der (55+) eller trygghetsboende (70+) riknas inte
som specialbostider utan ingar 1 bestandet med fler-
bostadshus.

Av bostidderna finns 52 % i smahus, 47 % i fletbo-
stadshus och 1 % i 6vriga hus. I flerbostadshusen
ar 73 % av ligenheterna hyresritter, vilket dr hogre
andel dn for riket 1 genomsnitt som har 58 % hy-
resratter. Karlskrona kommuns bostadsbolag, AB
Karlskronahem, har cirka 35 % av alla hyresbostider,
inklusive specialbostider, i kommunen.

I kommunen foljer férdelningen mellan olika ligen-
hetsstorlekar i flerbostadshusen i stort sett samma
fordelning som giller for riket, férutom for ligenhe-
ter som dr 31-50 kvm och ligenheter som dr 81-120
kvm. For den forsta kategorin med mindre ligenhe-
ter har Karlskrona kommun hogre andel andel dn ri-
ket, vilket 4r 19,2 % mot 17,6 % {6t riket. I den andra
kategorin med de storre ligenheterna har Karlskrona
kommun en ligre andel ligenheter dn riket, viket ar
20,4 % mot 21,8 % for riket (se bilaga 2).

Smahus Flerbostadshus Ovriga hus |Summa Special- Summa
Delomrade hyresratt bostadsratt summa bostader bostdder totalt
Fagelmara (Kristianopel) (11) 619 46 0 46 5 670 0 670
Jamjo (12) 1173 310 0 310 35 1518 88 1606
Torhamn (13) 656 28 0 28 2 686 0 686
Sturko (14) 721 38 0 38 1 760 0 760
Ramdala (15) 1097 14 0 14 1 1112 20 1132
Hasslé (2) 684 28 0 28 2 714 18 732
Rodeby (5) 1715 255 8 263 20 1998 118 2116
Fridlevstad (61) 854 64 0 64 6 924 16 940
Holmsjé (Sillhévda) (62) 445 54 0 54 5 504 22 526
Tving (63) 525 27 0 27 3 555 0 555
Nittraby (7) 1773 243 0 243 14 2030 48 2078
Tross6 m.m. (800) 409 4 588 2234 6822 334 7 565 344 7 909
Wamo (801) 1019 1649 1444 3093 23 4135 616 4751
Sunna (802) 639 2054 118 2172 3 2814 424 3238
Verké m.m. (803) 485 97 0 97 1 583 31 614
Torskors (805) 139 0 0 0 1 140 0 140
Lyckeby vaster om an (804) 284 367 107 474 28 786 126 912
Lyckeby 6ster om an (807) 676 381 0 381 4 1061 12 1073
Hésslegarden, Spandelstorp m.m. (806) 1184 386 0 386 0 1570 34 1604
Ovriga delar kring Lyckeby (808, 82, 83) 825 10 0 10 6 841 7 848
Aspé (81) 259 0 0 0 0 259 0 259
Summa 16 181 10639 3911 14 550 494 31225 1924 33149

Kalla: Bostadspak 2019, Statistiska centralbyran



Bostadsmarknaden

Det finns en tydlig urbaniseringstrend i Sverige som
medfor att stiderna vixer och landsbygden forlorar
invanare. Detta galler for savil storre som mindre sti-
der. Aven i Karlskrona gar det att se att centralorten
och de storre serviceorterna okar i befolkning medan
befolkningen pa landsbygden minskar. Urbanisering-
en kan medféra vissa utmaningar om utvecklingen
inte hinner med 1 samma takt. Pa nationell niva ger
det en ojamn utveckling mellan storstadsregioner och
ovriga regioner sett till exempelvis tillgang pa bosti-
der och arbetstillfillen. Aven pa lokal niva paverkar
urbaniseringen tillgaingen pa bostider da det blir hog
efterfragan pa bostider i centralorten och ligre efter-
fragan pa landsbygden. Urbaniseringen for aven med
sig utmaningar for tillgangen pa service med svarig-
heter att tillgodose viss typ av service (exempelvis
forskola) med manga nya invanare i centralorten. Pa
landsbygden kan situationen vara den omvinda dar
service forsvinner med takt att invanarna gor det.

Det finns ett stort behov av nya bostider 1 Karls-
krona kommun foér att mota efterfragan; allt frin
smalagenheter for studenter och unga till hy-
res- och bostadsritter med god tillganglighet for
ildre och smahustomter for barnfamiljer. I AB
Katlskronahems bostadsbestind 4r antalet out-
hyrda ligenheter dr mycket lagt och bostadsbola-
get har som mal att tillskapa ca 80 bostidder per ar.

Priser och produktionskostnader
Pris6kningen pa bostider (bade
bostadsritter) har varit kraftig 1 Karlskrona de

smahus och

senaste aren. Detta kan delvis forklaras av en
okad efterfraigan och betalningsvilja. Daremot har
iven produktionskostnaderna fér bade smahus
och flerbostadshus okat. Detta beror pa hdjda
markpriser, att nya bostider har 6kade krav samt att
de platser som finns kvar att bygga pa i stadsmiljon
ofta dr svarexploaterade da det dr sma ytor eller ytor
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som kriver sanering. Nyproducerade bostider blir
saledes dyra i inkop, nagot som medfor att det inte
ar alla grupper som kan efterfraga en sadan bostad.
Saledes blir det aldre bostadsbestandet som ir lagre i
ink6p eller hyra eftertraktansvirt och manga grupper
konkurrerar om dessa bostader.

Betalningsvilja fér nyproduktion
Produktionskostnaden dr i stort sett densamma
oavsett var man in bygger men betalningsviljan
varierar. Betalningsviljan kan mitas genom att studera
forsiljningsvardet pa befintliga smahus 1 samma
omrade. Vid nyproduktion kan dock betalningsviljan
vara hogre dn betalningsviljan for en ildre bostad da
kvalitén vid nyproduktion virderas lite hogre. Vid
bedémning av I6nsamhet gors darfér en berakning av
betalningsviljan f6r nyproduktion med dess specifika
kvaliteter.

Investeringsteorin Tobins QQ kan anvindas for att
studera lonsamhet ndr det giller nyproducerade
bostider i ett visst omrade. Da divideras
marknadsvirdet med produktionskostnaden
och ett tal over 1 visar att det l6nar sig att bygga.
Om produktionskostnaderna kraftigt
betalningsviljan fér befintliga bostider blir det svart
att fa ihop kalkylen och dirmed finansieringen av
nyproduktionen.

overstiger

Det finns dock manga faktorer som kan paverka
intresset for nyproduktion. Markkostnaden dr en
faktor som paverkar och det dr nagot som kommunen
kan paverka med en aktiv markpolitik. Vidare beh6ver
kommunen vara tydlig med mal, utbyggnadsstrategier
och tidplaner for ex. utbyggnad av kommunal service
for att det ska vara tydligt hur omradet kommer att
utvecklas och framforallt nir utvecklingen kommer
att ske. Detta kan ge trygghet till bade investerare och
nyinflyttade.
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Bilaga 1

Sillhévda
férsamling

Tvings
férsamling

Rédeby
férsamling

Kristianopels
férsamling

Fridlevstads
férsamling

Ovriga delar
i Lycka
férsamling

Jamijo
férsamling

Néattraby
férsamling

forsamling

Torhamns
forsamling

Sturkd

Hasslo
férsamling

férsamling

Ovriga delar
i Lycka
férsamling

Nattraby

forsamling
Karta med omradesindelningen f6r bostadsbestandet

tillhérande tabell pa sidan 20.

Fastlands-

Mellanstaden
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Bilaga 2

Statistiska centralbyran Bearbetning av Pia Kronengen 2020-06-24
Enheten for byggande, bostader och fastigheter

Antal ligenheter efter hustyp och ldgenhetsstorlek (bostadsarea) och omrade 2019

Smahus Flerbostadsh

-31 31-50 51-80 81-120 121-160 161- uppgift -31 31-50 51-80 81-120 121-160 161- uppgift

kvm kvm kvm kvm kvm kvm saknas Totalt|kvm kvm kvm kvm kvm kvm saknas Totalt
Trosso 5 22 39 149 120 69 5 409 326 1225 3574 1481 174 42 0 6822
Wimo 3 3 54 288 339 331 1 1019 89 756 1706 502 38 2 0 3093
Sunna 0 2 90 313 171 45 18 639 73 413 1019 657 9 1 0 2172
Lyckeby m.m. 0 10 90 879 1254 480 55 2768 5 180 913 227 8 5 0 1338
Jamjo tatort 1 5 41 454 196 59 2 758 9 56 206 35 1 0 0 307
Rodeby tatort 1 7 74 459 376 161 4 1082 3 44 179 33 3 1 0 263
Néattraby tatort 4 21 107 561 487 255 20 1455 13 39 158 17 0 0 0 227
Skargarden 9 74 388 766 435 134 47 1853 0 6 52 8 0 0 0 66
Ovriga tatorter och landsbygd 11 235 1096 2341 1520 738 257 6198 21 71 150 11 8 1 262
Karlskrona kommun 34 379 1979 6210 4898 2272 409 16 181 539 2790 7957 2971 241 52 0 14 550
|Riket | 4690 41574 250637 806863 663025 290621 30555 2087 965| 95255 449481 1393921 555514 44216 10120 23 2548530
Andel lagenheter efter hustyp och lagenhetsstorlek (bostadsarea) och omrade 2019 i %

Smahus Flerb isk

-31 31-50 51-80 81-120 121-160 161- uppgift -31 31-50 51-80 81-120 121-160 161- uppgift

kvm kvm kvm kvm kvm kvm saknas Totalt|kvm kvm kvm kvm kvm kvm saknas Totalt
Trosso 1,2 5,4 9,5 36,4 29,3 16,9 1,2 100 4,8 18,0 52,4 21,7 2,6 0,6 0,0 100
Wamo 0,3 0,3 53 28,3 33,3 32,5 0,1 100 2,9 24,4 55,2 16,2 1,2 0,1 0,0 100
Sunna 0,0 0,3 14,1 49,0 26,8 7,0 2,8 100 3,4 19,0 46,9 30,2 0,4 0,0 0,0 100
Lyckeby m.m. 0,0 0,4 3,3 31,8 45,3 17,3 2,0 100 0,4 13,5 68,2 17,0 0,6 0,4 0,0 100
Jamj tatort 0,1 0,7 5,4 59,9 25,9 7,8 0,3 100 2,9 18,2 67,1 11,4 0,3 0,0 0,0 100
Rédeby tatort 0,1 0,6 6,8 42,4 34,8 14,9 0,4 100 1,1 16,7 68,1 12,5 1,1 0,4 0,0 100
Néttraby tatort 0,3 1,4 7,4 38,6 33,5 17,5 1,4 100 57 17,2 69,6 7,5 0,0 0,0 0,0 100
Skirgarden 0,5 4,0 20,9 41,3 23,5 7,2 2,5 100 0,0 9,1 78,8 12,1 0,0 0,0 0,0 100
Landsbygden 0,2 3,8 17,7 37,8 24,5 11,9 4,1 100 8,0 27,1 57,3 4,2 3,1 0,4 0,0 100
Karlskrona kommun 0,2 2,3 12,2 38,4 30,3 14,0 2,5 100 3,7 19,2 54,7 20,4 1,7 0,4 0,0 100
Riket 0,2 2,0 12,0 38,6 31,8 13,9 1,5 100 3,7 17,6 54,7 21,8 1,7 0,4 0,0 100
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