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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR Till planforslaget har foljande handlingar uppréttats:
Planbeskrivning av Vectura
Plankarta med bestdmmelser av Vectura
Behovsbeddémning/checklista
Genomforandebeskrivning av kommunledningsforvaltningen
Fastighetsforteckning av Lantmaéteriet
PM- sammanstélining markundersokning av Vectura
PM- kompletterande provtagning av WSP
Kulturmiljéutredning, historisk kartstudie och arkeologisk
studie av Blekinge museum
UtstalIningsutlatande av samhallsbyggnadsforvaltningen
Gallande avtal bilaga 1
Trafikutredning bilaga 2 och 3
PM- sammanstéllning av gallande riktlinjer vad géller externt
buller fran Verkéhamnen

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att ombilda omradet fran industriandamal
till bostadsandamal och smabatshamn/marina for att majlig-
gora en mer andamalsenlig anvandning. Forslaget medger 20 -
26 bostadshus i direkt anslutning till smabatshamn/marina,
vilket skapar en attraktiv och varierande boendemilj6 med
mojlighet till smaskalig batverksamhet for saval boende som
andra. | och med foreslagna férandringar okar allmanhetens
tillgang till hamnomradet.

OMFATTNING OCH LAGE

Planomradet ar belaget pa sodra delen av Hastd, nordost om
Karlskrona centrum. | sdder och &ster avgransas omradet av
vatten. | vaster och norr gransar omradet till Brovagen
respektive Angslupsvdgen. Narmaste bebyggelse &r i norr
kvarteret Sextanten, pd norra sidan av Angslupsvagen.
Planomrédet omfattar ca 75 000 m? varav ca 40 000 m* &r
vattenomrade.

Markagare Planomradet omfattar fastigheterna Kolen 5-11 samt delar av
Brovagen och Angslupsvagen, vilka &gs av Karlskrona
kommun. Fastigheten Kélen 7 innehas med tomtratt av bolaget
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Spigg AB som ocksd arrenderar en del pd ca 3 500 m? av
Kolen 11 av kommunen. Fastigheterna Kolen 5 och 9 &r upp-
latna med tomtratt. Kolen 11 berdrs av ett vagservitut fran
1977 samt ett nyttjanderattsavtal fran 1984 till férman for
Hasto 2:8. Planomradet omfattar dven fastigheterna Hasto 2:8,
vilken dgs av Forvaltnings AB Sjohéasten, och Kompassen 14
och 15, vilka &r privatagda.

el LT

Orienteringskarta med planomradet inringa "

AKTUELLA PLANER OCH BESLUT

Oversiktliga planer

Riksintressen

Detaljplaner

Planprogram

Gallande oversiktsplan redovisar att planomradet ingar i
fordjupningen benamnd stadsbygden men &r inte utpekat som
ett sarskilt utredningsomrade. Under rubriken stadsbyggnads-
principer understryks behovet av centrala lagen for saval
boende som verksamheter, samtidigt som markresurserna ar
sma och gor att avvagningarna mellan konkurrerande intressen
blir nédvandiga. En strdvan att nyttja gjorda investeringar i
servicecentra, byggnader, infrastruktur, mark med mera, talar
for en fortatning och omvandling genom utveckling av
befintligt grannskap inom stadsbygden. Som grannskaps-
enheter inom stadsbygden betecknas bl a H&sto.

Under planarbetets gang har en ny oOversiktsplan antagits
augusti 2010 med samma avsikter som den tidigare avseende
stadsbygden. Hastd Marina utpekas som utvecklingsomrade
med cirka 25 bostéader.

Planforslaget berors inte av nagra riksintressen.

Omradet ingar i stadsplan for Hastd fran 1948 som anger
anvandning industriandamal for fastigheterna Kélen 5-11 och
bostader for Kompassen 14 och 15. Hastd 2:8 &r undantagen
fran faststallelse i planen.

Planarbete har foregatts av ett programsamrad enligt beslut
MBN 20080110 § 10.



MILJOKONSEKVENSER
Behovsbedémning
MKB
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Enligt Plan- och bygglagen 5 kap och Miljobalken 6 kap skall
en behovsbedémning utgdéra underlag for beslut om detalj-
planen kan tankas medfora betydande miljopaverkan. Om sa &r
fallet skall en miljobedémning goras, bl.a. genom att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) i enlighet med PBL och
MB upprattas. En behovsbedémning for aktuellt planférslag
finns framtagen 2007-12-17, vilken ingick i handlingarna nér
planprogrammet var foremal for samrad.

Till grund for behovsbeddmningen for aktuellt planforslag
ligger en checklista avseende dess konsekvenser, vilken
bifogas detaljplanen. Planférslaget beddéms inte medféra en
sadan betydande miljopaverkan som enligt PBL 5 kap eller
MB 6 kap kraver att sarskild miljobedomning maste goras.
Behovsbeddmningen grundas pa foljande:

e Forslaget att andra anvandning fran industriandamal till
bostadsandamal innebar att omradet Gppnas upp och
blir tillgdngligt for allménheten. Den okade till-
gangligheten galler &ven vattenomradet, och den
marina delen. Cyklister liksom fotgéngare kan passera
genom omradet via marina och gang — och cykelvag.
Den d&ndrade anvéandningen innebar ett tillskott av
narstrovomrade for boende pa Hasto.

e Skyddszonen med byggforbud mellan dagens industri-
omrade och den omkringliggande bostadsbebyggelsen
forsvinner och mojliggér ny tillkommande bostads-
bebyggelse vilket bidrar till en forbattrad stads/
landskapsbild.

e En andring fran industriandamal till bostadsandamal
innebéar en forandring fran tung och delvis sasongs-
betonad trafik till persontrafik med en jamnare for-
delning éver dygnet och aret.

e Genomfdérandet bedéms inte medfora nagra risker for
manniskors hélsa.

e Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att Overskridas.

Sammanfattningsvis ar den paverkan som planforslaget
forutses fa sadan att den inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan.

Lansstyrelsen har i sitt yttrande daterat 2008-03-31 angett att
de utifran de foreliggande handlingarna (planprogram,
behovsbeddmning) anser att man i nuléget inte kan utesluta att
detaljplanen kan komma att fa en betydande miljépaverkan.
Detta med anledning av att detaljplanen omfattar vattenomrade
som ar klassat som ett ekologiskt kansligt omrade enligt 3 kap
3 8 MB. Dessutom ar planomradet idag ianspraktaget for
industriandamal vilket har medfort at det finns ett antal kanda
markfororeningar i omradet viket kan ha en negativ paverkan
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pa manniskors halsa och sakerhet da planen medfér dndrad
anvandning till bostadsomrade. Det behover i det fortsatta
arbetet utredas hur ett genomférande av planen kan komma att
fa for paverkan pa vattenmiljon och véaxt- och djurlivet,
manniskors hélsa och sékerhet samt vilken belastning/avlasting
en ev okad/minskad battrafik kan komma att fa for vatten-
omradet. Det behdver dven redovisas hur manga batplatser och
hur manga husbatar som planeras for att kunna konstatera om
det kravs insatser for foérankring mm, vilket kan kréva
tillstdnd/anmalan enligt MB. Léansstyrelsen forordar att
kommunen inleder ett forfarande med MKB alternativt att
kommunen tar fram ytterligare underlag innan slutlig stéllning
kan tas till om planen medfor betydande miljopaverkan eller ej.

Nytt underlag i form av historisk och arkeologisk utredning
samt sammanfattning av gjorda markundersokningar har tagits
fram och resultaten inarbetats och bilagts planhandlingarna.

Ny provtagning av jord har genomforts pa planomradet i syfte
att precisera omfattningen av sanering infor exploatering av
omradet. Rapport bifogas planhandlingarna.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhallanden  Huvuddelen av planomradet anvands idag for marin
verksamhet i form av forsaljning och forvaring av batar och
bryggor. Fastigheterna Kdlen 5, Kompassen 14 och 15 samt
Hasto 2:8 ar bebyggda med aretrunt- och fritidsbostader.

Vid antagandet 1948 av den idag géllande stadsplanen
undantogs 796 idag Hasto 2:8 fran faststillelse. Andringen av
denna plan &r ett Iampligt tillfalle att ta med fastigheten H&sto
2:8 i den nya detaljplanen. Kompassen 14 och 15 berors i
gallande plan av mark som ej far bebyggas s.k. prickmark som
skydd mot industriomradet. Detta justeras i den nya planen

med Okad byggratt for bertrda fastigheter som f6ljd.
= o e — |
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Slipskjul, butik och vita villan som kommer att f



Planerad bebyggelse
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Det marina omradet med tillhérande vattenlinje Gppnas upp
och gors tillgangligt for allménheten samtidigt som man genom
att krympa och koncentrera verksamheten runt hamnen
frambringar en maritim atmosfar.

Enligt planforslaget planeras omradet bebyggas med ca 20 till
26 nya bostadshus i form av parhus eller fristaende villor. Den
foreslagna bebyggelsen skall placeras i omradets hogsta del
ovanfor hojdkurva 108 och anpassas, tex genom suterrang-
vaning, till radande hojdforhallanden for att skapa foljsamhet,
variation och majlighet till utblickar. Husen far uppforas i tva
vaningar med en hogsta byggnadshojd pa atta meter. Husen ska
vara kallarlosa. Samtliga hus far havsutsikt och tydlig narhet
till havet. I hamnomradet ges aven méjlighet for anlaggande av
tva stycken sjovillor, for vilka bygglov redan finns beviljat.

De ytor som idag ar s.k. buffertzon i géllande plan och inte far
bebyggas (markerade som prickmark), kommer genom
planandringen att forsvinna och anpassas for bostadsandamal.
Detta tillfor ett antal nya tomter langs Angslupsvégens sédra
sida. Den tillkommande bebyggelsen skall harmoniera med
befintlig bebyggelse.

Foreslagen bebyggelse trafikmatas fran Angslupsviagen och
Brovégen.

I hamnomradet finns mojlighet att uppféra sjobodar for
forvaring av battillbehdr och utrustning for att minska behovet
av att angora marinan med bil. Vid befintlig batupptagnings-
plats tillkommer dven en byggratt som medger en hogre
byggnad. Denna ar avsedd for bathus/skarmtak eller liknande.
For den marina delen kan viss del av byggnader dversvammas i

samband med hogvatten.

Ny bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Illustration — befintliga forh&llanden samt mdjlig exploatering
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Vattenomraden

Geoteknik

Radon
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Batplats
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Planomradet har en nivaskillnad pa ca 8 m. Fran vattenkanten i
soder och oster stiger terrdngen ca 5 m upp mot omradets mitt
dar berg i dagen pa ca 3 m skjuter upp dver omgivande mark.

Omradet bestar till stora delar av grusytor forutom en del norr
om bergknallen som ar en 6ppen grasbevuxen naturmark med
inslag av sly, buskvegetation och enstaka trad. Den 6stra delen
av omradet som sluttar ner mot vattnet bestar av grasbevuxen
naturmark med ett stort antal fullvuxna ekar. Denna del
kommer att bevaras i befintligt skick som naturmark.

Den befintliga smabatshamnen bibehalles i sin nuvarande
utformning med avseende pa kaj, pir, bryggor och batplatser.
Hamnen med tillhérande hamnplan skall vara 6ppen och
tillganglig for allménheten, vilket ger en avsevart oOkad
mojlighet till vattenkontakt.

Det idag gallande bygglovet for 2 st sjovillor permanentas.

Bryggor
Idag finns ett antal bryggor for smabatar. Inom omrade

markerat med W, pa plankartan ska badbrygga anlaggas.

Ekbacken

En geoteknisk och miljoteknisk undersokning och en forstudie
till MKB har genomforts.

Omradet ligger inte inom riskomrade for radon enligt karta
upprattad av SGU. Exploatdren ansvarar for att erforderliga
undersokningar utfors for att sékerstélla eventuell férekomst av
radon. Ny bebyggelse skall uppféras i radonsakert utférande.

Strandskydd géaller for Hastd 2:8. | ovrigt ber6rs inte
planomradet av strandskydd enligt lansstyrelsens strandskydds-
karta. Ansokan om strandskyddsdispens for Hastd 2:8 gors i
samband med antagande av detaljplanen.

Inom hamnomradet kommer batplatser att tillhandahallas.
Mojlighet till i- och upptagning av mindre batar med hjalp av
kranbil kommer att finnas kvar da ramp saknas. Ingen
utvidgning av antal bryggor forvantas.



Fornlamningar

Tillganglighet
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Parkering
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Inga kanda fornlamningar berdrs inom omradet. | planomradets
sodra del finns ett minnesmarke i form av ett Coldinukors,
vilket inte berdrs av foreslagna forandringar.

En kulturmiljéutredning har gjorts av Blekinge museum i
enlighet med deras yttrande i programsamradet, vilken inte
resulterade i nagra nya uppgifter. Har konstateras att utifran
bevarat kallmaterial &r det knappast mojligt att aterfinna nagra
historiska konstruktioner eller anlaggningar.

Den nya bostadshebyggelsen ska uppfylla kravet pa
tillganglighet enligt Plan- och bygglagen. Detta innebar att
bostaden med tillhérande gemensamma utrymmen ar
tillgangliga och anvandbara for personer med nedsatt rorelse-
och orienteringsférmaga.

Omrédet nds via Brovdgen och Angslupsvdgen. Gallande
hastighetsbegransning for omradet ar idag 30 km/h. Brovagen
och Angslupsvdgen binds samman genom en ny vdg och
breddas pa vissa stallen dar sa erfordras. Trafiken till och fran
omradet far en annan karaktar. Sammantaget forvantas inte
trafikmangderna 6ka namnvart.

- R, i £ =

Angslupsviagen vaster ut

Brovagens sodra del

Parkering skall 16sas inom kvartersmark.

Fastigheten Hast6 2:8 har i dagslaget en carport utanfor tomt-
gransen. Vid ett genomfdrande av planen kommer denna
carport att forsvinna och erséttas med tre parkeringsplatser
direkt norr om fastigheten. Parkeringsplatserna ér avsedda for
fastigheten H&st6 2:8 men kan &ven anvéndas som besoks-
parkering for angréansande fastigheter. Ytterliggare en yta for
gastparkering finns norr om E-omradet.

Den befintliga gangvagen mot piren mellan Kdélen 7 och
Kompassen 14 och 15 bevaras. Den norr om planomradet
vedertagna gang- och cykelvdgg som mynnar ut pa
Angslupsvégens vandplan far en naturlig fortsattning via den
forlangda Angslupsvagen och parkmarken ner till smabéts-
hamnen. Pa detta satt forbattras tillgangligheten mellan
bostader norr om omradet och marinan. Gaende och cyklister
ska kunna passera genom omradet, vilket sikras genom
planbestammelse for parkmarken.
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Utover detta kommer trafikforbattrande atgarder att vidtas
utanfor planomradet i enlighet med utford trafikutredning.

Forlangning ,[\'hgsluﬁ-s'végen )

Gangvagen mot piren

Planomradet ar omgivet av bostadsbebyggelse. Narmaste
rekreationsomrade ar Wamoparken som ligger pa gangavstand.
Pa Hasto finns flera mojligheter till bad och batsport.

Dagens storskaliga marina verksamhet flyttas till ur
tillganglighets- och utrymmessynpunkt lampligare plats medan
smaskalig verksamhet i form av batplatser, sjobodar och
forvaring/forséljning av battillbehor, café eller liknande kan
finnas kvar.

P& Hasto finns en mindre servicebutik. Narmaste livsmedels-
butik finns vid Bergasa ca 2 km vésterut och storre butiks-
centra, Amiralen ca 3 km norr om planomradet.

Pa Hasto finns barnomsorg liksom F-6 skola.

Auvsikten ar att utforma en vacker och sammanhallen front mot
vattnet, en viktig del i den visuella upplevelsen av sddra Hasto
sedd fran Trossd. Samtidigt skapas en mojlighet att sluta
gaturummet mot Angslupsvagen med hjélp av ny bebyggelse
langs vagens sodra sida.

Omradet berdrs inte av nagon storande bullerpaverkan. Dock
kan farjetrafiken vid Verkokajen vid ostlig vindriktning
medfora visst buller nar bilar kor av och pa farjan. Detta ar
normalt inte radande vindriktning. En bullermatning har efter
klagomal utforts av WSP pa Hasto (Sagvagen) 2005. Resultatet
visade att de beraknade ekvivalenta ljudtrycksnivaer Laeq dBA
inte dverskrider gallande riktvérde, (SNV 1978:5) Externbuller
gallande befintlig verksamhet.

Enligt utforda bullerberakningar for Verké hamn &r bullernivan
inom planomradet marginellt for hog i forhallande till
Naturvardsverkets riktvarden. Karlskrona kommun har darfor
ansokt om provisoriska bullervillkor for hamnen. Nivaerna for
planomradet ryms inom dessa villkor. Villkoren &r beviljade av
miljodomstolen, men &r for ndrvarande under fortsatt
overprovning.
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Under ar 2010 ska farjeterminalen forses med majlighet till
fast el-anslutning av féarjorna nér de ligger vid kaj, vilket vantas
patagligt minska bulleremissionerna fran hamnen. Nar det &r
genomfort beddms ingen bullerproblematik aterstd for
planomradet.

Fororenad mark Fororeningsfragan har utretts. Markundersokning har utfors vid
ett antal punkter dels pa land, dels i del av den inre
hamnbassdngen inom planomradet. Forhojda halter av
fororeningar forekommer, och en sanering kommer att krévas
infor en exploatering av omradet. Vidare utredningar och
beskrivning av ett genomférande av sanering redovisas i till
planhandlingarna hérande PM-markundersokning. Bygglov far
inte beviljas forran markférorening har avhjélpts. Detta
sakerstalls med sarskild planbestammelse pa kartan.

KONSEKVENSER

Trafiksékerhetsatgarder vidtas vilket innebar en forbattring av
trafikmiljon som utan atgard skulle bli samre. Fordel for skola,
barnomsorg samt lokal service med nya hushall.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp Planomradet ar beldget inom kommunens verksamhetsomrade
for vatten och avlopp. Anslutningspunkter for vatten och
avlopp finns.

Dagvatten Omhéndertagande av dagvatten skall i forsta hand ske lokalt,

vilket studeras vidare vid projektering.

El Omradet ansluts till befintligt nat for eldistribution.

Avfall Avfallshantering skall ske i samrad med Tekniska
forvaltningen. Narmaste atervinningscentral ar belagen vid
Oskarsvarn, ca 1500 m norrut.

Medverkande Detaljplanen har upprattats av Helena Holm, Vectura

Consulting AB, i samarbete med Annika Sdw, NOIE AB, och
berdrda tjansteman inom Karlskrona kommun.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Ola Swardh Annika Saw
Planchef Planarkitekt, NOIiE AB
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Genomfdrandetid

Ansvarsférdelning
Huvudmannaskap

Exploateringsavtal

MBN beslut om samrad 2009-04
Samrad 2009-05
MBN beslut om utstallning 2009-12
Utstallning 2010-05
MBN beslut om godké&nnande 2010-11
KF beslut om antagande 2010-12
Laga kraft 2011-01

Under forutsattning att eventuella besvéar mot detaljplanen kan
l6sas kan ovanstaende tidplan galla.

Detaljplanens genomforandetid ar 10 ar fran den dag planen vinner
laga kraft.

Fastigheterna omfattas. ..

Planomradet &ar belaget pa sddra delen av Hasto, omfattar
fastigheterna Kolen 5-11 och delar av Brovéagen och
Angslupsvigen samt de privatdgda fastigheterna Hésto 2:8 och
Kompassen 14 och 15.

Planbeskrivningen beskriver utférligt planens syfte och huvuddrag
samt forutsattningarna varfor genomforandebeskrivningen
inskrénker sig till genomférandet.

Fastigheten Kolen 7 innehas med tomtrétt av bolaget Spigg AB for
batvarv och darmed jamforlig verksamhet och vidare arrenderar
bolaget ett mindre omrade om ca 3500 kvm av Kélen 4 av



TEKNISKA FRAGOR

Tekn. undersokningar

VA
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kommunen for marin verksamhet. Bolaget avser inte att ha dagens
storskaliga marina verksamhet kvar pa Hasto, utan flytta den till en
ur tillganglighets- och utrymmessynpunkt lampligare plats medan
en smaskalig verksamhet i form av batplatser, sjobodar, forsaljning
etc kan finnas kvar inom ett mindre omrade langs stranden, vilket
omrade skulle upplatas med tomtrétt.

Kommunen och bolaget har darfor traffat en avsiktsforklaring
avseende en detaljplanlaggning och forsaljning av fastigheten
Kolen 7 och del av Kdlen 11 for annat andamal.

Parterna ar 6verens om att soka ombilda Kélen 5-11 till
bostadsandamal samt behalla del av Kolen 7 for marint &ndamal.

I och med varvets avveckling kan kommunen sélja den tomtmark
for bostadsandamal utmed Angslupsvagen som hittills tjanat som
skyddsomrade mellan varvet och befintlig bostadsbebyggelse. Det
bor vara mojligt att for kommunens del stycka 4-5 tomter,
beroende pa byggnadssitt.

Fordelning av exploateringsatgarder med tillhérande kostnader
kommer att regleras i ett exploateringsavtal mellan bolaget och
kommunen. Bolaget far svara for de atgarder och kostnader som
foranleds av deras onskan att exploatera omradet for annat
andamal dari inkluderade kostnader for trafiksakerhetsframjande
&tgarder pa Brovagen, Alebrunnsvagen, Angslupsvéagen m m samt
g o c-vagar. De trafiksakerhetsframjande atgarderna skall
genomfdras innan exploateringen paborjas.

Fastigheten Hasto 2:8 har ett garage utanfor tomtgransen. Vid ett
genomforande av planen kommer detta att forsvinna och erséttas
med parkeringsplatser direkt norr om fastigheten. Vidare har
innehavaren av tomtratten Kélen 9 informerats och medgett att
mindre justeringar av granserna kan bli aktuella.

Bolaget svarar for ev. geotekniska undersokningar for sin
byggnation. All nyproduktion av bostadshus skall uppféras i
radonsakert utforande. Bolaget ansvarar for de miljotekniska
undersokningar som kréavs. Visar den miljétekniska utredningen att
det finns fororeningar i mark skall saneringsatgarder genomforas
till godkénda nivaer av exploatoren senast i samband med att
exploateringen pabdrjas. Detta ar en forutsattning for en
byggnation.

Planomradet &ar belaget inom kommunens verksamhetsomrade for
vatten och avlopp. Lokalt omhandertagande av dagvatten skall
utredas om det ar mojligt vid projekteringen.
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El mm. Omradet ansluts till befintligt nat for eldistribution. En nybyggnad
av transformatorstation inom omradet ar majlig.
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomforandebeskrivningen har upprattats i samrad med berdrda tjansteman inom tekniska
forvaltningen.

I 6vrigt hanvisas till detaljplanens planbeskrivning.

KOMMUNLEDNINGSFORVALTNINGEN
Mark- och exploateringsavdelningen 2010-10-26

Hans- Olof Hansson
Mark- och exploateringschef
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