BEREF
KARLSKRONA

Blad
KOMMUN 5 juni 2018 29
KOMMUNSTYRELSEN Sammantradesprotokoll
Kéarnhem Bostadsproduktion AB KS 2015/82 4.2.2
Mark- och exploateringsavdelningen
Handlaggare
Akten
§ 237

Férséljning av fastigheten Stadsporten 1, Pottholmen
Efter tilistyrkan fran aliménna utskottet beslutar kommunstyrelsen

att godkanna foreliggande forslag till képeavtal och darmed sélja
fastigheten Stadsporten 1 (under bildande) till Kdrnhem
Bostadsproduktion AB (org.nr 556653-3922) fér en képeskilling pa
elva miljoner sexhundratrettiofyra tusen kronor (11 634 000 kr)

Beskrivning av drendet
Kommunen har ett markanvisningsavtal med Karnhem Bostads-produktion
AB avseende tre kvarter inom exploateringsomradet Pottholmen.

Markanvisningsavtalet godkandes kommunfullmaktige 2015-10-22 § 184,
och samtidigt delegerade fullmaktige till kommunstyrelsen att genom
separata kopekontrakt genomfora forsa liningarna enligt
markanvisningsavtalet.

Karnhem &r nu sa langt gangna i arbetet med WTC, att man har framfért
onskemal om att forvarva det kvarteret och paborja byggnationen under
hosten. Detta innebar att kommunen omedelbart maste riva den sodra
delen av brandstationens gymnastikbyggnad, som till en mindre del garini
det kvarteret. Marken ska darefter saneras. Detta kraver ett
investeringstillstand for rivningen, vilket skrivs fram i ett separat drende.

KommunIedningsfc'jrvaltningen har uppréttat ett forslag till kopeavtal med
Kérnhem Bostadsproduktion AB fér ovanstaende kvarter, som ligger i det
sydostra hérnet av Pottholmen. Kvarteret ar under bildande genom
lantmateriférrattning och kommer att f& fastighetsbeteckningen Stadsporten 1.

Forslaget till kopeavtal foljer det av fullméktige godkanda
markanvisningsavtalet. Kopeskillingen blir med indexupprakning 11,634 mkr
och darutéver regleras renoveringen av byggnad 34 med 0,5 mkr.
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§ 237 forts.

Forsaljning av fastigheten Stadsporten 1, Pottholmen

De preliminara bygglovhandlingarna for kontorsbyggnaden (WTC) som
planeras uppta hela kvarteret genererar preliminart 69 st. parkeringsplatser,
vilken ger en total preliminar erséattning for parkeringsképet pa 17,940 mkr.

Av denna summa ska Karnhem erlagga 25 % pa tilltradesdagen, samt
resterande 75 % nar bygglov ar beviljat for det planerade parkeringshuset
pa Pottholmen. Det exakta antalet parkeringsplatser som Karnhem betalar
for, faststalls nar deras bygglov &r beviljat.

En handlingsplan har ocksa uppréttats, som beskriver pa vilket satt som
mélen i kommunens hallbarhetsprogram fér Pottholmen ska infrias. Den
bilaggs kopeavtalet.
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KOPEAVTAL

Mellan Karlskrona kommun (org.nr 212000-0829), genom dess kommunstyrelse,
nedan kallad kommunen, och Kérnhem Bostadsproduktion AB (org.nr 556653-
3922), Box 217, 351 05 Vixjo, nedan kallad bolaget, har foljande kdpeavtal
triaffats.

1. Fastigheten
Kommunen siljer fastigheten Karlskrona Stadsporten 1 (under bildande) till
bolaget.

Till grund for fastighetsforsiljningen ligger ett markanvisningsavtal tecknat mellan
parterna 2015 och godként av kommunfullméktige i Karlskrona 2015-10-22 § 184.
Fastigheten Stadsporten 1 utgér etapp 2 (kvarter 1) enligt markanvisningsavtalet.
Eventuell 6vrig fastighetsbildning som kan kridvas inom Stadsporten 1 har bolaget
att anstka om och bekosta.

2. Kopeskilling

Ké&peskillingen utgor elva miljoner sexhundratrettiofyra tusen kronor (11 634 000
kr) att betalas kontant pa tilltrddesdagen.

Képeskillingen ér justerad med index for 4:¢ kvartalet 2017 enligt markanvisnings-
avtalet § 2.

Fullgér inte bolaget sina skyldigheter enligt detta avtal med kopeskillingens
erldggande dger kommunen rétt att omedelbart hiiva kopet utan erséttningsansprak
fran bolagets sida med anledning av hdvningen.

3. Tilltrdade

Tilltrade till fastigheten ska ske 2018-09-01. Om rivningen av den brandstation
som finns pa fastigheten medfér behov av marksanering ska dock tilltride ske forst
nér denna sanering avslutats, dock inom 24 manader fran undertecknandet av detta
kopeavtal. Med att saneringen avslutats avses att tillsynsmyndigheten enligt
miljobalken inte har nigra ytterligare saneringskrav som paverkar exploateringen.

Aganderitten till fastigheten 6vergér till bolaget sedan kopeskillingen betalats till
fullo. Bolaget dger dock ritt att, enligt kommunens anvisningar, betridda fastigheten
for etablering, grundundersékningar och dvriga produktionsférberedande atgérder.

4. Kopebrev och lagfart

Lagfart far inte sokas pa detta kopeavtal. Nir kopeskillingen i sin helhet betalats
ska kvitterat képebrev upprittas. Det ankommer pa bolaget att soka lagfart nér
kopebrev upprittats och betala lagfarts- och inteckningskostnaderna.
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5. Inteckningar och utgifter

Fastigheten overlates fri fran penninginteckningar. Skatter och dvriga utgifter som
hinfores till fastigheten betalas av bolaget fran och med tilltrddesdagen samt for
tiden dessforinnan av kommunen.

6. Fastighetens skick

Kommunen har utfort rivning av byggnader och anldggningar samt genomfort
marksanering av stérre delen av fastigheten. I norra delen finns en
kvarvarande byggnad som kommunen ansvarar for att riva och dérefter sanera
marken.

Fastigheten overlats i det skick den har efter den sanering som redan utforts efter
anmélan enligt 28 § férordningen om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd
(bilaga 2) och den sanering som kan bli aktuell enligt vad som anges vid punkten
3

Bolaget godkdnner och accepterar fastighetens skick sa som den foreligger efter
avslutad marksanering, samt ombesorjer och bekostar utan ersittningskrav pa
kommunen den eventuellt ytterligare sanering som kan krdvas i det fall bolaget
utfor anldggningar under mark eller pa annat satt avviker fran de forutsittningar
som ligger till grund f6r marksaneringen.

Bolaget svarar sjilv for de erforderliga geotekniska utredningar som kan krivas for
fastighetens bebyggande. Inga utfistelser fran kommunens sida har gjorts om den
geotekniska beskaffenheten m.m. Byggnader ska uppforas radonsikra.

7. Pabérjande av byggnation

Bolaget férbinder sig att pabdrja byggnation senast inom 24 manader fran kipeavtalets
undertecknande. Med pabdrjats menas att bolaget har pabarjat grundldggningsarbeten inom
fastigheten. Har byggnation inte paborjats inom denna tid dger kommunen ritt att pakalla
att kopet gar ater.

8. Anlidggnings- och forbrukningsavgifter

Bolaget erldgger anldggningsavgifter och forbrukningsavgifter for vatten- och
avlopp, el, bredband och fjarrvarme enligt géllande taxa och bestdimmelser.
Anslutning sker vid av kommunen anvisade forbindelsepunkter.

9. Medfinansiering av byggnad 34
I enlighet med markanvisningsavtalet § 13 betalar bolaget till kommunen 500 000
kr for medfinansiering av renoveringskostnaderna for byggnad 34. Ersittningen

ska betalas senast pa tilltrddesdagen enligt ovan.
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10. Hallbarhetsprogram

Bolaget har i enlighet med markanvisningsavtalet § 16 upprittat en handlingsplan
som beskriver pa vilket sitt man avser att infria malen i kommunens
héllbarhetsprogram for Pottholmen. Handlingsplanen bildgges detta avtal (bilaga
1). Under hela byggprocessen, vid byggméten och liknande, ska bolaget redovisa
hur handlingsplanen {6ljs och hur héllbarhetsprogrammets mal blir uppfyllda.

11. Parkering

I enlighet med markanvisningsavtalet § 15 I8ser bolaget via parkeringskdp de
parkeringsataganden som &r kopplade till fastighetens aktuella byggritter enligt
beviljat bygglov.

Enligt bygglovsanstkan for kontorsbyggnaden pé Stadsporten 1 och den faststillda
parkeringsnormen ska kommunen erhélla en ersédttning for 69 bilplatser for
fastigheten Stadsporten 1. Slutlig erséttning regleras efter det antal bilplatser som
det beslutade bygglovet foranleder.

Erséttningen per bilplats enligt ovan utgor 260 000 kr med indexupprikning till
mars 2018 enligt markanvisningsavtalet, vilket ger en total preliminér erséttning pa
sjutton miljoner niohundrafyrtio tusen kronor (17 940 000 kr)

Bolaget erlidgger 25 % av erséttningen enligt ovan (4 485 000 kr) kontant vid
tilltrddesdagen, samt resterande 75 % (13 455 000 kr) nidr kommunen har erhallit
bygglov som har vunnit laga kraft och har évriga tillstdnd klara fér byggstart av det
planerade P-huset inom Pottholmen. Till sikerhet for fullgérandet av detta belopp
ska bolaget till kommunen Gverldmna bankgaranti eller annan fullgod sikerhet som
kommunen godkénner. Sikerheten ska limnas senast pa tilltridesdagen.

Fram till dess att planerat parkeringshus ér firdigstillt enligt
markanvisningsavtalet kommer kommunen inom detaljplaneomradet att
tillhandahélla markparkeringsplatser i den omfattning som parkeringsnormen
anger.

12. Markanvisningsavtal
Markanvisningsavtalet ska alltjamt gilla i de delar som inte sérskilt regleras i
kopeavtalet, bilaga 3.

13. Paborjande av byggnation
Tvist angdende tolkning eller tillimpning av detta avtal ska i forsta hand 16sas mellan
parterna och 1 andra hand avgoras enligt svensk lag och av svensk allméin domstol.

14. Avtalsexemplar
Detta avtal dr upprittat i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.
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14. Bilagor

1. Handlingsplan for hallbarhetsprogram

2. Anmélan enligt 28 § férordningen om miljéfarlig verksamhet och hilsoskydd
3. Markanvisningsavtal

Karlskrona 2018-(] -0.5
P4 KOMMUNSTYRELSENS vignar:

Patrik Hansson "j/"' Carl-Martin Lanér
kommunstyrelsens ordférande L kommundirek-@j

Mikael Wirbrand
mark- och exploateringsingen;or

Ovanstaende séljares namnteckning bevittnas:

s

Viixjo 2018- 83 1
F6r Karnhem Bostadsproduktion AB:

Malin Sv¥ensson

Ovanstaende kdpares namnteckning bevittnas:
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