Sammantrddesdatum Blad

29 november 2016 23

KOMMUNSTYRELSEN Sammantradesprotokoll

. . l{;—\;ﬂ[i ol H(}:niu( Vw?()
Karhem Bostadsproduktion . |IKS 2015/82 4.2.2
Kommunledningsforvaltningen 016 -1~ 7§ FORVALTNINGSRATTEN | VAXJO
Ekonomiavdelningen i ~ "7 BEVIS
Handlaggare M Intilf denna dag har inget ﬁveﬂdagandeav
Akten ’!l[ _E__ e \ﬁ & ONCOLN 2

, e X
LRI, kommun%eelwa

kommit in till domstolen.

§380 | 20\ - -3 %L%wﬁw-/

Forséljning av kv Smedjan 1, Pottholmen
Efter tillstyrkan av allménna utskottet beslutar kommunstyrelsen

att godkanna foreliggande forslag till képeavtal och dédrmed sélja
fastigheten Smedjan 1 till K&rnhem Bostadsproduktion AB
(org.nr. 556653-3922) for en kdpeskilling pa sjutton miljoner
etthundraéattioattatusen kronor (17 188 000 kronor).

Arendet

Karlskrona kommun har ett markanvisningsavtal med Kamhem
Bostadsproduktion AB avseende tre kvarter inom exploateringsomradet
Pottholmen.

Markanvisningsavtalet godkéndes av kommunfullméktige 2015-10-22

§ 184, och samtidigt beslét kommunfullméktige att delegera till
kommunstyrelsen att genom separata képekontrakt forsélja marken enligt
markanvisningsavtalet.

Exploateringsarbetena inom Pottholmen fortldper som planerat, och nu har
Kéarnhem framfort nskemal om att fére nyar fa kopa och tilltrada det forsta
kvarteret enligt markanvisningsawvtalet.

Kommunledningsforvaltningen har upprattat ett forslag till kdpeavtal med
Kéarnhem Bostadsproduktion AB for det forsta kvarteret. Det kvarteret &r for
narvarande fastighetsbildat som en stor fastighet med beteckningen
Smedjan 1, och ligger langst i sydvést inom exploateringsomradet.

Forslaget lill kopeavtal foljer helt innehallet i det av fullmaktige godkanda
markanvisningsavtalet. Kdpeskillingen blir med indexuppréakning 17,188
mkr och darutbver regleras erséttningar for konstnarlig utsmyckning pa
allman plats med 0,25 mkr och for renoveringen av byggnad 34 med

0,5 mkr.
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§ 389 (forts).
Férsiljning av kv Smedjan 1, Pottholmen

Det beviljade bygglovet for Smedjan1, omfattar byggnation av 95
lagenheter samt ytor for handel/verksamhet och genererar totalt 57 st
parkeringsplatser vilka ger ett totait parkeringskop pa 14,478 mkr. Av
denna summa ska Kérnhem erléigga 25 % d.v.s. 3,6195 mkr pa
tiliradesdagen och resterande 75 % nar bygglov ar beviljat for det
planerade parkeringshuset p4 Pottholmen.

Till sakerhet for denna kvarstaende summa ska Kémhem pa tilltrades-
dagen till kommunen éverldmna en bankgaranti eller annan sakerhet som
kommunen kan godkénna.

En handlingsplan har ocksa upprittats, som beskriver pa vilket satt som
malen i kommunens hallbarhetsprogram for Pottholmen ska infrias. Den
bildggs képeavtalet.
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KOPEAVTAL

Mellan Karlskrona kommun (org.nr 212000-0829), genom dess kommunstyrelse,
nedan kallad kommunen, och Kéarnhem Bostadsproduktion AB (org.nr 556653-3922),
Box 217, 351 05 Vix;jo, nedan kallad bolaget, har féljande képeavtal triffats.

1. Fastigheten
Kommunen siljer fastigheten Karlskrona Smedjan 1 till bolaget.

Till grund for fastighetsforsiljningen ligger ett markanvisningsavtal tecknat mellan
parterna 2015 och godként av kommunfullméktige i Karlskrona 2015-10-22 § 184.
Fastigheten Smedjan 1 utgdr etapp 1 (kvarter 2) enligt markanvisningsavtalet.
Eventuell dvrig fastighetsbildning som kan krivas inom Smedjan 1 har bolaget att
ansdka om och bekosta.

2. Kopeskilling

Kopeskillingen utgor sjutton miljoner etthundraéttiodttatusen kronor (17 188 000 kr)
att betalas kontant pa tilltrddesdagen.

Kopeskillingen dr justerad med index for 3:e kvartalet 2016 enligt markanvisnings-
avtalet § 2.

For tiden efter tilltradesdagen och tills kpeskillingen betalats betalar bolaget till
kommunen drjsmalsrinta enligt réntelagen. Fullgér inte bolaget sina skyldigheter
enligt detta avtal med kdpeskillingens erliggande dger kommunen riitt att omedelbart
héva kopet utan ersittningsansprak fréan bolagets sida med anledning av hévningen.

3. Tilltride

Tilltrade till fastigheten ska ske senast 2016-12-15.

Aganderitten till fastigheten Svergr till bolaget sedan kopeskillingen betalats till
fullo. Bolaget dger dock ritt att, enligt kommunens anvisningar, betriida fastigheten for
etablering, grundundersokningar och évriga produktionsforberedande atgirder.

4. Kopebrev och lagfart

Lagfart far inte sokas pa detta kopeavtal. Nir képeskillingen i sin helhet betalats ska
kvitterat kdpebrev upprittas. Det ankommer pé bolaget att séka lagfart nér kopebrev
upprittats och betala lagfarts- och inteckningskostnaderna.

5. Inteckningar och utgifter

Fastigheten 6verlates fri fran penninginteckningar. Skatter och 6vriga utgifter som
hénfSres till fastigheten betalas av bolaget efter tilltridesdagen samt for tiden
dessforinnan av kommunen.
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6. Fastighetens skick
Fastigheten verlates i befintligt skick och bolaget har beretts tillfille att underséka
densamma. Kommunen har utfort rivning av tidigare byggnader och anldggningar samt
genomfort marksanering av fastigheten. Bolaget godkiinner och accepterar fastighetens
skick s& som den foreligger efter godkénd marksanering, samt ombesérjer och bekostar
utan ersdttningskrav pd kommunen den eventuellt ytterligare sanering som kan krivas i
det fall bolaget utfor anldggningar under mark eller pé annat sitt avviker frén de
forutsattningar som ligger till grund fér marksaneringen.

Bolaget svarar sjilv for de erforderliga geotekniska utredningar som kan kriivas for
fastighetens bebyggande. Inga utfistelser fran kommunens sida har gjorts om den
geotekniska beskaffenhet mm. Byggnader ska uppftras radonsikra.

7. Paborjande av byggnation

Bolaget forbinder sig att paborja byggnation senast inom 12 ménader fran tilltrddesdagen.
Med péabdrjats menas att bolaget har pabérjat grundlédggningsarbeten inom fastigheten. Har
byggnation inte pabdrjats inom denna tidsperiod ska parterna samrada, dock dger kommunen
da ratt att pakalla att kdpet gar ater.

8. Anlidggnings- och forbrukningsavgifter

Bolaget erldgger anldggningsavgifter och forbrukningsavgifter vatten- och avlopp, el,
bredband och fjarrvirme enligt gdllande taxa och bestimmelser. Anslutning sker vid
av kommunen anvisade forbindelsepunkter.

9. Medfinansiering av byggnad 34

[ enlighet med markanvisningsavtalet § 13 betalar bolaget till kommunen 500 000 kr
for medfinansiering av renoveringskostnaderna for byggnad 34. Ersiittningen ska
betalas senast pa tilltrddesdagen enligt ovan.

10. Konstnirlig gestaltning

I enlighet med markanvisningsavtalet § 14 betalar bolaget till kommunen 250 000 kr for
konstnirlig gestaltning av allmén plats. Erséttningen ska betalas senast pa tilltridesdagen enligt
ovan.

11. Hallbarhetsprogram

Bolaget har i enlighet med markanvisningsavtalet § 16 upprittat en handlingsplan som
beskriver pa vilket sétt man avser att infria malen i kommunens héllbarhetsprogram for
Pottholmen. Handlingsplanen bildgges detta avtal (bilaga 1). Genom hela
byggprocessen, vid byggméten och liknande, ska bolaget redovisa hur handlingsplanen
f61js och hur hallbarhetsprogrammets mal blir uppfyllda.

12. Parkering

[ enlighet med markanvisningsavtalet § 15 loser bolaget via parkeringskép de
parkeringsataganden som &r kopplade till fastighetens aktuella byggriitter enligt
beviljat bygglov.

Enligt beviljat bygglov och den faststillda parkeringsnormen ska kommunen erhalla en
erséttning for 57 bilplatser for fastigheten Smedjan 1.
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Erséttningen per bilplats enligt ovan utgor 254 000 kr med indexupprikning till
oktober 2016 enligt markanvisningsavtalet, vilket ger en total ersittning pa fjorton
miljoner fyrahundrasjuttioattatusen kronor (14 478 000 kr)
Bolaget erlagger 25 % av erséttningen enligt ovan (3 619 500 kr) kontant vid
tilltridesdagen, samt resterande 75 % (10 858 500 kr) nir kommunen har erhallit
bygglov som har vunnit laga kraft och har 6vriga tillstand klara for byggstart av det
planerade P-huset inom Pottholmen. Till sdkerhet for fullgérandet av detta belopp ska
bolaget till kommunen 6verldimna bankgaranti eller annan fullgod sidkerhet som
kommunen godkénner. Sdkerheten ska ldmnas senast pa tilltradesdagen.

Fram till dess att planerat parkeringshus ar fardigstallt enligt markanvisningsavtalet
kommer kommunen inom detaljplaneomradet att tillhandahalla markparkeringsplatser
1 den omfattning som parkeringsnormen anger.

13. Tvist
Tvist angédende tolkning eller tillimpning av detta avtal ska i férsta hand [6sas mellan parterna
och i andra hand avgoras enligt svensk lag och av svensk allmén domstol i Blekinge lan.

14. Avtalsexemplar

Detta avtal dr upprittat i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt

Karlskrona 2016- |2 - 30
a)KOMMUNSTYRELSENS végnar:

Patrlk Hansson Mikael Wirbrand
kommunstyrelsens ordférande mark- och exploateringsingenjor
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Ovanstaende siljares namnteckning bevittnas:

Vixjo 2016- 1t - L
For Kidrnhem Bostadsproduktion AB:

Ovanstaende kopares namnteckning bevittnas:
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