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Detaljplan for del av

SABY 4:14 (2) m.fl. Trummenas udde
Karlskrona kommun, Blekinge lan

Dnr: 844/08

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA
Lage

Till planforslaget har féljande handlingar uppréttats:
Planbeskrivning av Vectura Consulting AB
Plankarta med bestdammelser 7
Behovsbeddémning/checklista
Genomforandebeskrivning
Trafikstudie 7
Fastighetsforteckning av Lantmaéteriet
Utdrag ur primarkarta av Metria

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for ny bostadsbebyggelse
inom fastigheten Saby 4:14 (2) m.fl. i anslutning till befintlig
bostadsbebyggelse pa Trummenés udde. Forslaget medger 85 villa-
tomter for permanentbostdder och skapar i enlighet med den
fordjupade oversiktsplanen for Trummenasomradet forutsattningar
att bygga attraktiva bostader i havsnara lage. Tillfart till omradet
foreslas fran Trummenasvagen via tva nya infarter. En exploatering
staller krav pa forbattrad vagstandard samt att en langsiktig I6sning
pa vattenforsorjning och avloppshantering genomfors.

Planomradet &r beldget pa Trummenas udde och omfattar
fastigheterna Géngletorp 2:7 och 14:10, del av fastigheten Saby
4:14 (2) samt tva mindre bostadsfastigheter, Séby 13:6 resp 13:3.
Omradet avgransas av Trummenasvagen i oster. | sdder och norr
gransar planomradet till befintliga fritidshusomraden. Vaster om
planomradet ligger Torstavaviken.

Avstandet till Karlskrona centrum &r ca 15 km fran planomradet.
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Planomrédets lage p& Trummenas.

Planomradet omfattar ca 19 ha.

Markagoforhallanden  Fastigheten Saby 4:14 (2) &gs av KB Trummenés och fastigheterna

TIDIGARE

Gangletorp 2:7 och 14:10 samt Sdby 13:6 och Saby 13:3 é&r
privatagda.

STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Riksintressen

Enligt géllande Oversiktsplan for Karlskrona kommun ska den
framtida utvecklingen pa Trummenéas vagledas av den fordjupade
oversiktsplanen for omradet. | den fordjupade 6versiktsplanen for
Trummends, maj 2006, anges aktuellt planomrade som
utbyggnadsomrade for bostdder. Ny bebyggelse ska forlaggas i
anslutning till befintlig bebyggelse som fortatning och kompletter-
ing samt anpassas till befintlig karaktar. Da kan det Oppna
landskapet bibehallas och befintlig infrastruktur nyttjas fullt ut. En
utveckling inom planomradet forutsatter en kommunal vatten-
forsorjning och avloppshantering alternativt ytterligare lokala
reningsverk.

Aktuellt planomrade ligger, liksom hela Trummenas, inom riks-
intresse for kustzonen samt for totalforsvarets sjo6vningsomrade.
Foreslagen bebyggelse bedoms inte paverka riksintressena negativt.
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Strandskydd

Detaljplaner

Ovriga beslut
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Delar av planomradet omfattas av strandskydd som vid Trummenés
udde ar ca 250 m. Strandskydd redovisas vidare under
Forutsattningar och forandringar.

Omradet ar inte tidigare detaljplanelagt. | norr och Gster gransar
omradet till tva planer, vilka tidigare medgav bostadsbebyggelse
med byggratter p& 50-70 m?, men som nu andrats for att medge en
storre byggratt. Bada dessa planer vann laga kraft den 11 september
2009. | nordost gransar omradet till detaljplan for Trummenas
golfbana.

Miljo- och byggnadsnamnden beslutade den 12 juni 2008 att ge
samhallsbyggnadsférvaltningen planuppdrag for del av fastigheten
Saby 4:14 (2) om vatten- och avloppshanteringen kan l0sas
kommunalt eller pa likvardigt sétt.

MILJOKONSEKVENSER

Behovsbedémning/
MKB

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap och Miljobalken 6 kap skall en
behovsbeddémning utgéra underlag for beslut om detaljplanen kan
tankas medféra betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet skall en
miljobeddmning goras, bl.a. genom att en miljokonsekvens-
beskrivning (MKB) i enlighet med PBL och MB upprattas.

En behovsbedémning for aktuellt planforslag finns framtagen
2009-02-24.

Till grund for behovsbedomningen for aktuellt planforslag ligger
en checklista avseende dess konsekvenser, vilken bifogas
detaljplanen. Planforslaget bedéms sammantaget inte medféra en
sadan betydande miljopaverkan som enligt PBL 5 kap eller MB 6
kap kraver att sarskild miljobedémning maste goras. Behovs-
bedémningen grundas pa foljande:

Ett genomférande av planforslaget innebar att jordbruksmark tas i
ansprak for bebyggelse. Planen innebér fortatning av befintlig
bebyggelse vilket i detta fall bér kunna ske utan storre negativa
konsekvenser for naturvarden, kulturmiljovarden och friluftsliv
(tillganglighet till stranden). Ett fornlamningsomrade med l6sfynd
riskerar att paverkas och bor undersokas vidare. Fortatningen
innebar att VA-hanteringen bor ses dver och fa en langsiktigt
hallbar 16sning.

Genomforandet beddms inte innebara nagra risker for manniskors
halsa och sakerhet. Miljokvalitetsnormer riskerar ej att
Overskridas.
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Sammanfattningsvis ar den paverkan som planforslaget forutses ge
sadan att den inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsen har i yttrande daterat 2009-04-14 meddelat att de
delar kommunens uppfattning, att detaljplanen inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan, med hansyn till att
vattenomradet och strandskyddsomradet inte kommer att ingd i
planomradet.  Lansstyrelsen  har  framfort  synpunkter/
rekommendationer angaende hur fragor som ber6r bland annat
strandskydd, kultur/naturmilj6 samt biotopskyddsobjekt ska
behandlas i planprocessen. Dessa synpunkter har beaktats och
arbetats in i planhandlingarna.  Lansstyrelsens yttrande Over
behovsbeddmningen bifogas planhandlingarna.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradet ligger insprangt mellan befintliga fritidshusomraden,
golfbanan samt Torstavaviken. Den norra delen av omradet ligger
pa en platda och utgors till storsta del av odlingsmark som i
dagslaget anvands huvudsakligen till vallodling. S6der om denna
Oppna yta sluttar omradet ner mot vattnet och utgor naturmark med
blandskog som gallrats och forsetts med promenadstig for
allmanheten. Aven i nordost sluttar omradet ner mot Trummenas-
vagen. Den sydostra delen av planomradet utgors till storsta del av
brukad mark och &r relativt plan med svag sluttning mot sydvaést. |
det ostra hornet av planomradet ligger ett omrade med direkt
visuell kontakt med vattnet. Hojdskillnaderna inom omradet
medfér naturligt stora mojligheter till havsutsikt for flera av de
planerade tomterna.

Inom planomradet &r det framfor allt vattenomradena och
stranddngarna som har hoga naturvarden. Enligt skogsstyrelsen har
I6vskogsdungarna pa Trummenas udde hoga naturvarden. | de
omradena finns det forutsattningar for att hotade arter ska trivas,
dock finns inga registrerade arter idag. Enligt rekommendationer i
den fordjupade Oversiktsplanen for Trummenas ska de utpekade
naturvardesomradena ges en naturvardsinriktad skotsel for att
bibehalla och utveckla dess varden.

Den vardefulla naturmarken mot vattnet bibehalls och planlaggs
som natur, vilket sakerstaller allméanhetens tillganglighet till strand
och vattenomraden och bevarar livsmiljon for vaxt- och djurlivet
utmed strandzonen. Vattenomradet ar ekologiskt kénsligt och ska
skyddas mot atgarder som kan skada omradets karaktar. Genom
omradet finns ett flertal stenmurar, vilka avses bevaras for att ge
omradet en vacker struktur med tydliga riktningar och av-
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gransningar. Stenmurarna omfattas av generellt biotopskydd enligt
7 kap 11 § Miljobalken och kommer dven att skyddas genom
planbestammelse pa plankartan. Oppningar i stenmur tillats endast
for att mojliggora for dragning av gator eller gang- och cykelvagar
och kraver da dispens fran lansstyrelsen. Stor hansyn ska tas till
befintliga stenmurar vid utformning av tradgardar mm.

Naturmark i planomradets sodra del som avses bevaras.

Geoteknik

Marken i planomradet bedoms stabil och grundlaggnings-
forhallandena goda. Nagon geoteknisk undersékning har inte gjorts
inom omradet och vid en exploatering kan vidare markunder-
sokningar behOvas. Exploatéren ansvarar for att erforderliga
undersdkningar utfors.

Fororenad mark
Inga kanda forekomster av fororenad mark finns inom omradet.

Radon

Stora delar av Blekinge utgor hogriskomrade vad avser markradon
da markforhallanden till stora delar utgoras av sprickiga bergarter
eller grusasar.

Ny bebyggelse skall uppforas radonsékert och arsmedelvardet for
radonhalten i en bostad far inte dverskrida 200 Bg/m3. Exploattren
ansvarar for att erforderliga undersokningar utfors for att
sékerstélla eventuell forekomst av radon. Vid bygglovskedet stélls
krav pa att byggnad skall utforas radonsakert.

Risk for hoga vattenstand
Foreslagna tomter ligger hogt och dar inte i riskzonen for
dversvamningar.

Fornlamningar

Inom planomradet finns fyra fornlamningar; tva stensattningar, ett
rose samt i planomradets norddstra grans (vagen) ett omrade dar
l6sfynd gjorts (RAA nr Ramdal 135). Vid en sarskild arkeologisk
utredning ar 2005, infor vattenledningsdragning, patraffades
I6sfynd som é&r en indikation pd bosattning i omradet. Darfor
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forordar Blekinge museum vidare utredning i héndelse av fortsatt
exploatering i omradet. Vidare utredning kommer att ske i samrad
med lansstyrelsen innan nagon exploatering sker i omradet.
Stensattningarna och roset ligger inom omrade som planlaggs som
natur och paverkas ej vid ett genomfdrande av planen.

Befintlig bebyggelse

Planomradet &r inte tidigare bebyggt, bortsett fran de mindre
bostadsfastigheterna Saby 13:6 och 13:3, men gransar till omraden
med framst fritidsbostader. Aven mindre jordbruksfastigheter
forekommer i naromradet. En omvandling fran fritidsboende till
permanentboende pagar pa Trummenas genom att flera detaljplaner
har andrats for att medge en storre byggratt. Karaktéren i hela
omradet kommer i och med okad exploatering automatiskt att
forandras med tiden, vilket staller krav pa utformnings-
bestdimmelser mm i planldggningen.

ikt el

=il

Befintlig bebyggelse inom planomradet, Saby 13:6 och 13:3.

Planerad bebyggelse

Planforslaget mojliggor for 85 villatomter p& minst 900 m? inom
omrade betecknat med B pa plankartan. Detaljplanen medger dven
byggnation i form av parhus/radhus. Husen far uppforas i mestadels
en vaning, nagra i tva vaningar, med moéjlighet till inredd vind for
envaningshusen. Storsta byggnadsarea ar 20 % av fastighetsarean
for friliggande hus, 25 % for radhus och parhus. Hogsta byggnads-
hojd for enplanshus 3,5 och hogsta totalhojd for tvaplanshus 7,5
meter. Storsta tillatna taklutning ar 30 grader for enplanshus. Husen
ska vara kallarlosa. Endast en huvudbyggnad per tomt tillats.

Flera av husen far stora mojligheter till havsutsikt och samtliga
bostader far en tydlig narhet till hav och natur. De byggnader som
tillats uppforas i tva vaningar placeras dar de forstarker omradets
topografi samt dar de kan fa majlighet till utblick mot vatten Gver
de lagre enplanshusen. En variation av byggnadshéjd inom omradet
kommer inte att paverka vare sig det nya eller omgivande omradens
karaktar i nagon negativ bemérkelse. En variation av saval
tomtstorlek som byggnadshdjd och hustyper bidrar till omvéaxling
inom omradet och smalter val in i den brokiga karaktar som
omgivande fritidshusbebyggelse ger uttryck for.
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Landskapsbilden forandras i och med exploateringen da delar av
den 6ppna naturmarken bebyggs. Sett fran vattnet kommer den nya
bebyggelsen att synas men inte sticka ut da naturmarken sparas pa
udden mot vattnet. Det nya omradet omgéardas i norr och soder av
befintliga fritidshusomraden och binder pa sa satt ihop bebyggelsen
genom hela omradet, i enlighet med vad som anges i den
fordjupade Oversiktsplanen.

Planomradet &r belaget pa pendlingsavstand fran Karlskrona

centrum. | omradet finns sommartid en livsmedelsbutik pa
campingplatsen, i Ovrigt hanvisas till storre serviceutbud pa
Senoren, i Jdmj6é samt i Lyckeby dar det d&ven finns

stormarknadsetableringar. Narmaste forskola ligger i Saby. Lag-
och mellanstadieskola finns i Ramdala, ca fyra kilometer fran
Trummenas. Hogstadieskolor finns i Jamjo och i Lyckeby, bada ca
nio km frdn Trummends, samt pad Sturko, drygt en mil fran
Trummenas.

Inom Trummenasomradet finns goda mojligheter for rekreation
med vacker natur samt badplats, golfbana och mdgjlighet till
batplats. M6jlighet att anordna ytterligare batplatser i anslutning till
planomradet kommer att utredas under det fortsatta planarbetet.

| planomradets vastra del utgors marken av naturmark. Som ett led
i planarbetet har fastighetsdgaren till Saby 4:14 (2) gallrat och rojt i
omradet och anlagt en promenadstig for att dka tillgangligheten for
allmanheten samt knyta ihop omradet med befintligt promenadstrak
genom Trummenasomradet.

Syftet med strandskyddet &r att trygga allméanhetens tillgang till
platser for bad och friluftsliv och att bevara goda livsvillkor pa land
och i vatten for véxt- och djurlivet.

Inom planomradet ligger till stérsta del naturmark inom
strandskyddat omrade. En liten del av den mark som avses
bebyggas paverkar dock och forslaget innebar att delar av tre
fastigheter hamnar inom strandskyddsomradet i planomradets
vastra del mot naturmarken. Aven tomterna langst ner i den 6stra
delen av planomradet hamnar inom strandskyddat omrade. |
samband med planldggning avses upphé&vande av strandskydd
sokas for berorda delar inom planomradet.

Forslaget med delar av tre nya tomter inom omrade som omfattas
av strandskydd motiveras med att strandomradet redan idag ar
ianspraktaget for bostadsbebyggelse och dess upplevelse som
ostord kustlinje redan ar paverkad. Enligt foreslagen detaljplan
avses endast det dppna omradet som idag anvands for vallodling tas
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i ansprak. Detta omrade avgransas naturligt genom stenmur mot
naturomradet och en del av det ligger inom strandskyddat omrade,
vilket ar anledning till forslaget till upphdvande. Inga nya tomter
foreslas tillkomma néarmare stranden &n befintliga hus i
angransande omraden dar bebyggelsen stracker sig anda ner till
vattnet. | planomradets Ostra del, norr om befintligt
fritidshusomrade, hamnar en del av de foreslagna tomterna inom
strandskyddat omrade. Da befintlig bebyggelse redan i dagslaget
utgér en barriar mellan nu foreslagen bebyggelse och vattnet och
inga nya tomter tillkommer nérmare stranden an befintliga hus i
angransande omrade dar bebyggelsen stracker sig anda ner till
vattnet anses strandomradet redan ianspraktaget.

'Irlhﬁ;lm
Strandskyddslinje (bld) i forhallande till planomradet (rod streckad linje)
inom vilket planerat bebyggelseomrade ar markerat (orange).

Ett upphdvande av strandskyddet inom del av detaljplaneomradet
bedéms inte hindra allménhetens tilltrade till strandomradet da
strandskyddsomradet till storsta del behalls intakt och marken
nadrmast vattnet planldggs som allmén plats, naturmark. Ett
upphévande av strandskyddet inom detaljplaneomradet bedéms ej i
vasentlig man skada vaxt- och djurlivet. 1 angransande detalj-
planeomraden &r strandskyddet utslackt.

Biltrafik

Tillfart till planomradet sker via Trummenasvagen med tva
anslutningar till nya lokalgator, vilka genom hela planomradet ar 6
meter breda. Langs en lokalgata som leder genom hela omradet
mellan de bada anslutningarna till Trummenasvagen kommer en
tvd meter bred naturremsa laggas till vagens ena sida med
tradplantering for att skapa ett markerat strak och ett vackert inslag
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i bebyggelsen. Inom detta omrade kan aven tillfallig parkering
forekomma. Parkering i 6vrigt inom omradet avses l6sas pa
respektive fastighet.

Da Trummenasomradet i stort & under omvandling kommer trafik-
belastningen i omradet att 6ka oavsett nu foreslagen exploatering.
Trummenasvagen pa strackan mellan campingen och foreslaget
planomrade &r i relativt daligt skick och en utredning av denna har
utforts parallellt med planprocessen i syfte att astadkomma en
battre vag frdmst ur sédkerhetssynpunkt. For att oka upp-
marksamheten bland biltrafikanter samt bidra till att en lag
hastighet pa strackan bibehdlls foreslas atgarder i form av
gatubelysning, farthinder samt avsmalning av véagen pa vissa
stallen. D&r mgjlighet finns anldggs dven motesplatser langs végen.
Végbredden l&ngs hela den aktuella strackan kommer att vara runt
5 meter och tillaten hastighet bor regleras till 30 km/h. Forslag till
atgarder redovisas vidare i till planhandlingarna bifogad
Trafikstudie, daterad 2009-09-21.

Trummenasvagen ar bitvis mycket smal och méjligheterna att bredda den &r begransade.

Aven Trummenasvagens anslutning till Sturkévagen ar i dagslaget
otillfredsstallande framforallt ur trafiksékerhetssynpunkt och en
trafiksakerhetsanpassning av korsningen avses genomforas i
samband med exploatering av aktuellt planomrade. Huvudman for
Sturkovégen ar Vagverket.

Gang- och cykeltrafik

Tillgangligheten till gang- och cykelvag ar relativt god. Befintlig
gang- och cykelvag finns langs Trummenéasvagen fran korsningen
med Sturkévagen fram till campingomradet. | samband med
exploatering av omradet foreslas en separat gang- och cykelvag pa
2,5 meter anlaggas langs med planomradet och Trummenéasvagen
och vidare norrut. Aven bilvigen breddas, vilket medfor
konsekvenser for bland annat en stenmur, nagot storre trad samt del
av golfbanan. Den del av Trummendsvagen, mellan camping-
omradet och planerade atgéarder, dar véagbredden pa grund av
bebyggelsen inte tillater separat gang- och cykelvdg, atgardas i
form av belysning, farthinder mm sa att oskyddade trafikanter kan
rora sig sakert dven langs denna stracka. Eventuellt kan ett smalare
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parti av vagen pa ca 1,5 meter avgransas genom malad linje for att
styra gang- och cykeltrafik till en sida av vagen. Foreslagna
atgarder langs Trummenasvagen redovisas i till planhandlingarna
bifogad Trafikstudie, daterad 2009-09-21. | samband med
planlaggningen av omradet kommer &ven den del langs
Sturkdvagen som idag saknar separat gang- och cykelvdg att
kompletteras med ny gang- och cykelvag. Eventuellt kan vidare
utredningar kravas for foreslagna trafikatgarder, vilket i sa fall
exploatdrerna ansvarar for.

Genom naturomradet har en promenadstig anlagts for att Oka
tillgangligheten for allméanheten samt knyta ihop omradet med
befintligt promenadstrak genom Trummenasomradet. Majlighet
finns att koppla gang- och cykeltrafik till angransande omraden
fran de lokalgator som planeras inom planomradet.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats finns i korsningen mellan Trummenasvégen
och Sturkévéagen med ca 15 turer dagligen pa vardagar samt ca 5
turer pa helgen. Resan med buss till centrala Karlskrona tar ca 30
minuter.

Planomradet ligger inom riksintresse for hogexploaterad kust och
gransar mot vattnet till riksintresse for naturvarden, Torstavaviken
och Runstensfjarden. Planens genomférande medfor ingen negativ
paverkan for riksintressena.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

El och varme

Avfall

ADMINISTRATIVA
FRAGOR

Planomradet avses anslutas till kommunens nat for vatten och
avlopp. En kommunal vattenledning finns vid Sturkdvagen.
Kommunal avloppsledning &r planerad att dras sjoledes fran
Koholmen till Trummends med anslutning till planomradet.
Dagvatten tas om hand genom lokalt omh&ndertagande av
dagvatten, LOD, och sker pa den egna tomten.

Planomradet avses anslutas till kommunens nat for elforsorjning.
Uppvarmning ordnas separat av respektive fastighetsagare.

| planomradets norra del finns ett mindre omrade avsett for trans-
formatorstation, vilket betecknas med bokstaven E pa plankartan.

Avfallshantering sker i samrad med Affarsverken.

Genomfdrandetiden &r tio ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Kommunen ar inte huvudman for allmén platsmark.
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MEDVERKANDE | arbetet med detaljplanen har féljande personer deltagit:
TIJANSTEMAN Ola Swardh, planchef Karlskona kommun
Anna Olausson, planarkitekt Karlskrona kommun

Jan-Anders Glantz, projekteringschef ~ Karlskrona kommun
Hans-Olof Hansson,

mark- och exploateringschef Karlskrona kommun
Jannika Wirstad, arkitekt Wingardh Arkitektkontor
Richard Akesson, markprojektor Vectura Consulting AB
Lisa Johansson, planarkitekt Vectura Consulting AB
Helena Holm, planarkitekt Vectura Consulting AB

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Karlskrona i september 2009

Anna Olausson Helena Holm
Planarkitekt Planarkitekt, Vectura Consulting AB
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